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1)

2)

TITOLO PRIMO NORME GENERALI

ART. 1 - CONTENUTI E FINALITA’ DEL PIANO

Il presente P.R.G.C. disciplina Il'attivita urbaidat e edilizia nel territorio del
Comune di Costigliole d’Asti, sulla base delle fittae dei contenuti di cui alle Leggi
Nazionali e Regionali vigenti in materia.

Il presente P.R.G.C. recepisce le disposizioni @distamente prevalenti del Piano

territoriale della Provincia di Asti, in vigore cobeliberazione del Consiglio
Regionale del 5.10.2004 n. 384-28589) pubblicatB.6UR. n. 43 del 28.10.2004).
Le disposizioni immediatamente prevalenti sullacigigna comunale vigente e
vincolanti anche nei confronti degli interventi teglali e dei privati, sono quelli
definiti al comma 3 degli artt. 12, 15, 21, 24, 28, 29, 30 e 36 delle N.A. dello
stesso P.T.P. integrati e modificati da Deliberapprovazione.
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ART. 2 - ELABORATI DEL PIANO

1) Il presente P.R.G.C., e costituito dai seguentieaiati:
Allegati tecnici E — Stato di fatto

Allegato tecnico E/1 Uso del suolo in atto Scala 1:5000
Allegato tecnico E/2/1 Planimetria generale dedlifiognarie esistenti e delle reti di

adduzione idrica Scala 1:5000
Allegato tecnico E/2/2 Planimetria generale dedte di metanizzazione e delle reti di

elettrificazione Scala 1:5000
Allegato tecnico E/2/3/1  Planimetria sviluppo del¢i fognarie esistenti e delle reti di

adduzione idrica — localita capoluogo Scala 1:2000
Allegato tecnico E/2/3/2 Planimetria sviluppo deté di metanizzazione e delle reti di

elettrificazione — localita concentrico Scala 1:2000
Allegato tecnico E/2/4/1  Planimetria sviluppo del¢i fognarie esistenti e delle reti di

adduzione idrica — localita Boglietto Scala 1:2000
Allegato tecnico E/2/4/2  Planimetria sviluppo deté di metanizzazione e delle reti di

elettrificazione — localita Boglietto Scala 1:2000
Allegato tecnico E/2/5/1  Planimetria sviluppo del¢i fognarie esistenti e delle reti di

adduzione idrica — localita Motta Scala 1:2000
Allegato tecnico E/2/5/2  Planimetria sviluppo del¢i di metanizzazione e delle reti di

elettrificazione — localita Motta Scala 1:2000
Allegato tecnico E/2/6/1 Planimetria sviluppo deté fognarie esistenti e delle reti di

adduzione idrica — localita Santa Margherita Scala 1:2000
Allegato tecnico E/2/6/2  Planimetria sviluppo del¢i di metanizzazione e delle reti di

elettrificazione — localitd Santa Margherita Scala 1:2000
Allegato tecnico E/2/7/1  Planimetria sviluppo deté fognarie esistenti e delle reti di

adduzione idrica — localita Sant’Anna Scala 1:2000
Allegato tecnico E/2/7/2  Planimetria sviluppo del¢i di metanizzazione e delle reti di

elettrificazione — localita Sant’Anna Scala 1:2000
Allegato tecnico E/2/8/1  Planimetria sviluppo del¢i fognarie esistenti e delle reti di

adduzione idrica — localitd Annunziata Scala 1:2000
Allegato tecnico E/2/8/2 Planimetria sviluppo deté di metanizzazione e delle reti di

elettrificazione — localita Annunziata Scala 1:2000
Allegato tecnico E/2/9/1  Planimetria sviluppo del¢i fognarie esistenti e delle reti di

adduzione idrica — localita San Carlo Scala 1:2000
Allegato tecnico E/2/9/2 Planimetria sviluppo deté di metanizzazione e delle reti di

elettrificazione — localita San Carlo Scala 1:2000
Allegato tecnico E/2/10/1Planimetria sviluppo delle reti fognarie esistentelle reti di

adduzione idrica — localitd Madonnina-Canova Scala 1:2000
Allegato tecnico E/2/10/2Planimetria sviluppo delle reti di metanizzaziondedle reti di

elettrificazione — localita Madonnina-Canova Scala 1:2000
Allegato tecnico E/2/11/1Planimetria sviluppo delle reti fognarie esistentielle reti di

adduzione idrica — localita Pasquana Scala 1:2000
Allegato tecnico E/2/11/2Planimetria sviluppo delle reti di metanizzaziongedle reti di

elettrificazione — localita Pasquana Scala 1:2000
Allegato tecnico E/2/12/1Planimetria sviluppo delle reti fognarie esistentielle reti di

adduzione idrica — localita Strada Ville Scala 1:2000
Allegato tecnico E/2/12/2Planimetria sviluppo delle reti di metanizzaziongedle reti di

elettrificazione — localita Strada Ville Scala 1:2000
Allegato tecnico E/2/13/1Planimetria sviluppo delle reti fognarie esistentielle reti di

adduzione idrica — localita Loreto Scala 1:2000
Allegato tecnico E/2/13/2Planimetria sviluppo delle reti di metanizzaziondedle reti di

elettrificazione — localita Loreto Scala 1:2000

Allegato tecnico E/2/14/1Planimetria sviluppo delle reti fognarie esistentlelle reti di  Scala 1:2000
adduzione idrica — localita Bionzo
Allegato tecnico E/2/14/2Planimetria sviluppo delle reti di metanizzaziorde#le retidi  Scala 1:2000
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elettrificazione — localita Bionzo
Allegato tecnico E/3/2 Relazione geologico tecnica
- TAV. 1: Carta geologico-strutturale
- TAV. 2A: Carta geomorfologica e dei dissesti
- TAV. 2B: Carta della dinamica fluviale, del railato idrografico minore delle opere
idrauliche
- TAV. 3: Carta dell'acclivita
- TAV. 4: Carta idrogeologica
- TAV. 5: Carta di sintesi della pericolosita gemfologica e dell’idoneita
all'utilizzazione urbanistica
- Schede rilevamento frane
Allegato tecnico E/4/1  Insediamenti esistenti -alita Capoluogo
Allegato tecnico E/4/2  Insediamenti esistenti -alda Boglietto
Allegato tecnico E/4/3  Insediamenti esistenti -alda Motta
Allegato tecnico E/4/4  Insediamenti esistenti -alda S.Margherita
Allegato tecnico E/4/5 Insediamenti esistenti -alda S.Anna
Allegato tecnico E/4/6 Insediamenti esistenti -alda Annunziata
Allegato tecnico E/4/7  Insediamenti esistenti -alda S.Carlo
Allegato tecnico E/4/8 Insediamenti esistenti —=Néamdonnina — Canova
Allegato tecnico E/4/9 Insediamenti esistenti -alda Pasquana
Allegato tecnico E/4/10Insediamenti esistenti — localita Strada Ville
Allegato tecnico E/4/11Insediamenti esistenti — localita Loreto
Allegato tecnico E/4/12Insediamenti esistenti — localita Bionzo
Allegato tecnico E/5/1
Allegato tecnico E/5/2
Allegato tecnico E/5/3
— Santa Margherita
Allegato tecnico E/5/4
San Carlo — Strada Ville —\Madonnina — Pasquana
Allegati tecnici P - Progetto
Allegato tecnico P/1 Relazione illustrativa

Scala 1:10000
Scala 1:10000
Scala 1:10000

Scala 1:10000
Scala 1:10000

Scala 1:10000

Scala 1:2000
Scala 1:2000
Scala 1:2000

Scala 1:2000
Scala 1:2000
Scala 1:2000
Scala 1:2000

Scala 1:2000

Scala 1:2000
Ach2000
Scala 020
Scala @0

Insediamenti esistenti -&tdriassuntive d’'indagine — Capoluogo
Insediamenti esistenti -&thriassuntive d’indagine — Boglietto — Motta
Insediamenti esistenti - &tdriassuntive d’'indagine —Annunziata — Sant’Anna

Insediamenti esistenti -&tdriassuntive d’'indagine — — Loreto — Bionzo —

Scala 1:5000

Scala 1:5000

Scala 1:2000
Scal®a01L

Scala 1:2000
Scala 1:2000

Scala 1:2000
Scala 1:2000

Scala 1:2000

Scala 1:2000

Scala 1:2000

Scala 1:2000

Scala 1:2000
Scala 1:2000

Allegato tecnico P/3A  Planimetria generale con glh@ambientali e idrogeologici,
ecc.

Allegato tecnico P/3B  Planimetria generale consgadi pericolosita geomorfologica,
ecc.

Allegato tecnico P/4/1ASviluppo dei territori urbanizzati ed urbanizzan@apoluogo

Allegato tecnico P/4/1BSviluppo del Centro Storico del Capoluogo

Allegato tecnico P/4/2  Sviluppo dei territori urliEzati ed urbanizzandi — localita
Boglietto

Allegato tecnico P/4/3  Sviluppo dei territori urlgati ed urbanizzandi — localita
Motta

Allegato tecnico P/4/4  Sviluppo dei territori urlimrati ed urbanizzandi — localita
S.Margherita

Allegato tecnico P/4/5  Sviluppo dei territori urlezati ed urbanizzandi — localita
S.Anna

Allegato tecnico P/4/6  Sviluppo dei territori urlimrati ed urbanizzandi - localita
Annunziata

Allegato tecnico P/4/7  Sviluppo dei territori urlzati ed urbanizzandi — localita
S.Carlo

Allegato tecnico P/4/8  Sviluppo dei territori urlzati ed urbanizzandi — localita
Madonnina — Canova

Allegato tecnico P/4/9  Sviluppo dei territori urlirati ed urbanizzandi - localita
Pasquana

Allegato tecnico P/4/10 Sviluppo dei territori unzezati ed urbanizzandi — localita
Strada Ville

Allegato tecnico P/4/11 Sviluppo dei territori uniezati ed urbanizzandi — localita
Loreto
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Allegato tecnico P/4/12 Sviluppo dei territori unizati ed urbanizzandi - localita Scala 1:2000
Bionzo

Allegato tecnico P/4/13 Sviluppo dei territori ungezati ed urbanizzandi — Aree Scala 1:2000
produttive territorio extra-urbano

Allegato tecnico P/4/14 Sviluppo dei territori uniezati ed urbanizzandi — Aree Scala 1:2000
turistico-ricettive territorio extra-urbano

Allegato tecnico P/6 Norme di attuazione
- Planimetria sintetica del piano con fasce maigae comuni
contermini Scala 1:25000
- Scheda quantitativa dei dati urbani secondo dietlo fornito dalla Regione
Allegato A “Verifica di compatibilita acustica trarogetto definitivo di seconda variante

strutturale al P.R.G.C. e la classificazione acastigente”

2) Il livello delle informazioni di ciascun Allegatectnico di progetto & direttamente proporzionale
alla scala di rappresentazione grafica.

3) Conseguentemente qualora, nell’attuazione del P&imiscontrassero discordanze fra tavole a
scala diversa, sara ritenuto prevalente e, consgguente, vincolante il contenuto dell'allegato
tecnico redatto alla scala piu dettagliata.

4) Piuin particolare:

a) Gli allegati tecnico P/3A e P/3B rappresentanfpl@nimetria generale dell'intero Comune
hanno il compito di definire le previsioni del PoarRegolatore su tutto il territorio
comunale, con esclusione dei nuclei perimetratistiteenti le porzioni di territorio
urbanizzate ed urbanizzande; in particolare I'elatmo P/3A rappresenta anche i vincoli
ambientali ed idrogeologici al di fuori delle aneerimetrate e le fasce di rispetto stradale;
I'elaborato P/3B rappresenta anche i vincoli geiciogli tutto il territorio comunale
comprese le aree perimetrate

b) Gli allegati tecnici P/4, rappresentanti gli svipdelle porzioni di territorio comunale
urbanizzate ed urbanizzande, hanno il compito filnide le previsioni del Piano Regolatore
Generale unicamente all’interno della perimetragiatel Nucleo cui ciascun Allegato
tecnico si riferisce.

5) La Relazione illustrativa costituisce, oltreché ivatione delle scelte compiute, riferimento nel
caso di eventuali dubbi sui contenuti e sulle piegmi del Piano.
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ART. 3 - DESTINAZIONI D’'USO

1. Ai fini della disciplina delle destinazioni d’ust Piano fa riferimento alla seguente
classificazione normativa degli usi del suolo elidegediamenti:

R. residenziale:

T. terziario:

relativo all’attivita abitativagl volume residenziale esistente
delle aree urbanizzate si possono ritenere inaiusde attivita
di servizio per le residenze di tipo artigianalemenerciale,
direzionale quando queste non superino i 200 mq.

richiamato I'art. 2 del Piano Commiate adottato dal Comune
di Costigliole d’Asti in data 05.03.2007 con deliagone del
Consiglio Comunale n. 8 (all'art. 22 seguente vergoportate
le restanti parti delle norme del Piano Commergiale

A) Definizione di superficie commerciale

Ai sensi dell’art. 4, comma 1, lettera c) del dézifegislativo n.
114/1998, la superficie di vendita di un esercammerciale al
dettaglio in sede fissa e 'area destinata alladitancompresa
guella occupata da banchi, casse, scaffalaturemdi.sNon
costituisce superficie di vendita quella destinaitanagazzini,
depositi, locali di lavorazione, uffici, servizi.

La superficie di vendita si determina per ciascuser@zio
commerciale calcolando solo l'area coperta, interm
delimitata dai muri e al netto degli stessi, chetitwisce la
superficie lorda di pavimento ai fini del rilasadel permesso di
costruire o della Denuncia di Inizio Attivita.

Ogni esercizio commerciale corrisponde al luogacdisiente
delimitato mediante pareti continue, separato,irdiste in
nessun modo direttamente collegato ad altro adébgaperficie
di vendita.

Ad ogni esercizio commerciale cosi come definitocainma
precedente, corrispondono una sola superficie wmiilite ed una
sola comunicazione, ai sensi dell’art. 7 del & tg 114/98 o
autorizzazione commerciale rilasciata ai sensiatel8 e 9 del
D. Igs n. 114/98 o ai sensi della legge 11.6.7426, fatta salva
la deroga di cui all'art. 7 comma 2.

La superficie di vendita annessa ad attivita pribehyt
industriale o artigianale, deve essere ricavatazoimdizioni di
sicurezza, nello stesso immobile nel quale avvieae
produzione. Essa non deve superare quella massevta per
gli esercizi di vicinato (150 mq).

La superficie di vendita degli esercizi commercidie trattano
esclusivamente merci ingombranti, dei quali il vieox@ non é
in grado di effettuare la consegna immediata (nifadjl
concessionarie auto, legnami, materiali per I'edilie simili)
pud essere limitata alla dimensione massima desglicezi di
vicinato (mqg. 150); la parte rimanente, ancorchewacante
con essa, deve essere separata e distinta da gangtiue e si
puo destinare a magazzino, deposito 0 superfigesés/a; ai
fini del presente comma € obbligatoria la sottasone e la
registrazione presso I'Agenzia delle Entrate di atto di
impegno d'obbligo tra Comune e operatore che costi¢
integrazione alla comunicazione di cui all'art. @l dlecreto
legislativo 114/98 e nel quale oltre alla delimitee della
superficie di vendita & precisata senza possitdiitderoghe, la
composizione delle merceologie di offerta.
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D. direzionale:

TR. turistico-ricettivo:

La superficie di vendita degli esercizi commerciaihe

espongono merci ingombranti € calcolata al nettdlade

superficie espositiva di cui al comma che segue.

La superficie espositiva & la parte di unita imrfiate, a

destinazione commerciale, alla quale il pubblicaxede, in

condizioni di sicurezza, solo se accompagnato dalyletti alla

vendita e solo per prendere visione di prodotti non

immediatamente asportabili; I'area di vendita eedsa separata

e distinta da pareti continue.

La superficie di vendita di centri polifunzionali servizi, non

comprende la parte dell'unita immobiliare occupdéaattivita

non commerciali e dagli spazi di passaggio comune.

Non costituiscono superficie di vendita I'area daimita le

vetrine e le zone di passaggio ad esse antistEhttaso in cui si

trovano sul fronte strada o siano integrate comigtigpassaggio

comuni ad altri esercizi commerciali.

B) Classificazione degli esercizi commerciali

ESERCIZI DI VICINATO:

esercizi commerciali con superficie di vendita saperiore a

mg. 150

MEDIE STRUTTURE DI VENDITA:

offerta alimentare e/o mista:

" M-SAM1: superficie di vendita da mg. 151 a mq. 250:

" M-SAM2: superficie di vendita da mg. 251 a mq 900;

" M-SAM3: superficie di vendita da mg. 901 a mg 1:;500

offerta extralimentare:

" M-SE1: superficie di vendita da mq. 151 a mq. 400;

" M SEZ2: superficie di vendita da mq. 401 a mq 900;

" M-SE3: superficie di vendita da mg. 901 a mqg 1.500;

CENTRI COMMMERCIALI:

medie strutture di vendita

" M-CC: superficie di vendita da mg. 151 a mg. 1.500.

GRANDI STRUTTURE DI VENDITA:

offerta alimentare e/o mista:

" G-SM1.: superficie di vendita da mqg. 1501 a mq. 4500
offerta extralimentare:

. G-SEL1: superficie di vendita da mqg. 1501 a mq. 3500

" G-CC1.: superficie di vendita superiore a mg. 6000

relativo alle attivita di direzalita privata, delle libere
professioni, del credito e delle assicuraziatglle attivita
congressistiche ed espositive.
Il complesso di tali attivita da luogo alle segtieue classi di
destinazioni d’uso:
D.1 - attivita che occupano superficie utile iidee a 400 mq
D.2 — attivita che occupano superficie utile sigre a 400 mq

relativo alle attivita fistiche, di tipo ricettivo alberghiero, di
residenza comunitaria attrezzata (quali case dbsdp per
anziani, case protette, strutture di riabilitazioqper ex
tossicodipendenti e disabili), di ristorazione e di
somministrazione di bevande, comprensive dei nadessrvizi.
ed interventi di servizio connessi.

Il complesso di tali attivita da luogo alle segtielue classi di
destinazione d'uso:

TR.1 — attivita che occupano superficie utileenidre a 400 mq
Tr.2 — attivita che occupano superficie utileesigre a 400 mq
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TL. tempo libero: relativo alle attivita per ilngo libero, di tipo culturale e/o
sportivo, comprensive dei necessari servizi.

P. produttivo: relativo alle attivita industriadd a quelle artigianali produttive,
alle attivita terziarie integrate all'attivita pratiiva riguardanti la
direzionalita, i servizi d'impresa e la ricercanelogica, e le
attivita inerenti al trattamento e lo stoccaggiolledemerci
necessario per il trasporto delle medesime. Il desgw di tali
attivita da luogo alle seguenti due classi di tegtione d’uso:

P.1- attivitd che occupano superficie utile nsaperiore a 400
mq;
P.2 — attivitd che occupano superficie utile sigpera 400 mq;

S. servizi sociali: relativo alle attivita ed ab¢trezzature tecniche necessarie per
assicurare gli standard urbanistici stabiliti dallagente
Normativa Nazionale e Regionale in materia.

A. agricolo: relativo all'attivitd agricola, adwristica, silvopastorale e
zootecnica, ivi comprese le attivitd di conservaeioprima
trasformazione e commercializzazione dei prodaofticali tipici
locali, del bestiame e dell'allevamento nonché Umzfoni
direttamente connesse con la produzione agraria.

Pa parcheggi: relativo alle attivita di trasporto delle persongefle merci.
Il complesso di tali attivita da luogo alle due seqgti classi di
destinazione d'uso:
Pa-pu - attivita di circolazione che richiedonozgaibblici o ad
uso pubblico
Pa-pr - attivita di sosta degli autoveicoli di tipoivato anche
all'interno di autorimesse ad uso privato e/o dedlative aree di
pertinenza.

Costituisce trasformazione urbanistica del ti@rio, ai sensi e per gli effetti di cui all’art.
1 della legge 28/1/1977 n. 10, il passaggio, ovenasso dalle Norme di P.R.G., della
destinazione d’'uso effettiva di un bene dall'unbakita delle classi di cui al comma
precedentenel rispetto dell’ articolo 9 della legge 10-28A7Y e dell’ articolo 48 della
legge 56 del 5/12/77 e s.m. e i. Per tutti giemaenti di trasformazione compatibili con
le Norme di piano e le schede di intervento dowaerse accertata la presenza di
parcheggi nella misura prevista dalle leggi vigedalle presenti Norme e schede di
intervento di cui all’art. 14.

Secondo i criteri stabiliti dall'articolo 8 cheegue, il P.R.G. suddividere il Territorio
Comunale in differenti Aree Normative di intervento

Le schede normative di Piano, di cui al Titolec81do delle presenti Norme,
definiscono, per ogni Area Normativa di Interveridestinazioni d’'uso prevalenti e le
destinazioni d’'uso secondarie ammesse, precisapelole aree considerate di tipo
polifunzionale, le forme di compatibilita localizaa tra attivita afferenti a diverse classi
di destinazione d’'uso.

Ogni cambiamento del perimetro di tali aree, aflad destinazione d’'uso prevalente
indicata nelle schede, costituisce variante di®.Re rientra nei limiti previsti dal 4°, 5°,
6° comma dell’ articolo 17 LR 56/77 e s.m. e i. r&mntra nell’'8° comma dell'art. 17
L.R. 56/77 e s. m. e i. possono essere considetatventi che non costituiscono variante
di P.R.G. e, quindi, potranno essere applicatedequlure di cui al 9° comma dell'art, 17
L.R.56/77 es.m. e.

Non sono ammessi cambiamenti di destinazionsa’ahe siano in contrasto con le
destinazioni principali e secondarie previste d&.8.
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Le attivita terziarie ( T ) di tipo commercialeye ammesse dalla normativa specifica
dellArea di appartenenza, potranno essere loathizzel rispetto delle limitazioni
eventualmente poste dal Piano di Adeguamento Rella Distributiva Commerciale.

Per gli edifici che, alla data di entrata in vigatel presente Piano, siano occupati da
attivita in contrasto con le destinazioni d’'usoguriite dal Piano stesso, sono consentiti,
con il mantenimento delle attivita improprie in cattesclusivamente interventi di
manutenzione, ordinaria e straordinaria, a mergcdezioni espressamente previste dalle
prescrizioni particolari di area.
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ART. 4 —TIPI DI INTERVENTO URBANISTICO

Al fine di determinare le trasformazioni ammesselle varie parti del Territorio, il
piano definisce, per la propria attuazione, i dédfdi interventi urbanistici riferiti alle
diverse aree normative previste al successivicotnt8 ed individuate sulle tavole di
Piano regolatore.

Gli interventi urbanistici previsti dal P.R.G., attuano tramite interventi edilizi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, di resta@ risanamento conservativo, di
ristrutturazione edilizia, di ristrutturazione unistica, di demolizione con ricostruzione,
di ampliamento, di completamento e di nuovo imfmarcosi come definiti dalla
Normativa Nazionale e Regionale vigente in toeri

Con riferimento alle aree gia urbanizzate, ilnBiaprevede un insieme di operazioni
riconducibili a tipi di intervento urbanisticoluktrati ai punti che seguono.

4.1. LOTTI EDIFICATIDITIPOA:
occupati da edifici di interesse storico, artiste@locumentario, sia vincolati ai
sensi della legge n° 1089 del 1939, sia da ricongmee tra quelli di specifico
interesse ai sensi dell’art. 24 della L.R. 5/12/1@° 56 e s.m. e i., da sottoporre
ad interventi di restauro conservativo, cosi comindo dalla normativa vigente,
rivolto principalmente alla restituzione dei cagattstorici ed architettonici
qualificanti I'edifico, attraverso il recupero fltmico dellimmagine ed il
ripristino del relativo assetto spaziale, nonché eonservazione dell’edificio
stesso nel tempo attraverso il consolidamentoatghinismo strutturaldéali lotti
sono ulteriormente suddivisi in:

4.1.2 lotti edificati di tipo A1 — quando si tratta di edifici sostanzialmente pecati e
quindi soggetti ad interventi limitati di recupeeodi manutenzione ordinaria e
straordinaria.

L’intervento e attuabile con Permesso di costruire.

4.1.3 Lotti edificati di tipo A2 quando si tratta di edifici singoli o di aree edite
inserite in zona di recupero con necessita divetei di risanamento pitadicali
elo ristrutturazioni filologicamente guidati ne$pitto e restituzione dei caratteri
storici ed architettonici preesistenti. L’inter¢ene attuabile con Permesso di
costruire.

4.1.4 Lotti edificati di tipo A3 aree di centro storico in zona di recupero vineoka
PDR in quanto l'area richiede interventi piu ratliazhe possano permettere
variazioni parziali delle destinazioni d’'uso esiieo eliminazione di volumi
esterni di superfetazioni per il miglioramento teddsuto edilizio preesistente e la
previsione di eventuali superfici da destinare Eipeggio privato.

L’intervento e attuabile con P.d.R. e successivonesso di costruire.

4.2 LOTTI EDIFICATIDI TIPO B
appartenenza dell'immobile, area e/o edificio o plasso di edifici, ad una delle
parti del territorio “compromesse” dalla edificaa@almeno nella misura indicata
per la zona B del D.M. 1444/68, art. 2 .

Tali aree sono suddivise nelle seguenti sottazone

4.2.1 Lotti edificati di tipo B1
Occupati da edifici con densita di #1,5 mc/mqg senza particolare interesse
ambientale, di recente costruzione, con eventualitamenti di destinazione
d’'uso se consentiti dalle norme vigenti e dalgale schede di intervento.
L’intervento & attuabile con Permesso di costr@reli quanto regolato dalle
schede di intervento specifiche (art. 14).

4.2.2 Lotti edificati di tipo B2 occupati da edifici con densita di>IfLl,5 mc/mq,
inseriti in zona di recupero senza particolarerggse ambientale, di recente
costruzione, dove € possibile prevedere intervamiche di ristrutturazione
edilizia, e di quanto regolato dalle schede diri@ato specifiche (art. 14).
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4.2.3

4.3

43.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.3.5

4.4

L'obiettivo generale deve essere rivolto a pereretinterventi che riqualifichino
un tessuto edilizio esistente.

L’intervento e attuabile con Permesiscogtruire.

Lotti inedificati di tipo B3

interventi in aree occupate da edifici con densdalf > 1,5 mc/mq, inseriti in
zona di recupero, senza particolare interesse amalée anche di non recente
costruzione, caratterizzati da diffusa polifunziitaa dove e possibile prevedere
interventi anche di ristrutturazione urbanisticagl nrispetto del volume
preesistente, delle altezze e di quanto regolatte dechede di intervento
specifiche. L'obiettivo generale deve essere rivolh permettere interventi che
riqualifichino un tessuto edilizio sostanzialmermtempresso e quando gli
interventi di trasformazione rendono necessari istetdi trasformazioni edilizie
e revisioni degli spazi urbanizzati.

L'intervento e attuabile con P.d.Ruecessivo Permesso di costruire.

Lotti edificati o edificabili di tipo C

Appartenenza dell'immobile, area e/o edificio enpbesso di edifici, ad una delle
parti del territorio “libere” o “edificate” in miga inferiore a quelle della categoria
precedente B.

Sono ulteriormente individuate e contraddistlateeguenti sottozone:

Lotti edificati del tipo CB 1

occupati da edifici con densitd K 1,5 mc/mg senza particolare interesse
ambientale, di recente costruzione, con mantenmnéelle volumetrie esistenti e
con eventuali mutamenti di destinazione d’uso sesentite dalle norme vigenti e
da quanto regolato dalle schede di intervento fipkei Ogni nuovo intervento
deve essere sempre rivolto al miglioramento defleldgie esistenti, tenendo
conto dei valori ambientali circostanti e seconelmbrme e i criteri per le scelte
tipologiche e compositive di cui all’art. 10 delbeesenti norme. L'intervento e
attuabile con Permesso di costruire.

Lotti edificati del tipo CB 2

occupati da edifici con densita<4f1,5 mc/mq, senza particolare interesse storico-
ambientale o documentario, di non recente costngziodegradati e/o con
interventi esistenti anche di destinazione nondessiale, posti in zona di
recupero, dove si prevedono interventi anche ttutisirazione edilizia.
L’intervento € attuabile con Permesso di costruir

Lotti edificati del tipo CB 3

occupati da edifici con densita<4f1,5 mc/mq, senza particolare interesse storico-
ambientale o documentario, di recente o non recagBuUzione, caratterizzati da
destinazioni diverse di degrado edilizio che ndtass di interventi di
ristrutturazione edilizia e rifacimenti per una toge riqualificazione e quindi
soggetti a strumento urbanistico esecutivo o P.é.Ruccessivo Permesso di
costruire.

Lotti edificabili del tipo CE 1

Area di completamento urbanizzata destinata a nun@diamenti residenziali.
Ogni intervento deve essere sempre rivolto al wighhento delle tipologie
esistenti, tenendo conto dei valori ambientali astanti esecondo le norme e i
criteri per le scelte tipologiche e compositive atii all'art. 10 delle presenti
Norme.

L’intervento e attuabile con Permesso di costruir

Lotti edificabili del tipo CE 3

Aree inedificate, gia previste dal P.R.G. vigersache se solo parzialmente
urbanizzate. Si distinguono ulteriormente in:

CE 3-S.U.E. di iniziativa privata e suctes Permesso di costruire;

CE 3-P.E.E.P. diiniziativa pubblica e susoesPermesso di costruire;

Lotti edificati o edificabili di tipo TR

11



VARIANTE PARZIALE N. 3 AL P.R.G. VIGENTE

44.1

4.4.2

4.4.3

4.5

451

452

45.3

454

455

4.6

Appartenenza dell'immobile, area e/o edificio o pbesso di edifici, ad una delle
parti del territorio “libere” o ‘“edificate” da predere o mantenere con
destinazione prevalente turistico-ricettiva e p&empo libero.

Sono ulteriormente individuate e contraddistlateeguenti sottozone:

LottiTR O

Occupati da edifici esistenti con diversa densigplati dalle singole schede di
intervento e volti al miglioramento ed adeguamedtdle strutture ricettive
esistenti nel rispetto delle tipologie esisterghando conto dei valori ambientali
circostanti e secondo le norme e i criteri perciete tipologiche e compositive di
cui all'art. 10 delle presenti Norme. L'intervenéo attuabile con Permesso di
costruire.

LottiTR 3

Area normativa di intervento di completamento avalente destinazione
turistico-ricettiva e per il tempo libero. Tali ewenti, facenti parte del
concentrico o dei nuclei frazionali perimetrati dRR.G., sono caratterizzati da
attivita e/o vocazioni di tipo turistico-ricettive per il tempo libero per i quali si
ravvisi la necessita di un completamento.

L'intervento e attuabile con Strumento Urbanistiesecutivo (SUE) e successivo
Permesso di costruire.

Lotti TR 4

Area normativa di intervento di nuovo impianto aev@lente destinazione
turistico-ricettiva e per il tempo libero. Tale dipdi intervento € limitato alla
previsione di un’area di tipo turistico-ricettivdoetermale per il ripristino e lo
sviluppo di una vocazione preesistente che sinatipossibile nella Frazione
Motta.

L'intervento e attuabile con Strumento Urbanistitsecutivo (SUE) e successivo
Permesso di costruire.

Lotti edificati o edificabili di tipo D

Appartenenza dell'immobile, area e/o edificio angdesso di edifici, ad una delle
parti del territorio “libere” o “edificate” da prexere o mantenere, destinate alla
conferma di impianti esistenti, produttivi o consiead attivita di trasporto, di
commercio, nonché al nuovo impianto. Piu precisamesono ulteriormente
individuate e contraddistinte le seguenti sottozone

LottiD O

Aree occupate da insediamenti edilizi in areeesvglente destinazione

produttiva in zone consolidate urbanizzate, distgionferma il mantenimento e
che vengono regolate dalle singole schede di ieteov

LottiD 3
Aree interessate da insediamenti produttivi esisteer i quali si rendano
necessari interventi di riordino e di completamento

Lotti D 3A
Aree normative di intervento di completamento, a&vplente destinazione
produttiva, di interesse ambientale.

LottiD 4

Area normativa di intervento di nuovo impianto, eevalente destinazione
produttiva.

Lotti D4A

Area normativa di intervento di nuovo impianto, sevalente destinazione
produttiva di interesse ambientale.

Lotti edificati o edificabili di tipo E in zona agricola come da art. 2 D.M.
1944/68

4.6.1 Area normativa di intervento e di recupero edilizibanistico a prevalente

destinazione agricola, finalizzata alla riqualifitme delle attivita agricole
esistenti, a quelle di nuovo impianto e al riusd gatrimonio edilizio
abbandonato.
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4.6.2

4.7
4.7.1

4.7.2

4.8
4.8.1
4.8.2

4.9
49.1

4.9.2

Le aree di pregio paesaggistico destinate prevaiegnte ad attivita agricole, da
riqualificare anche attraverso interventi di riustel patrimonio edilizio
abbandonato, sono contrassegnate con apposito,rebme meglio specificato
nelle schede di intervento.

Aree per servizi in insediamenti residenzialiS
Sa : aree per listruzione (A = Asilo Nido; Ma = Scuola materna; E = Scuola
elementare; M = Scuola media; | = Istituto sup&jor

Sb : aree per attrezzature di interesse mmne, contrassegnate con apposito
retino, come meglio specificato nelle schede dirirégnto.
(R = religiose; C = culturali; S = socio assigiah e sanitari e comunali; M =
mercati; CM = cimiteriali; D = distributori carbumte)

Aree per verde a parco, per il gioco e lo spoV/, ulteriormente distinti in:

Vs aree per spazi pubblici a parco, per il gioto gport;

Vp aree vincolate alle coltura pregiate esistemtee per spazi privati
vincolati a parco, per il gioco e lo sport.

Aree per parcheggi pubblici e privati Paulteriormente distinti in :

Pa-puindicato nelle schede di intervento con apposébno, per parcheggi
pubbilici;

Pa-pr: aree per parcheggi privati.

E’ da precisare che i punti 4.8.2 e 4.9.2 nonitostono superficie ai fini degli

standard urbanistici ex art.21 L.R. 56/77 e s.m e i

13
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ART. 5—- MODALITA’ DI ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI PREVISTI DAL

1)

2)

3)

4)

5)

6)

PIANO REGOLATORE GENERALE

Il P.R.G. si attua mediante Strumenti Urbanistise&utivi, pubblici e privati, e
mediante interventi subordinati al semplice rilasdi Permesso di costruire o
D.LLA., inseriti (ad eccezione dei casi particolgievisti dalla Normativa
Nazionale e Regionale in materia) in eventuali Paogni Pluriennali di
Attuazione (P.P.A.), non essendo obbligatorio pe€amune di Costigliole, e
rispondenti alle prescrizioni cartografiche e naiveadel Piano.

Per le Aree Normative di Intervento interessaténtierventi di cui ai punti 4.1.1,
41.2, 421, 4.2.2, 431, 4.3.2, 4.3.4, 4.4.5.14.46.1, 4.62 del precedente
articolo 4, il Piano si attua direttamente medidPeemesso di costruire.

In tali aree il Permesso di costruire, ove previdi@ttamente dalle schede di
intervento, o in casi di particolare complessitdl'ideervento previsto e dove si
richieda la realizzazione di opere infrastrutturaiccedenti il semplice
allacciamento ai pubblici servizi, o il preventivmordinamento tra operatori
pubblici e privati per la realizzazione degli inenti e/o delle opere di
urbanizzazione, puo essere subordinato, dal Respibmgl’Ufficio, alla stipula di
una Convenzione, o di un Atto d'Obbligo unilaterala parte del concessionario,
che disciplini modalita, caratteri e tempi dellalizzazione dell'intervento e che
attivi, ove del caso, la cessione o la sottopos&iad uso pubblico di aree, o la
loro monetizzazione, ai sensi del successivo datido delle presenti Norme,
anche al fine di garantire la qualitd di spazi pighboccorrente in relazione
all'intervento assentito.

Nelle aree soggette a Strumento Urbanistico Esexdiicui ai punti 4.1.4 (P.d.R.
in aree A 3), 4.2.3 (P.d.R. in aree B 3), 4.3.8(R.in aree CB 3), 4.3.5 (S.U.E. 0
P.E.E.P. in aree CE 3), 4.4.2 (S.U.E. in area TR3).3 (S.U.E. in aree TR 4),
4.5.2 (S.U.E. in lotti D 3), 4.5.3 (S.U.E. in LoRi3A), 4.5.4 (S.U.E. in Lotti D 4)
sara obbligatorio lo strumento urbanistico esecutig nel rispetto delle schede
di intervento specifiche La loro attuazione dovra essere conforme comtqua
previsto dalle norme vigenti e dagli art. 38.3944041bis.42.43.44.45. della L. R.
56/77 e s.m. e .

L'’ Amministrazione Comunale avra facolta, in ograso, di individuare, con
apposita deliberazione del Consiglio Comunale, iparz di territorio da
assoggettare, per la loro attuazione, alla preveritirmazione di uno Strumento
Urbanistico Esecutivo (S.U.EQ di incremento a quelli previsti per estendere |l
perimetro alle strade o servizi adiacenti.

| provvedimenti autorizzativi relativi alle operegtritte ai commi 2, 3 e 4 della
Legge quadro sullinquinamento acustico n. 447 2@l ottobre 1995 devono
prevedere specifica documentazione revisionale mpatto acustico o di
valutazione del clima acustico a seconda dei casne espressamente citato agli
artt. 10 e 11 della Legge Regionale n. 52 del &ibot¢ 2000.

In particolare tali documenti devono essere tegtmtonformita alle linee guida
regionali emesse DGR 9-11616 del 2 febbraio 2004lufdzione impatto
acustico) e DGR 46-14762 del 14 febbraio 2005 (ezlone di clima acustico).
Questo comma indica che deve essere righeggbosita valutazione di impatto
acustico o valutazione di clima acustico a secatgaasi previsti dagli artt. 10 e
11 della LR n.52/2000.

Tali valutazioni devono chiaramente evidenziare esiste la necessita di
realizzazione di interventi di mitigazione acustied in particolare per la
realizzazione di nuovi insediamenti abitativi piogs a impianti, opere,
insediamenti, infrastrutture o sedi di attivita agpnenti a tipologie soggette
all'obbligo di presentazione della documentazionengatto acustico poiché fonti
di immissioni sonore; la valutazione di clima amet redatta da tecnico
competente in acustica ambientale, deve garantieetali opere permettano il
rispetto di tutti i limiti vigenti assoluti e diffenziali nellambiente abitativo.

La realizzazione di tali opere é esclusivamentarica del proponente I'opera.
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7

Allo stesso proponente spettera I'obbligo, una avalealizzate le opere, di
presentazione di apposita relazione a firma diitecoompetente (e controfirmata
del proponente) in cui si attesta il conseguimelaita conformita normativa.
La valutazione puntuale della compatibilita aasstilel progetto di Variante al
Piano di Classificazione Acustica &€ contenuta Ab#gato A — Verifica di
compatibilita acustica tra progetto definitivo diaNante del PRGC e la
classificazione acustica vigente emesso in dat&i2gno 2006 e facente parte
delle controdeduzioni adottate con DC n. 50 deDZ2.2006.
In tale documento sono analizzate le modifiche app dalla 2° Variante
strutturale al PRGC indicando per ognuna di esseitapatibilita con il Piano di
Classificazione Acustica. L’analisi puo forniresigaienti esiti:
0 Compatibilita: le modifiche apportate risultano compatibili cibn
Piano di Classificazione Acustica. Tale compatiditi puo tradurre
in un completo allineamento con le previsioni diglemte piano di
classificazione non richiedendo alcuna modifica atesso o in una
potenziale compatibilita, intendendo con tale teenche quanto
previsto dalla variante al P.R.G.C. pu0 essereritoseel piano di
classificazione acustica, poiché non esistono Vinostativi
sebbene il piano debba essere aggiornato per rec@pimaniera
pit adeguata le previsioni di variante al PRGC. €ipu0 tradurre
in nuove perimetrazioni dei poligoni, cambi di daso altro
assolutamente compatibili con il vigente piano.i Trabdifiche
rappresentano l'analisi preliminare della variamste piano di
classificazione acustica vigente che sara realizzat seguito
dell'approvazione definitiva della variante al PRGC
0 Incompatibilita : le modifiche non rispettano quanto previsto dal
Piano di Classificazione Acustica né possono essepadotte ad
una situazione di accettabilita normativa”.

ART. 6 — DEFINIZIONI DEGLI INDICI URBANISTICI E ED ILIZI PER IL

DIMENSIONAMENTO DEGLI INTERVENTI.

Per dimensionare gli insediamenti consentiti covaiii interventi urbanistici il P.R.G. fa
riferimento agli indici urbanistici ed edilizi defti dal Regolamento Edilizio.

Art.
Art.
Art.
Art.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

13
14
15
16

17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27

Altezza dei fronti della costruzione (Hf)
Altezza della costruzione (H)

Numero dei piani della costruzione (Np)
Distanza tra le costruzioni (D), della cogtone dal confine (Dc), della
costruzione dal ciglio o confine stradale (Ds)
Superficie coperta della costruzione (Sc)
Superficie utile lorda della costruzionei)S
Superficie utile netta della costruzionernp
Volume della costruzione (V)

Superficie fondiaria (Sf)

Superficie territoriale (St)

Rapporto di copertura (Rc)

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

Indice di densita edilizia fondiaria (If)

Indice di densita edilizia territoriale)(It
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ART. 7 — AREE PER SERVIZI SOCIALI DI INTERESSE LOCA LE E NORME
PER IL RISPETTO DEGLI STANDARDS URBANISTICI PER GLI INTERVENTI

1.

10.

11.

12.

DA ATTUARSI TRAMITE STRUMENTO ESECUTIVO.
I P.R.G. vincola ed individua cartograficamentetee destinate alla realizzazione di
servizi sociali di interesse locale nella misurabsita dalla vigente Normativa
Nazionale e Regionale in materia, in relazioneentita ed alla destinazione d'uso
degli insediamenti confermati e di quelli previsti.
Il Piano individua cartograficamente per classie gpttoclassi le aree per servizi (S),
dimensionate ai sensi del precedente comma.
L’eventuale Programma Pluriennale di Attuazion@zaeche cio costituisca variante,
puo individuare una sottoclasse di servizio, diaeta quella individuata dal P.R.G. In
ogni caso é sempre possibile il passaggio da utactsse all'altra, previa procedura
secondo quanto previsto dall’8° comma dell’art.lLR. 56/77 e s.m. e i.
L'intervento sulle aree destinate a servizi € wa®, di norma, alla Pubblica
Amministrazione.
Sulle aree a specifica destinazione, escluso ogeégngio a sottoclasse diversa, il
Comune potra concordare con i privati la realizzagj da parte di questi, di servizi
pubblici (S).
Il rapporto dovra essere regolato da una Conveazidme preveda il passaggio
dell'area al Comune e la concessione al privataldiéto di superficie per un periodo
da definire, non superiore ad anni novanta, a eom che I'impianto sia, almeno in
parte, aperto all'uso pubblico.
Il rilascio di Permessi di costruire relativi addnsenti da realizzarsi su appezzamenti
ricompresi nelle aree di completamento a destim&ziprincipale residenziale o
produttiva, posti lungo strade pubbliche (o di jB&v acquisizione pubblica) per i
guali la cartografia di P.R.G. preveda fasce a evgudbblico od a parcheggio, &
subordinato alla previsione di arretramento dedlainzione di proprieta, lungo il
limite tra le aree edificabili e le aree vincolatservizio.
La richiesta di Permesso di costruire relativoradriventi di cui al precedente comma
comportera obbligatoriamente la contestuale pragemte di un progetto che preveda
la sistemazione, nel rispetto della Normativa Naale e Regionale vigente in
materia, della strada pubblica ed il conseguemeold ad uso pubblico del sedime
impegnato a tale scopo.
Nel caso di interventi di mutamento di destinazidheso e di interventi da attuarsi
tramite la preventiva approvazione di uno Strumdhtoanistico Esecutivo, dovranno
essere assicurati, con riferimento alle entita leddestinazioni d’'uso dell'intervento
previsto, il reperimento e la cessione gratuita Rlibblica Amministrazione delle aree
necessarie per il rispetto degli standards urbanisiefiniti dalla vigente Normativa
Nazionale e Regionale in materia, nella misura caidi dalla relativa scheda
normativa di Area.
L’eventualita in cui, nei casi di cui al comma pedente, non sia possibile il
reperimento delle aree per servizi costituenti dtazione teorica minima o prevista
dalla legge, € ammesso provvedere per equivalemigispondendo al Comune
I'importo necessario per l'acquisizione di tali @real patrimonio pubblico per una
guantita di superficie a servizi analoga a quélla deve essere ceduta; in ogni caso, il
ricorso alla monetizzazione potra avvenire quaradotalizzazione o la superficie
dell'area oggetto dell'intervento non consentantutto o in parte autonome dotazioni
di spazi pubblici.
Allo scopo di quantificare gli importi in moneta darrispondere nel caso descritto al
precedente comma 10), il Comune di Costigliole peole, a mezzo di Deliberazione
del Consiglio Comunale, a definire appositi vajmrametrici.
Le schede relative alle differenti Aree Normativénigrvento, di cui al successivo
articolo 14, individuano le parti di territorio pkr quali, in sede di formazione di uno
Strumento Urbanistico Esecutivo, € previsto, ai filel rispetto degli standards
urbanistici, I'assoggettamento ad uso pubblico theaprivate, definendone le
proporzioni.
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ART. 8 — CLASSIFICAZIONE DELLE AREE NORMATIVE DI IN  TERVENTO

1)

2)

3)

4)

4.1.

4.2.

PREVISTE DAL PIANO REGOLATORE GENERALE

Il Piano esercita la propria efficacia normativassegnando, alle varie parti del
territorio comunale, le destinazioni d'uso prindigaquelle secondarie, gli interventi
urbanistici ammessi ed i parametri urbanistici ipeimensionamento degli stessi. A
seconda del diverso combinarsi nelle varie paitieteitorio comunale, dei contenuti
normativi sopra indicati, il territorio stesso veesuddiviso in Aree Normative di
Intervento che, opportunamente indicate sulle &dblPiano, consentono di definire
topograficamente le prescrizioni normative del nsede.

Ogni cambiamento del perimetro di tali Aree cosita variante di P.R.G. se rientra
nei commi 4°, 5°, 6° dell'art. 17 della L.R. 56/@&.m. e i.

Se rientra nei limiti previsti dal 7° comma delleesso articolo potra essere
considerato intervento di variante parziale.

Se rientra nei limiti previsti dall’ 8° comma, patessere considerato intervento che
non costituisce variante di P.R.G. e, quindi, putaessere applicate le procedure di
cui al 9° comma dello stesso articolo succitato.

Le aree normative individuate fanno riferimentoaafleguente classificazione, la
quale, per ragioni di uniformita con il quadro natimo nazionale, & stata organizzata
in modo tale da renderla confrontabile con le "zteritoriali omogenee”, di cui
all'art. 2 del D.M. 1444/68 e, piu in particolamger le Aree normative per le quali,
oltre all'individuazione con un apposito segno gm@f si € reso necessario un
riferimento alfanumerico, tale riferimento & std&ierminato cosi come segue:

- la lettera maiuscola definisce il tipo di area@®lo le classificazioni di cui al D.M.
1444/68;

- 'eventuale lettera maiuscola successiva defiiktipo di intervento di cui  all’art.

4 delle presenti Norme;

- 'eventuale cifra riportata dopo la lettera mainia indica il sotto tipo di area
normativa.

- l'eventuale numero progressivo individua l'areaclde per la sua posizione
cartografica.

AREE URBANIZZATE O URBANIZZABILI , distinte in:

Aree interessate da agglomerati urbani che rivestm carattere storico,
artistico e di particolare pregio ambientale.

L’intervento ammesso per tali aree € il recuperdizéal di cui al punto 4.1)
dell’art. 4.

Le aree di questo tipo, individuate sul territac@mmunale e disciplinate da norme
specifiche di area, sono:

CS : area di recupero a prevalente destinaziomderegale del Capoluogo (centro
storico), suddivise in zone:

« Al in aree prevalentemente recuperate (I'intervept attuabile con
Permesso di costruire o P.D.R. - Piano di Recugelaiziativa privata o
pubblica),

e A2 se si tratta di aree in zona di recupero attaaimin Permesso di costruire
oP.D.R.

* A3 se aree di recupero soggette a P.D.R. (Piari®edupero di Iniziativa
privata o pubblica e successivo Permesso di cos}rui

Aree a prevalente destinazione residenziale, tdtaente o parzialmente
edificate, diverse dalle aree di cui al punto 1l.1kon gradi diversi di

trasformabilita urbanistica, ZONE B di cui all'art. 2 del D.M. 2.04.68 n. 1444.
Gli interventi ammessi per tali aree, sono:
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4.2.1 Per le aree dotate di un basso grado sfotraabilita, la gestione urbanistica degl

interventi edilizi in aree consolidate, di cui airpo 4.2) dell'art. 4.

Le aree di questo tipo, individuate sul Territo@mmunale e disciplinate da
norme specifiche di area, sono: le aree di gestiohanistica degli interventi
edilizi in aree consolidate nel Capoluogo ed iti iutuclei frazionali perimetrati:
individuate con un apposito segno grafico, e suddiin sottozone:

. B1, se costituite da interventi recenti, corr If,5 mc/mq;

. B2, se considerate in zona di recupero, conlf5 mc/mgq;

Tali aree sono regolate da singole schede di ietdovche individuano tutti gli
elementi essenziali normativi, differenziati neisgole realtd urbanizzate del
Comune di Costigliole, che tengono conto delle avahpreesistenze di cortina o
tipologiche da salvaguardare.

Gli interventi sono attuabili con Permesso di agst.

4.2.2 Lotti edificati di tipo B3

4.3.

43.1

per le aree dotate di un elevato grado di denkita 1.5 mc/mq), caratterizzate
dalla presenza di usi impropri e di evidenti fenand abbandono, l'intervento di
Trasformazione urbanistica di cui al punto 4.2)'ddl4. Le aree di questo tipo,
individuate sul Territorio Comunale e disciplinata norme specifiche di area,
sono:
 B.3.1: area normativa di intervento speciale disioamazione urbana di
Boglietto (P.d.R.1.1) — Area distilleria Becsafif =3 ; It = 2)
» B.3.2: area normativa di intervento speciale distoanazione urbana di
Boglietto (P.d.R.1.2) —ex mulino (If = 3 -}
* B.3.3: area normativa di intervento speciale disioamazione urbana di
Boglietto (P.d.R.1.3) — area deposito carbone (f&; It = 1,5)
* B3.4: area normativa di intervento speciale di 8sformazione urbana di
Boglietto (di fronte Chiesa Parrocchiale)(P.d.R.{lf7= 2,00; It = -)
» B3.5: area normativa di intervento speciale di dsfiormazione urbana di
Boglietto (area lungo strada provinciale) (P.d.8.1f =2,50 ; It = -)
 B36:(SUE.1)(If =2,7; It= -)
« B3.7:(P.dR.1.9) (If = 400; It=-)
« B38:(P.dR.Pu.l) (If =1,6;1t-)
Gli interventi in zone B3 sono attuabili con 3ento Urbanistico Esecutivo e
successivo Permesso di costruire.

Aree a prevalente destinazione residenziale, tdtaente o parzialmente
edificate, diverse dalle aree di cui al punto 1.3 1.2), con gradi diversi di
trasformabilitd urbanistica, ZONE C di cui all'art. 2 del D.M. 2.04.68 n.
1444,

Gli interventi ammessi per tali aree, sono:

per le aree dotate di un basso gradasfiarmabilita, la gestione urbanistica degli
interventi edilizi in aree consolidate, di cui ainpo 4.3) dell’art. 4 delle presenti
norme.

Le aree di questo tipo, individuate sul Territo@mmunale e disciplinate da
norme specifiche di area, sono le aree di gestiohanistica degli interventi
edilizi in aree consolidate nel Capoluogo ed iti futuclei frazionali perimetrati,
individuate con un apposito segno grafico, e susgdiin sottozone:

CB1, se costituite da interventi recenti<{if5 mc/mq),

CB2, se considerate in zona di recuper&1(H mc/maq).

Tali aree sono regolate da singole schede di ietdovche individuano tutti gli
elementi essenziali normativi, differenziati nefimgole realta urbanizzate del
Comune di Costigliole, che tengono conto delle axanpreesistenze di cortina o
tipologiche da salvaguardare.

Gli interventi in zone CB1 e CB2 sono attuabili ¢é@rmesso di costruire.
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4.3.2 Lotti edificati di tipo CB3 di cui al punto 4.3.3 dell'art. 4 delle presenti

4.3.3

4.3.4

4.4,

44.1

norme:
- per le aree dotate di un grado di densita If.5 rhc/mq, caratterizzate dalla
presenza di usi impropri e di evidenti fenomeniabbandono, lintervento di
Trasformazione urbanistica di cui al punto 4.3)'ddl4. Le aree di questo tipo,
individuate sul Territorio Comunale e sono regolale singole schede di
intervento che individuano tutti gli elementi esdah normativi, differenziati
nelle singole realta urbanizzate del Comune di iGiiae, che tengono conto
delle eventuali preesistenze di cortina o tipolbgida salvaguardare e vincolate a
P.D.R.

e CB3-P.d.R. 1 Areaexconsorzio (If =1,20; 0,8).

e CB3-P.d.R. 1.5 Frazione Motta (If=2,5 ;4t-)

e CB3-P.d.R. 1.6 Frazione Motta (If=1,6 ;dt-)

Gli interventi in zona CB3 sono attuabili con stemto urbanistico esecutivo e

successivo Permesso di costruire.

Lotti edificabili del tipo CE1

Area di completamento urbanizzata destinata a nine@diamenti residenziali.
Ogni intervento deve essere sempre rivolto al migihento delle tipologie
esistenti, tenendo conto dei valori ambientaliastanti e secondo le norme e i
criteri per le scelte tipologiche e compositiveadii all'art. 10 delle presenti
norme.

L’indice di edificabilita (If) & variabile, seconde singole schede di intervento
(CE1.0=0,60; CE1.10,80; CE1.2=1,0)

L’intervento e attuabile con Permesso di costrai®U.E..

Lotti edificabili del tipo CE 3

Aree inedificate, gia previste dal P.R.G. vigerdache se solo parzialmente
urbanizzate. Si distinguono ulteriormente in:

. CE 3 - S.U.E. DI INIZIATIVA PRIVATA

L’indice di edificabilita (fondiario e territoria)e2 cosi distinto:

CE3-S.U.E. 0 (If =0,59; It = 0,40) Capoluogo

CE3-S.U.E. 1 (If=0,80; It = 0,50) Capoluogo

CE3-S.U.E. 2 (If=1,50; It =0,80) Boglietto

CE3-S.U.E.3(If=0,71; It =0,37) Motta

CE3-S.U.E. 4 (If =0,80; It = 0,50) Costigliole

CE3- S.U.E.5(If=1,20;I1t=0,80)

CE3- S.U.E.6(If=1,00;It=- )

. CE3 - P.E.E.P. DI INIZIATIVA PUBBLICA

L'indice di edificabilita (fondiario e territoria)eg cosi distinto:
CE3-P.EE.P.1(If=1,2;It=0,8) Capoluogo

CE3-P.EE.P.2(If= 2;It=0,8) Capoluogo

CE3-P.E.E.P. 3 (If =0,80; It = 0,70) Boglietto

CE3-P.EE.P.5(f= 2;I1t=1,0) Boglietto

Gli interventi in zona CE3 sono attuabili con stento urbanistico esecutivo e
successivo Permesso di costruire.

Lotti edificati o edificabili di tipo TR

Appartenenza dell'immobile, area e/o edificio o piesso di edifici, ad una
delle parti del territorio “libere” o “edificate” al prevedere 0 mantenere con
destinazione prevalente turistico-ricettiva e p&mpo libero.

Sono ulteriormente individuate e contraddistintsdguenti sottozone:

-Lotti TR O

Occupati da edifici esistenti con diversa densdgolati dalle singole schede di
intervento e volti al miglioramento ed adeguametdlte strutture ricettive
esistenti, nel rispetto delle tipologie esistet@inendo conto dei valori ambientali
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4.4.2

4.4.3-

4.5.

451

45.2

45.3

454

455

circostanti e secondo le norme e i criteri percidte tipologiche e compositive
di cui all'art. 10 delle presenti norme.

L’indice di edificabilita (If) secondo le singolelsede di intervento (TRO.1 —
Motta, ristorante sulla Statale; TR0.2 — Mottatatiante sulla Provinciale;
TRO0.3 — Boglietto, ex Cora; TR0.4 — Capoluogo, {iora).

L’intervento e attuabile con Permesso di costruire.

- LottiTR 3

Area normativa di intervento di completamento avalente destinazione
turistico-ricettiva e per il tempo libero. Tali ewenti, facenti, parte del
concentrico o dei nuclei frazionali perimetrati #aR.G., sono caratterizzati da
attivita e/o vocazioni di tipo turistico-ricettiv® per il tempo libero per i quali si
ravvisi la necessita di un completamento.

. TR3.2 - Loreto (If 0,50 ; It= 0,25)

. TR3.3 — Madonnina (If 0,45 ; It= 0,20)

Gli interventi sono attuabili mediante strumentbanistico esecutivo
convenzionato e successivo Permesso di costruire.

Lotti TR 4

Area normativa di intervento di nuovo impianto aevalente destinazione
turistico-ricettiva e per il tempo libero. Tale digi intervento €& limitato alla
previsione di un’area di tipo turistico-ricettivibe

TR4 - Concentrico Lago ltalia (If = 0,35; It0:25)

TR4.1 — Motta (If: 0,80 ; It= 0,60)

TR4 — Concentrico (If: 0,35 ; It = 0,45)

Gli interventi sono attuabili mediante SUE (Struteeldrbanistico Esecutivo) e
successivo Permesso di costruire.

Lotti edificati o edificabili di tipo D
Appartenenza dellimmobile, area e/o edificio o pbesso di edifici, ad una
delle parti del territorio “libere” o “edificate”aprevedere o mantenere destinati
alla conferma di impianti produttivi esistenti ono@ssi ad attivita di trasporto,
di commercio, nonché al nuovo impianto. Piu prauisate sono ulteriormente
individuate e contraddistinte le seguenti sottozone

-LottiDO
Aree occupate da insediamenti edilizi in aree avalemte destinazione
produttiva, di cui si conferma il mantenimento e orengono regolate dalle
singole schede di intervento, con R.C. = 60% S.f.

-LottiD 3
Aree interessate da insediamenti produttivi esistpar i quali si rendano
necessari interventi di riordino e di completamentm R.C. = 60% S.t.

- Lotti D 3A
Aree normative di intervento di completamento avalente destinazione
produttiva di interesse ambientale, R.C. = 50% S.t.

- LottiD 4
Area normativa di intervento di nuovo impianto aevalente destinazione
produttiva, con R.C. =50% S.t.;

- Lotti D4A

Area normativa di intervento di nuovo impianto aevalente destinazione
produttiva di interesse ambientale, con R.C. = 5086

5) AREE NON URBANIZZABILI ,

5.1.

Lotti edificati o edificabili di tipo E in zona agricola come da art. 2 D.M.
1944/68, disciplinati dalle schede di interventocassive, distinti in:
5.1.2 - Area normativa di intervento e di recupedldizio/urbanistico a prevalente
destinazione agricola, finalizzata alla riqualifitne delle attivita agricole
esistenti, a quelle di nuovo impianto e al riusal gatrimonio edilizio
abbandonato.
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5.1.3 -Le aree di pregio paesaggistico, destinatgtentemente ad attivita
agricole, da riqualificare anche attraverso intetiveli riuso del patrimonio
edilizio abbandonato, sono contrassegnate con appesno e regolate come
meglio specificato nelle schede di intervento.

21



VARIANTE PARZIALE N. 3 AL P.R.G. VIGENTE

ART. 9 — AREE SOGGETTE A VINCOLI

9.1 - AREE DESTINATE ALLA CIRCOLAZIONE

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Le tavole di P.R.G. riportano i tracciati e le dm®ni delle strade esistenti e
previste nel territorio comunale.

| progetti esecutivi delle strade, sia di iniziatipubblica sia di iniziativa
privata (nel caso di interventi soggetti a struragitine esecutiva) possono
modificare il tracciato con uno spostamento degti aon superiore al 50%
della sezione stradale prevista, senza che ciduiest variante di P.R.G.
Nell'ambito degli interventi oggetto di Piani Eséey potranno essere
previste opere di viabilita secondaria, destinate & traffico pedonale e
ciclabile che al traffico veicolare, anche se natigate dalle tavole di P.R.G.
Gli interventi sulla viabilitad, anche interna allree per nuovi impianti
residenziali, turistico-ricettivi, produttivi e conerciali, devono osservare le
caratteristiche dimensionali previste dal Decretaiddero Infrastrutture e dei
Trasporti del 05.11.2001.

La cartografia di P.R.G. individua, di massima, tiacciato di una
circonvallazione del concentrico di Motta, di udlegamento stradale diretto
tra la Fraz. Boglietto e la strada Provinciale lW&za utilizzando e ampliando
in parte una strada esistente.

La definitiva indicazione delle dimensioni e deadciati delle nuove arterie
sara espressa successivamente alla progettazierigiea dell’opera.

Fino a quel momento, sono inedificabili tutti glppezzamenti di terreno
(esterni al perimetro indicato dalla cartografidP@dino per il Capoluogo e per
la frazione Motta) che siano compresi fra due lienaginarie, situate
ciascuna a mt 30 dall'asse del segno di rappredenta cartografica delle
nuove strade comunali negli allegati tecnici d&.B.

In attesa dell'attuazione delle previsioni di P.R@i edifici esistenti su
sedimi stradali di previsione, possono essere postoad interventi fino alla
manutenzione straordinaria.

9.2 - AREE CON CARATTERISTICHE GEOMORFOLOGICHE INST ABILI,
ESONDABILI, SOGGETTE A DISSESTO O A POTENZIALE RISC HIO
IDROGEOLOGICO

8)

9)

L'esecuzione di tutti gli interventi edilizi (ec¢etla manutenzione ordinaria)
consentiti dal P.R.G.C. nelllambito del solo camgo, € subordinata,
nellarea perimetrata ai sensi della legge 02/02418. 64, alla preventiva
autorizzazione da parte dell'Ufficio Tecnico Regiencompetente; le relative
richieste di Permesso di costruire dovranno esgeesentate conformemente
alla circolare del Presidente della Giunta Regiendél 31 dicembre 1992, n.
20/PRE.

Tutte le aree di P.R.G. sono sottoposte all'allegat3 costituito da n° 5
tavole in scala 1:10.000 riguardanti tutto il temio comunale e, piu
precisamente:

Tav. 1 “Carta geologico-strutturale”, Tav. 2 “Garyeomorfologica e dei
dissesti”, Tav. 3 “Carta dell’acclivita”, Tav. 4 &ta geoidrologica”, Tav. 5
“Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica”, Tav. 6 “Carta coafito confronto P.A.l. con le
condizioni di dissesto presenti sul territorio corale”.

10) Le aree geomorfologiche instabili devono rispettarendicazioni e le norme

riporte ai successivi artt. 20 e 21.

Le fasce marginali di aree urbanistiche B, CB, DHnteressate da vincoli di
classe llla, sono inedificabili e quindi con lowtrento urbanistico previsto
potranno essere utilizzate a verde privato di Jaippure mantenere I'edilizia
preesistente, e potranno perd essere considerafmiailella volumetria
ammissibile.
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| soggetti attuatori delle previsioni dello strurteemirbanistico sulle limitazioni
di art. 9 delle Norme di Attuazione del P.A.l. (vsdguente art. 20) sono tenuti
a sottoscrivere un atto liberatorio che escluda i ogasponsabilita
dellAmministrazione pubblica in ordine ad eventufalturi danni a cose e a
persone comunqgue derivanti dal dissesto segnalato.

“Area di atterraggio”

Fabbricati da rilocalizzare in quanto ubicati inneo llic (pericolosita
geomorfologica elevata, indicati su cartografialasca5000 con retino colore
magenta).

a — fabbricati cascina Salici(trattoria), € inserita in un’area D4.4 P.|.P.gs@
piana Motta, di cui gia approvato piano, in cuidiestinazioni d’'uso principali
sono P.1 — P.2 - S e le destinazioni d'uso secandano T (cioeé comprese
attivith commerciali ed artigianali di servizio)fohite con scheda A.AT.2.

b — fabbricato cascina Cerrina dovra rilocalizzarsi in zona piana Motta presso
cascina Ghiaioni, individuata come area a C.T.Zegmapp. n. 284, tra Strada
provinciale n. 54 Valle Tanaro e la Strada vicindelle Tanaro ed area
urbanistica definita con scheda A.AT1.

c - Il fabbricato denominato Casa Alpiniin localita Capoluogo, indicato nella
tavola di piano P/4/1A con simbologia apposita,ipas zona geomorfologica
3A, dovra essere rilocalizzato in zona sicura edtr® anni dalla adozione della
variante

9.3 CLASSE Ill PERICOLOSITA GEOMORFOLOGICA ELEVATA:DEVE
ESSERE CONSIDERATO NELL'ART. 20.8 SUCCESSIVO

9.4 — DISTANZA TRA FABBRICATI, DISTANZE DAI CONFINI E DALLE

13)

9.4.1-
14)

15)

16)

17)

9.4.2 -
18)

STRADE

Le distanze da osservarsi per I'edificazione debfecati da altri fabbricati, dai
confini di proprietd e dalle strade, sono discigléen dalla vigente normativa
nazionale e regionale in materia, nonché dalle cpmsni particolari del
Regolamento edilizio art. 16.

Distanza tra fabbricati (Df)

Nelle aree normative di tipo B (B1 — B2), il distacdei fabbricati non dovra
risultare inferiore a mt 10, anche quando soloparate sia finestrata.

Nelle aree normative di tip€ (CB1 — CB2 — CE)jnoltre, la distanza tra i
fabbricati non dovra essere minore dell’altezzafaebricato piu alto, qualora la
stessa sia maggiore di mt 10,00. Questa presceizeinapplica anche in
presenza di una sola parete finestrata, allorquafadibricati si fronteggino per
piu di mt 12,00. Non si intendono finestrate qugiégeti in cui sono praticate
unicamente aperture per vani di servizio, vaniits@d autorimesse.

E’ ammessa la costruzione a confine di bassi fabbrdestinati a parcheggi
coperti, a magazzini di deposito merci, a condigiohe non superino i mt 3,00
di altezza (misurata sull’appezzamento di terrenteréssato all’edificazione ai
sensi delle presenti norme) rispetto al fabbricaisurata all’estradosso del
coronamento della copertura piana o al colmo dedopa a falda e, nel caso in
cui il loro piano di spiccato sia haturalmente &itua una quota maggiore di
guella del terreno confinante, i mt 4,50 di altefmésurata sull’appezzamento
di terreno confinante piu basso).

Tali bassi fabbricati non verranno considerati a@iafini della verifica della
distanza minima tra fabbricati, sia ai fini delpésto della norma relativa alla
distanza tra pareti finestrate e in rispetto a tpuprevisto dall’art. 10.10.
Distanza dai confini (Dc)

In tutte le nuove costruzioni, la distanza minina confini di proprieta deve
essere pari alla meta dell’'altezza del fabbricada, un minimo di mt 5,00.

La linea di demarcazione sulle tavole di P.R.Gledebne destinate a servizi
pubblici (Vs, Sa, Sb, Pa.pu.) € da considerarsi ecamonfine ai fini della
distanza dai fabbricati.
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19) Nelle aree per le quali le indicazioni normativertigalari consentissero
I'edificazione® in aderenza” le norme di cui al pemte articolo si intendono
ridotte a mt 0,00.

20) A tale scopo alla istanza di Permesso di costrdiogra essere allegato
'accordo con il confinante interessato attraveattn pubblico trascritto o,
alternativamente, la dimostrazione della preesisteh una parete non finestrata
lungo il confine interessato dall’edificazione.

21) Non e ammesso costruire in aderenza di un basdwidato di cui al punto
9.4.1 che precede, posto a confine qualora loste®s costituisca corpo unico
con il fabbricato principale.

9.4.3 - Distanza minima dei fabbricati dalle strad (Ds)

22) Le schede normative allegate indicano, ove pregbtarretramenti dalle strade
pubbliche esistenti o previste dal P.R.G.

23) Le tavole di P.R.G. possono individuare graficaraeriili fissi di edificazione,
intesi quali distanze obbligatorie dal ciglio stbel(Cs).

24) Non sono consentiti, nel caso di nuova edificazi@restramenti rispetto alle
linee indicate, salvo il caso in cui si verifichimnodifiche ai tracciamenti
stradali di P.R.G., ai sensi del 2° comma del mente punto 9.4.1 e del 5°
comma del precedente articolo 5.

25) Anche in questo caso, comunque, nell’edificazioogré essere rispettata la
distanza obbligatoria dal ciglio stradale (anchensposizione variata rispetto
alle indicazioni cartografiche di Piano) prescrat&raverso il filo edilizio.

26) Per tutte le strade, esterne alle aree destinate.ReG. ad insediamenti, per le
quali non siano individuate, attraverso la previsi@i arretramento, maggiori
fasce di rispetto, valgono le norme stabilite daltgme nazionali e regionali
vigenti in materia in particolare il D.L.30/04/92285 e s.m. e i. e le indicazioni
dei 4 livelli previsti dalla Provincia di Asti, iparticolare, per quanto previsto
anche in relazione alle recinzioni, muri, sieppéato alla tipologia di strade ed
alle perimetrazioni di centro urbanizzato, al regoénto D.P.R. 495 e le
ulteriori prescrizioni delle norme e schede allegditcui all’art. 14.

27) Per il Centro Storico e per le aree Al, A2, a menspecifiche indicazioni in
tabella, i fili edilizi esistenti hanno valore pceigtivo.

9.5 - FASCE DI RISPETTO STRADALE, FERROVIARIO, CIMI TERIALE, ECC.
9.5.1 - Rispetto stradale e aree di rilocalizzazie

28) Nelle fasce dirispetto stradale possono essecatubnpianti ed infrastrutture
per la trasformazione ed il trasposto dell’energ@ché le attrezzature di rete
per I'erogazione di pubblici servizi, la cui eddzione nel caso dei distributori
di carburante deve osservare le indicazioni de(ERDN.48-29266/2000 e della
DGR n.46-29536/2000.

29) In particolare, per gli edifici rurali, ad uso @enziale, € consentito aumento di
volume non superiore al 20 % del volume preesisteper sistemazioni
igieniche o tecniche; gli ampliamenti dovranno awe sul lato opposto a
guello dell'infrastruttura viaria o ferroviaria dalvaguardare.

30) Nel caso di esproprio di edificio di abitazione [erealizzazione di strade o
loro ampliamenti e di opere pubbliche in generd, agasi di demolizione e
ricostruzione per inderogabili motivi statici otdiela della pubblica incolumita
o di grave dissesto in atto, in quanto insistentfasce appartenenti alle classi
3b e 3c, sulla base di un’indagine geologica tecagseverata viene consentita
la ricostruzione di eguale volume su area agripalaprossima e in condizioni
di idoneita, quand’anche questa risulti inferiotie @morme di edificabilita su
dette aree e purché non in contrasto con il D.£§6/99 e non si tratti di aree di
particolare pregio ambientale. A tal fine il privatovra stipulare apposita
convenzione con I’Amministrazione comunale a cugus& delibera di
Consiglio.

9.5.2 - Aree di pertinenza delle ferrovie e relatie fasce di rispetto

24



VARIANTE PARZIALE N. 3 AL P.R.G. VIGENTE

31)

32)

Nelle aree destinate alle attrezzature ferroviadro consentiti gli interventi
compatibili con le destinazioni d’'uso proprie.

Le fasce di rispetto hanno una profondita di MO8, misurati a partire dalla
rotaia piu vicina, fatte salve eventuali deroghguanto previsto dal D.P.R.
11.7.1980 n. 753

9.5.3 - Aree soggette a vincolo cimiteriale

33)

34)

35)

36)

Sono aree espressamente individuate il cui uscs@ptinato dalle norme di
polizia mortuaria (ai sensi dell’art. 338 del T.tmidelle leggi sanitarie 27
Luglio 1934 n. 1265es.m.ei)

Nelle porzioni delle aree normative di interventalividuate dal P.R.G che
ricadessero all'interno del perimetro delle fasceispbetto cimiteriale, cosi
come individuate espressamente dalle tavole diopiaed eventualmente
ridotte, a seguito di variazioni approvate ai setela vigente  normativa
nazionale e regionale in materia) sono eotils unicamente interventi, sul
patrimonio edilizio esistente, di manutenzione watia e straordinaria,
restauro, risanamento conservativo e ristruttangz edilizia (cosi come
definiti dalla normativa vigente in materia) sermzanento né di volume né di
superficie coperta (art. 27 L.R.56/77

Sulle fasce di rispetto cimiteriale, cosi comdividuate espressamente dalle
tavole di piano, sono consentiti gli interventil patrimonio edilizio esistente
di manutenzione ordinaria e straordinaria, restaisanamento conservativo e
ristrutturazione  edilizia (cosi come definitilldaNormativa vigente in
materia) senza aumento di volume né di superficperta. (art. 27 L.R.56/77).
E’ ammessa l'installazione, a titolo precario, dioschi di servizio al Cimitero,
secondo le modalita stabilite al successivo awicbd.7 delle presenti norme.

9.5.4 - Fasce di rispetto dai torrenti, dai canalke fiumi.

37)

38)

39)

40)

41)

42)

Lungo le sponde del fiume Tanaro e del torrentellanle aree comprese nelle
fasce di classe 2a, 2b, 3a, 3c, di cui alla cartairdesi del Geologo Actis
Giorgetto Dott. Michele, sono soggette alla norwatilegli art. 20 e 21 delle
presenti Norme.

Lungo le sponde del fiume Tanaro e del torrentellanle aree comprese nelle
fasce di classe 2a, 2b, 3a, 3c, di cui alla cartairdesi del Geologo Actis
Giorgetto Dott. Michele, sono soggette alla norwatilegli art. 20 e 21 delle
presenti Norme.

La profondita delle fasce di rispetto urbanistietative a fiumi, torrenti, canali,
devono essere conformi a quanto stabilito dall2@tdella L.R. 56/77 e s.m. e
i.; tranne per il Canale S.Marzano il cui limitessano di vincolo € di mt 10,00
dagli argini, come stabilito dall’art. 96 del R.523/1904 riportato sulla D.D. n.
71 del 19.06.2001, all'interno di esse e vietataiaguova edificazione e
relative opere di urbanizzazione,.

Tra il Filume Tanaro e l'argine di nuova realizzammon sono ammesse opere
di nuova edificazione. Inoltre & prevista una fasdi rispetto assoluto non
inferiore a mt 100 lungo l'argine di nuova realizime del Tanaro, nella zona
compresa tra Cascina Ghiaioni ed il confine cd@oimune di Isola d’Asti.

Nelle fasce di rispetto, di cui alle aree di claS8see 3c , di cui ai commi
precedenti, e fatto divieto di nuove costruzioniwmb residenziale e per usi
produttivi, industriali, artigianali e commercial; ammessa la realizzazione di
percorsi pedonali e ciclabili, di attrezzatureorsppe collegate con i corsi e
specchi d’acqua principali, di piantumazioni desisazioni a verde, di opere
finalizzate alla conservazione dello stato di retdelle coltivazioni agricole.

A causa della difficoltosa determinazione cardfiga delle sponde dei corsi
d'acqua e delle aree a rischio, all'atto della préazione di istanze di
concessioni edilizie in attuazione  delle predsidelle P.R.G. si potra
procedere a verifiche, mediante rilevazioni plagtimche riferite a capisaldi
noti ed inamovibili delle distanze che hanno deteato il vincolo. Inoltre,
indagini geologiche accurate ed approfondite dawaaccertare la condizione
di pericolosita della fasciattribuita, con un margine variabile #i30 mt dalla
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43)

posizione cartografica definita nella tavola dites del Geologo Actis
Giorgetto Dott. Michele.

L’Amministrazione  comunale, acquisite le necessariverifiche, potra
procedere al rilascio di Permessi di costruire peegli interventi che
risultassero effettivamente non ricadenti nelledadi rispetto di cui al presente
articolo.

9.5.5 - Fasce di rispetto da metanodotti di intersg nazionale

44)

45)

Il P.R.G. individua il tracciato dei metanodotti idieresse nazionale e delle
relative fasce di rispetto ai sensi della vigerdenmativa nazionale in materia.

Si assumono, ai fini dellammissibilita degli insmehenti consentiti, le
prescrizioni della Normativa Nazionale vigente iataria ed in particolare del
Decreto del Ministero dell'Interno del 24.11.1984.

9.5.6 - Fasce di rispetto da pozzi di captazionerida od opere di presa (m 200)

46)

47)

Il Piano Regolatore individua i pozzi di captazidddaca e le relative fasce di
rispetto, ai sensi della vigente normativa nazieralregionale in materia, in
particolare il D.P.R. 24.05.1988 n. 236.

In queste aree, ai sensi dell’Art. 5 D.Lgs. 258(08ono vietate le seguenti
attivita o destinazioni:

- dispersione di fanghi ed acque reflue, ancheeperati;

- accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o pestli;

- spandimento di concimi, fertilizzanti o pestigidalvo I'impiego di sostanze
sulla base delle indicazioni di uno specifico piatiautilizzazione che tenga
conto della natura dei suoli, delle colture conighti delle tecniche
agronomiche impiegate e della vulnerabilitd delense idriche;

- dispersione nel sottosuolo di acque bianche priemé da piazzali e strade;
aree cimiteriali;

- apertura di cave che possono essere in connessoora falda;

- apertura di pozzi ad eccezione di quelli cheaggfono acque destinate al
consumo umano e di quelli finalizzati alla variamodella estrazione ed alla
protezione delle caratteristiche quali-quantitatiedla risorsa idrica;

gestione di rifiuti;

- stoccaggio di prodotti ovvero sostanze chimictexigplose e sostanze
radioattive;

- centri di raccolta, demolizione e rottamazionautioveicoli;

- pozzi perdenti;

- pascolo e stabulazione di bestiame che ecceda chilogrammi per ettaro di
azoto presente negli effluenti, al netto delle perddi stoccaggio e
distribuzione. E' comunque vietata la stabulaziahebestiame in zona di
rispetto ristretta.

E’ inoltre necessario un approfondimento geologicmrogeologico, volto in
particolare a valutare il rischio di inquinamenlle acque sotterranee, nel caso
di particolari interventi quali:

- insediamenti produlttivi;

- attivita agricole caratterizzate da intenso zaii di sostanze chimiche quali le
- coltivazioni in serra o tunnel mobili;

- insediamenti che comprendono laboratori chinfiisici, biologici o simili.

Negli interventi di cui sopra I'indagine dovra cenere:

- I'analisi dei caratteri idrogeologici per un im0 significativo dell’area di
intervento;

- I'esecuzione di sondaggi meccanici sul sito egsato ad una profondita
significativa;

- prove di permeabilita.

Si precisa in particolare che le previste indag@bgnostiche sono necessarie
solo per i nuovi interventi edificatori e non irgssano le operazioni di
manutenzione ordinaria e straordinaria o qualsilfia attivita che non
implicala realizzazione di scavi e/o I'apporto drichi sul terreno.

9.5.7 - Fasce di rispetto da impianti di depurazioa (m 100)
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48) |l Piano Regolatore individua gli impianti pubblidi depurazione e le relative
fasce di rispetto, ai sensi della vigente normatneaionale e regionale in
materia.

49) Nelle porzioni delle aree normative di interventaividuate dal PRG che
ricadessero all'interno del perimetro delle fascegpetto da impianti pubblici
di depurazione, sono consentiti unicamente interyvenl patrimonio edilizio
esistente, di manutenzione ordinaria e straordipamestauro, risanamento
conservativo e ristrutturazione edilizia ( cosi eowhefiniti dalla Normativa
vigente in materia ) senza aumento di volume rspérficie coperta.

9.6 - AREE A VERDE PRIVATO

50) Tali aree comprendono parchi privati, formaziorhiaaee di pregio ambientale
o versanti collinari di particolare valore paesatigpo.

51) Nelle zone cosi contrassegnate nelle tavole diG2.Rono prescritte la
conservazione e la manutenzione delle forme veigetalz, funzionali e di
arredo esistenti. Nel caso di versanti soggeté alassi 3a, 3b, e 3c, di cui
allindagine geologico-tecnica del Dott. Michele t&c Giorgetto, dovranno
essere utilizzate preferenzialmente tecniche digngria naturalistica, a meno
di espresso parere diverso dell’indagine geologipprofondita condotta sul
posto.

52) Su queste aree non e consentita la nuova editazNel caso in cui le aree a
verde privato ricadano all'interno del perimetro atee definite agricole dal
P.R.G., & consentito I'asservimento di tali appeznti di terreno (secondo
lindice fondiario (If) relativo alle colture iratto riportato nelle relative
Tabelle normative di cui al successivo articol), lper I'edificazione di
residenze rurali necessarie alle esigenze di agiagdcole .

53) Nelle aree “a verde privato” sono consentiti, umeate, gli interventi sul
patrimonio edilizio eventualmente esistente, seodadcategorie qualitative dei
differenti lotti edificati, cosi come individuatiala cartografia di P.R.G. e
definiti dal precedente articolo 4 delle pres&time, nonché gli ampliamenti
per motivi igienico—funzionali, eventualmente cam#e dalle prescrizioni
particolari delle tabelle normative di aree.

54) Tali interventi dovranno comunque avvenire nelnpigispetto dell’assetto
vegetazionale preesistente.

55) Nelle Aree a verde privato ricadenti nel perimetiglle Aree esondabili o
soggette a dissesto “ di cui alle classi 3a, 8byalgono le norme dell’art. 20 e
21.

9.7 -SISTEMAZIONE DELLE AREE LIBERE DI PERTINENZA FONDIA RIA
56) Tutti gli interventi di nuova costruzione, demotine ricostruzione e

ampliamento, fatte salve le eccezioni previsteengthede specifiche delle aree

normative, dovranno prevedere, sulla parte libesuperficie fondiaria (sf):

- per insediamenti in aree a prevalente destinazi@msédenziale: spazi verdi
su terrapieno per piantumazioni di alto fusto nefisura di mqg. 15 ogni
100 mc. di volume residenziali o terziario di nuasastruzione, con un
minimo di mq. 80;

- per insediamenti in aree a prevalente destinazyooguttiva: spazi a verde
su terrapieno per piantumazioni di alto fusto nedlaura di mg 10 ogni 100
mq di superficie coperta ( Sc) di nuova costruzjaog un minimo del 10%
della Sf., oltre alla piantumazione di essenze radbadi alto fusto e
arbustive autoctone lungo tutto il perimetro deglpianti produttivi.

9.8 -RECINZIONI, MURI DI CONTENIMENTO E PASSI CARRAI
Per quanto riguarda le recinzioni, cancelli e passrai vedere art. 52 del
Regolamento edilizio; rispetto alle distanze dateade e dai confini degli
accessi e dei passi carrai sono definite in refezialle diverse zone
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urbanistiche ed alle diverse classificazioni defigade, come di seguito
specificato.
57) In centro storico

A) Recinzioni: dovranno essere mantenute quelle esis&® meno che
gueste non costituiscano superfetazioni recentijuindi, dovranno
essere considerati i fili edilizi originari e lde#ze preesistenti. Quando
gueste valutazioni non siano possibili, le recinziocdovranno,
comunque, essere sottoposte al parere della CoionesProvinciale
(art. 91 bis L.R. 56/77 e s.m.e i.) con un progeattwredato da
un’ampia documentazione fotografica e disegni, edelkcinzioni
proposte, in scala esecutiva.

B) Passi carrai, ingressi: dovranno rispettare legistanze e, quindi, nel
caso di interventi nuovi, dovranno avere il pardela Commissione
Provinciale (art. 91 bis L.R. 56/77 e s.m.e i.).

58) In zone B — CB — CE (zone urbanizzate)

A) Recinzioni e muri di contenimento: nel caso in esistono e sono
previsti dalle schede di cui all'art. 14 fili fissiei fabbricati e delle
recinzioni, dovranno essere mantenuti quelli esistse la strada ha
una larghezza non inferiore a m 6. Se la stradara larghezza
inferiore a m 6, le recinzioni dovranno essere igteva m 4 dalla
mezzeria del tratto viario.

B) Passi carrai, ingressi: i nuovi passi carrai dovoarprevedere il
posizionamento dei cancelli a m 4 dal filo stradade meno di
documentata impossibilitd a cui faranno seguito plescrizioni
dell’Amministrazione Comunale.

59) In zona agricola valgono le norme del CODICE DELEARADA
60) Strade statali e valgono le norme del CODICE DELEPRADA,
strade comunali valgono le norme del CODICE DEISTRADA.

9.9 - ATTIVITA ESTRATTIVE ZONE ESTRATTIVE (CAVE)

61) E’ soggetta ad Autorizzazione Provinciale I'at@vdi coltivazione delle cave e
delle torbiere
Le attivita di coltivazione delle cave e delle tere autorizzate dalla
competente Autorita Provinciale ed individuate agraficamente sono altresi
soggette ad Autorizzazione Comunale.
L’Amministrazione Comunale ai sensi art. 7 L.R. @& 05/12/1948 stabilira,
caso per caso, le prescrizioni concernenti le nidddi coltivazione, dirette alla
salvaguardia ed alla tutela della salubrita deslaazcircostante, dell’ambiente e
del paesaggio, delle condizioni idrogeologiche, particolare riferimento alla
stabilita delle aree interessate e di altri pertin@teressi generali.
Viene, inoltre, disposto il versamento di una canei relativamente agli
interventi atti a garantire il ripristino e la coogizione del paesaggio naturale
alterato.
Tutti gli interventi dovranno fare riferimento aleBolamento Comunale sulle
autorizzazioni per Coltivazioni cave di cui 'Amnigtrazione Comunale dovra
dotarsi.

62) Zone estrattive — impianti in funzione dell'att&iestrattiva
Tutte le infrastrutture necessarie alla conduzbegli impianti (in particolare se
ubicate in fascia di rispetto), quali silos, seingd uffici e lavorazione, devono
essere del tipo prefabbricato ed autorizzate cawvedimento precario sulla
base di una convenzione che regoli modalita drnietgo e di durata.
I Comune provvedera, inoltre, a determinare gkrbdi urbanizzazione a carico
dell’estrattore ed alla relativa riscossione.
Le zone indicate come cave, alla scadenza delfautizione, se questa non
viene rinnovata, ritorneranno con la destinaziomeqdente.

9.10 - SITI DA BONIFICARE
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63)

64)

65)

66)

Ai sensi delle norme vigenti (D.Lgs. 22/97, L.R.42/2000) per bonifica si
intendono gli interventi da attuare per riconddareontaminazione presente nel
suolo e nelle acque sotterranee a valori uguatferiori ai limiti stabiliti dalle
tabelle allegate al D.M. 471/99 e, solo per i teregricoli, a quelle allegate alla
D.C.R. n. 1005-4351 del 1995.

Nei casi in cui cid non sia possibile nonostangpplicazione delle migliori
tecnologie e costi sopportabili, la contaminazioresidua deve risultare
accettabile sulla base dei risultati di un’AnadisRischio sito specifica.

Nel caso delle acque sotterranee i limiti fissathe indipendenti dalla
destinazione d’'uso del sito; per i suoli contamisaho previsti limiti diversi a
seconda che il sito sia ad uso “Verde pubblicojgba e residenziale” o ad uso
“Commerciale e Industriale” o ad “Uso agricolo”.

Attualmente i siti contaminati sono i seguenti:

- Sito contaminato da solventi clorurati in frazidvietta.

- Sito punto vendita carburanti Total Fina P.V.S.P/&DAsti Nizza 28.

- Sito punto vendita carburanti Esso PV 3024 FraazRwoglietto.

“Ai sensi del Dlgs 22/97 (art.17 — punto 10): “1Bli interventi di messa in
sicurezza, di bonifica e di ripristino ambientalenohé la realizzazione delle
eventuali misure di sicurezza, costituiscono onerde sulle aree inquinate di
cui ai commi 2 e 3. L'onere reale deve essere aidimel certificato di
destinazione urbanistica ai sensi e per gli eftiiiarticolo 18, comma 2, della
legge 28 febbraio 1985, n. 47.

Di seguito vengono indicate le restrizioni all'i#do delle aree contaminate; tal
disposizioni sono state integralmente riportatden®TA della presente
Variante di P.R.G.C.

In linea generale si ritiene che l'inibizione depeevisioni insediative sia da
applicare solo laddove sia stata accertata unaconazione dei suoli.

Sito inquinato da solventi clorurati- fraz.Motta.

Nel sito di Motta di Costigliole d’Asti e stata &ttata la contaminazione della
falda dovuta a due diverse cause: per una, chardgula maggior parte
dell'area contaminata, non & stato possibile defitiorigine e le modalita di
diffusione degli inquinanti nelle acque sotterrgnper I'altra, che riguarda
un’area molto piccola in prossimita di una lavaialer secco, sono ancora in
corso indagini volte a verificare, se possibilarijine e di conseguenza le
modalita di diffusione che saranno, comunque d ppntuale e non potranno
interessare un’area significativa di suolo.

Trattandosi di contaminazione delle acque sottegan limiti da raggiungere
per considerare il sito bonificato sono indipenddalia sua destinazione d’uso.
Nell’'area in bonifica il Sindaco pud disporre lenliazioni d’'uso che ritiene
necessarie per salvaguardare la salute pubbliealemdosi anche dellASL per
la definizione delle misure di sicurezza di tipeeigco-sanitario.

Sito punto vendita carburanti P.V. 2453 Totalfina S.P. 59 Via Asti Nizza
28.

In questo sito sono gia stati attivati gli iter pedurali previsti dal DIgs. 22/97 e
del D.M. 471/99, ed e attualmente in corso la boaif

| contaminanti sono costituiti da idrocarburi; latnici ambientali contaminate
sono il terreno e le acque di falda superficiale.

La delimitazione dell’area contaminata riportataylnelaborati urbanistici é
riferita alle acque di falda superficiale; per tatea € inibita la realizzazione di
nuovi pozzi; tale limitazione vale:

. per qualsiasi uso delle acque sotterranee (doroestriguo, industriale.
ecc.)

. anche per i pozzi che andrebbero ad intercettaramsote ed
esclusivamente un acquifero profondo, quest'ultitna, I'altro, nella zona in
esame é scarsamente produttivo.
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67)

Per la presenza di una contaminazione dei terresgepti attorno ai vecchi
serbatoi di idrocarburi, si propone di inibire iéchzione nell’ambito del lotto
del distributore.

Tali limitazioni andranno ad essere inattivate guge della bonifica (e relativa
certificazione) del sito.

Accanto a tali limitazioni di tipo urbanistico, accompagnano quelle di tipo
igienico-sanitario che non sono esplicitate alémio delle norme di piano.

Sito punto vendita carburanti Esso P.V. 3024 Frazioe Boglietta

In questo sito sono gia stati attivati gli iter pedurali previsti dal Dlgs. 22/97 e
del D.M. 471/99; é attualmente in corso la bonifica

| contaminanti sono costituiti da idrocarburi, letmci ambientali contaminate
sono il terreno e le acque di falda superficiale.

Anche per questo sito, oltre che i disposti delageafo 12, e inibita la
realizzazione di nuovi pozzi; tale limitazione vale

» per qualsiasi uso delle acque sotterranee (doroestiguo, industriale, ecc.)
» anche per i pozzi che andrebbero ad intercettdaensmte ed esclusivamente
un acquifero profondo, quest'ultimo, tra l'altroella zona in esame e
scarsamente produlttivo.

Per la presenza di una contaminazione dei terrezgepti attorno ai vecchi
serbatoi di idrocarburi, si propone di inibire éichzione nellambito del lotto
del distributore.

Tali limitazioni andranno ad essere inattivate guge della bonifica (e relativa
certificazione) del sito.

Accanto a tali limitazioni di tipo urbanistico, accompagnano quelle di tipo
igienico-sanitario che non sono esplicitate alémio delle norme di piano.”
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Art. 10 -PARTICOLARI PRESCRIZIONI ESECUTIVE

10.0 - INTERVENTI NELLE AREE A—-B-C

1)

Gli interventi di recupero di cui al punto 4.1 geecedente articolo 4 per le aree
Al, A2, B1, B2, CB1, CB2, dovranno essere finaligzecondo la classificazione
qualitativa dei differenti lotti edificati (ved. scessivo art. 14 e allegati Allegati
P/6), alla conservazione, al recupero ed al ripostielle preesistenze d’interesse
storico, artistico o ambientale emergenti dalltulet, filologicamente guidata, del
patrimonio edilizio esistente.

In generale gli interventi nelle zone omogenee wang suddivisi come ai punti
successivi, nel rispetto dell’ art. 2 del D.M. @e4.68 n° 1444.

10.1 - INTERVENTI COMUNI NELLE AREE A

2)

3)

4)

Le zone A contraddistinguono le parti di territoffrevalentemente” interessate
da complessi edificati, edifici singoli 0 manufattii interesse artistico, storico,
ambientale o documentario, e si qualificano, neitempo, come “intensive a
destinazione eminentemente residenziale, intervéinttommercio di servizio
residenziale compatibili e necessari alla destorezresidenziale.”.

Sono riconosciuti appartenenti alla categoriaifagibiti relativi al centro storico

di Costigliole, il Castello di Burio ed alcune pagchiali, tutte indicate in

cartografia, sottoposti alle disposizioni del T.4B0/1999 ed alla tutela della

Sovrintendenza Monumenti e Beni Architettonici @iarogato e sostituito da

D.L.vo n. 42 del 22/01/04.

Gli interventi previsti dal P.R.G.C. su tutti gliifici ed aree di tipo Al, A2, A3 e

nelle aree per servizi sociali allinterno dellaliadtazione del C.S., sono

subordinati al parere preventivo della Commissidineui all’art. 91bis della L.R.

56/77 e s.n. e i., ad eccezione degli edifici dedalee sottoposte al parere

preventivo della Soprintendenza in quanto tuteldila Legge 1497/1939

sostituita dal D.L.vo n. 42/2004 “Codice dei Bénilturali e del Paesaggio” (Gli

edifici sottoposti a tutela del D.L.vo n. 42/20@he indicati in cartografia con un
asterisco nel punto centrale di pregio; le areeosimdlicate con simbologia
particolare in legenda.).

All'interno del perimetro del centro storidel capoluogo, le cui aree ai sensi della

lettera c) del comma 4 dell'art. 24 della LR 565#fdi devono restare inedificate,

vigono le seguenti disposizioni:

- ambiti sottoposti alle tutele della L.1497/1939 Drégs n. 42/2004;

- lotti edificati classificati di tipo A dal PRGC #oposti alle tutele della
L.1089/1939 ora D.Igs n.42/2004.

- lotti edificati classificati di tipo A dal PRGC, e& per servizi sociali e
superfici libere in cui gli interventi edilizi amresi sono sottoposti al parere
della commissione di cui all’art. 91/bis della L3%/77 smi;

- gli edifici e le aree con destinazione residenzizZi?.1 e B1.1, diversamente
da quanto rappresentato sulle tavole di piano,1P¥4in scala 1:2000 —
P/4/1/B in scala 1:1000 — P/3/A in scala 1:50003/Bin scala 1:5000, sono
da intendersi classificati lotti edificati residéaz di tipo A1 e assoggettati
alla normativa corrispondente.

Negli ambiti individuati e definiti appartenentilalcategoria A, gli interventi

devono essere guidati da criteri e dai principicdi all'art. 24, commi terzo,

quarto - punti a), b), c), d), - sesto, settimdawd - punti a), b), c), - della L.R.

56/77 e s.m.i. che si danno per integralmente taper

Nelle aree del centro storico ed in quelle di pattire pregio ambientale, non

sono ammessi interventi di nuova edificazione malzione-ricostruzione degli

organismi esistenti, ma soltanto I'eliminazionesdperfetazioni incongrue alle

preesistenze. Nel caso di interventi piu complesgperiori al restauro e

risanamento conservativo senza cambio di destinazituso occorrera effettuare
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5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

la redazione di Piani di Recupero e Piani Partiegigiati., secondo le indicazioni
dell’Amministrazione comunale.

La ristrutturazione edilizia, in quanto direttaratupero del patrimonio esistente,
deve conservare gli elementi costitutivi dell’eciifi, il quale non deve presentare
elementi costruttivi ed un risultato che gli coigeano fisionomia nuova.

A tal fine il P.R.G., in ottemperanza a quanto st@vdal citato art. 24 della L.R.
56/77 e s.m.i.,, commi quinto e decimo, individudedimita, attraverso apposita
simbologia sugli elaborati grafici, gli ambiti cpnesi in “zona di recupero”
(specificati in cartografia come Zone A2), ai sathdi’'art. 27 della Legge 5.8.78
n. 457 e art. 12, punto 7bis della L.R. 56/78.ma. e i. , quelli preassoggettati
alla formazione di strumento urbanistico esecutiroiniziativa pubblica e/o
privata, quelli in cui sono ammessi interventi tireu Permesso di costruire, e
precisa, attraverso le norme di cui ai successimmi del precedente articolo, le
modalita attuative nei diversi casi, ad integragi@u ulteriore specificazione di
quanto gia previsto dalla L.R. 56/77 e s.m. dligra 24.

Le norme di cui ai seguenti commi, sono estesdtadiii ambiti omogenei del
territorio comunale, fermo restando che ogni siagotervento resta soggetto alle
prescrizioni nonché alle norme specifiche rela@e strade, all'altezza degli
edifici, alla dimensione degli sporti, alle distandelle costruzioni dagli spazi
pubblici e dai confini privati, ai parcheggi ed aninesse, agli insediamenti e
destinazioni commerciali e terziarie in genere,cdi ai successivi punti del
presente articolo, per quanto applicabili alla zAna

Negli ambiti preassoggettati a Piano Particolar@igg(specificati in cartografia
con Zone A3 soggetta a P.D.R., ed in attuazion® dédsso, sono consentiti gli
interventi di cui ai punti a), b), c), d), dell'aft3, comma terzo, della L.R. 56/77 e
s.m.i., ed anche, eccezionalmente, gli interveintudai punti e) - ristrutturazione
urbanistica che lo strumento urbanistico esecutiiaiziativa pubblica puo
espressamente e rispettivamente prevedere solocassl in cui si rendano
opportuni il recupero della originale trama viaf@,ricomposizione di impianti
planivolumetrici gravemente alterati e nel casocin si renda necessario il
completamento, filologicamente guidato, di cortedificate in affaccio a spazi
pubblici, per le quali la continuita, gli allineanig I'equilibrio dei volumi siano
elementi fondamentali di valore ambientale.

La previsione di interventi di ristrutturazione aristica nei Piani
Particolareggiati, se individuati, non comportaiaate al P.R.G

In ogni caso, non possono essere previsti nel Aramticolareggiato allargamenti
stradali o alterazioni dei fili edilizi originariesnon nella misura necessaria ad
eliminare singole superfetazioni od elementi aggiusenza coerenza, ai
complessi edilizi storicamente unitari.

Il Piano Particolareggiato deve fornire gli elemeguida progettuali, attraverso
schemi ed indicazioni planivolumetriche, sezioninsieme e profili, atti a
garantire la fusione del vecchio tessuto con gginduali manufatti di ricucitura,
con particolare riguardo all’altezza degli edifici.

Gli interventi di completamento e di ristrutturazéo urbanistica di cui al
precedente sesto comma non possono comunque mpchet complesso,
incremento della densita edilizia e della capdogadiativa teorica.

Avuto riguardo alle esigenze socio-economiche dativdall’evoluzione storica
delle aziende agricole e delle relative struttm@)ché al superamento definitivo
del modello misto residenza-annessi agricoli dlino dei centri abitati, &
consentita nel Piano Particolareggiato I'utilizzam, esclusivamente a scopo
residenziale, di fienili ed altre strutture, purdastituenti corpi di fabbrica validi
sotto il profilo compositivo ambientale e purchdé tgperazioni siano volte ad
abbassare o riequilibrare gli indici di affollamemtelle zone A.

Il Piano Particolareggiato deve indicare le degima d’'uso delle singole unita
immobiliari per ogni singolo piano utilizzabile.

Nei suddetti ambiti, in assenza del Piano Partieglgiato o in attesa della sua
operativita, al di fuori delle “zone di recuperddi cui alla Legge 5.8.78 n. 457,
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14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

sono consentiti esclusivamente interventi di mamitme ordinaria e
straordinaria.
Negli ambiti assoggettati a Piani Esecutivi Convemati di Iniziativa Privata, ed
in attuazione degli stessi, sono consentiti genwenti di cui ai punti a), b), c), d),
dell'art. 13, comma terzo, della L.R. 56/77 e s.m.icon le precisazioni e le
condizioni gia dettate per il Piano Particolaretmia
| Piani di Recupero sia d’iniziativa privata chdn@iativa pubblica, cui sono
assoggettati complessi immobiliari compresi netiaezdi recupero, hon possono
prevedere, di norma, interventi di ristrutturaziambanistica, salvo, per i Piani
Particolareggiati, se individuati, nei casi eccaaloe motivati gia prefigurati al
precedente comma e sempreché, a seguito dellssioridei suddetti interventi
ritenuti necessari in fase di progettazione, venganguite le procedure di
adozione e di approvazione di cui all'art. 40, canpnmimo, secondo, terzo della
L.R. 56/77 e s.m.i., giusta la norma di cui all'a&8, comma quarto, punto d),
della stessa legge.
Negli ambiti preassoggettati, in zona di recuper®iano Particolareggiato od a
Piano di Recupero, in assenza di essi od in attela loro operativitd o quando,
per il caso di piano di recupero, siano inutilmenéscorsi i termini di cui all’art.
28, terzo comma, della Legge 5.8.78, n. 457, sonsentiti gli interventi di cui al
quarto e quinto comma dell’art. 27 della stessgdeg
In tutte le aree, comprese o non in “zona di remipcenti parte della categoria
A, non preassoggettate a piani urbanistici esecdno consentiti interventi di
manutenzione ordinaria, straordinaria, restauroisanamento conservativo,
ristrutturazione edilizia, nelle accezioni assegraatali termini dal piu volte citato
art. 13, comma terzo, punti a), b), ¢), d), f),laldl.R. 56/77 e s.m.i., honché,
limitatamente alla realizzazione di servizi pubbiit attuazione delle previsioni
del P.R.G., anche interventi di nuovo impianto (o) ).
Gli interventi diretti su Permesso di costruire gm® interessare singole unita
immobiliari, edifici singoli, od anche complessi rimbiliari formanti zone
omogenee, intendendosi che, qualora l'area divetgo comprenda al suo
interno spazi pubblici, viene richiesta la preveatiormazione di piano esecutivo
(S.U.E. ...) e sein“zona direcupero” (P.D.B...
Gli stessi interventi diretti trovano piu specifichsoglie di ammissibilita in
funzione:
del valore “intrinseco” dellimmobile o di sue piarA tal fine, all'interno delle
zone A, caratterizzate comunque da un “generalerezambientale” si giustifica
l'identificazione, ed il P.R.G. attraverso la do@mtazione cartografica ne cura
I'evidenziazione, delle zone che presentano irggose rilevante interesse storico
o artistico, ambientale o documentario - ivi consprgli edifici inclusi negli
elenchi di cui alla Legge 29.6.39, n. 1497 ed h#gge 1.6.39 n. 1089, nonché
quelli di cui all’art. 9 della L.R. 56/77 e s.m-iintendendosi che per le restanti
zone sussiste un interesse indotto o di contestoivathte dalla semplice
partecipazione alle costanti tipologiche del tessut
In particolare gli edifici interessati nelle zone A8ia in quelle A1 che A2
tratteggiate indicati con asterisco, si ritengorioirderesse storico artistico
ambientale e quindi le concessioni dovranno avleparere vincolante della
Sezione Provinciale per la Tutela e la Valorizzagiodei Beni Culturali e
Ambientali, art. 91 bis comma 9 della L.R. 5.12n/B6 e s.m. e i.
Per ogni intervento, nella relazione asseverataeptata dal tecnico incaricato,
dovra essere effettuata una valutazione sutlto gli degrado dell’edificio,
anche con adeguata documentazione fotografica dgdito di conservazione
dellimmobile. Il P.R.G. fornisce apposita docunaione mediante schede dello
“stato di conservazione” dei singoli edifici (allgE/5) e la relazione asseverata
nonché la documentazione fotografica possono aostitaggiornamento degli
stessi.
Alla luce delle distinzioni di cui al precedentemna:

a) se trattasi di edifici di particolare valore intrinseco,
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23)

a.l) nel caso il loro stato di conservazione siagificato “buono”, “mediocre” o
“cattivo”, sono consentiti interventi di manutenzéordinaria e straordinaria da
eseguirsi con materiali aventi le stesse caratitehes di quelli esistenti, senza
modificare le quote, la posizione, la forma delleutture stesse e delle scale,
nonché interventi di restauro statico ed architéto ed adattamenti interni per il
recupero igienico e funzionale che, ai sensi dadlana di cui all'art. 24, comma
ottavo, punto b) della L.R. 56/77 e s.m.i., siattoai “nel pieno rispetto delle
strutture originarie esterne ed interne, con el@mione delle successive aggiunte
deturpanti e la sostituzione degli elementi stratfudegradati, interni ed esterni,
con elementi aventi gli stessi requisiti struttudalquelli precedenti, senza alcuna
modifica né volumetrica né del tipo di copertura”;
a.2) nel caso il loro stato di conservazione siassificato pessimo, sono
consentiti, oltreché gli interventi di cui al preeate punto 1.1., anche la parziale
ricostruzione, la ricomposizione, la ricucitura emmpletamento nelle porzioni
dell’edificio crollate o tecnhicamente non piu reetgili, sempre sulla base di un
progetto particolareggiato o filologicamente guidata ricerche sull'originale
impianto. Sono in ogni caso da escludersi camuffainael inutili mascheramenti
decorativi, dovendosi lintervento chiaramente ccdlre e riconoscere nel
momento storico della sua esecuzione. Giusta lmadali cui all’art. 24, comma
tredicesimo della L.R. 56/77 e s.mil, Sindaco, con propria ordinanza, puo
disporre I'esecuzione delle opere necessarie pesjletto dei valori ambiental
compromessi da trascuratezza o da incauti inteivent

b) se trattasi di edifici privi di particolare valore intrinseco:
b.1) nel caso il loro stato di conservazione siasierato “buono” o mediocre”,
sono consentiti gli interventi di manutenzione padia, straordinaria ed anche
interventi di restauro e risanamento conservatolt ad assicurare la funzionalita
interna anche attraverso nuovo assetto distribusempre che non venga alterato
il generale impianto tipologico e l'assetto compw@ei esterno. Non possono
comunque essere comprese nell'intervento di nmeazidne straordinaria, di
restauro e risanamento conservativo, quelle pdificate che, oltreché essere
prive di qualsiasi valore intrinseco, rappresentavidenti aggiunte deturpanti ed
estranee all'impianto, le quali, anzi, devono ess@mosse senza che si crei
presupposto per un “recupero di volumetria”;
b.2) nel caso il loro stato di conservazione siasgficato “cattivo” sono
consentite, oltre agli interventi di cui al punttepedente, anche ristrutturazioni
edilizie, solo se ancorate a scelte tipologiche geemettano I'inserimento
armonico dell'organismo edilizio, in tutto o in pardiverso dal precedente, nel
contesto ambientale. Non possono in nessun casereesecuperate nella
volumetria dell’organismo ristrutturato e/o pargmiainte demolito e ricostruito,
qguelle parti che rappresentano evidenti aggiuntéurpanti ed estranee
all'impianto originario, parti che, anzi, devonses semplicemente rimosse;
b.3) nel caso il loro stato di conservazione sisgificato “pessimo” possono
essere consentiti interventi di ristrutturazionearziple demolizione e
ricostruzione, tipologicamente guidati, solo nesica cui I'edificio costituisca,
per posizione ed assetto planovolumetrico, un ealéoneineliminabile
nell'equilibrio dell’ambiente pubblicamente fruibjlin caso contrario, I'edificio,
in tutto od in parte irrecuperabile con normali i@€i restauro e risanamento
conservativo, deve essere demolito e gli spazisdita concorrono ad aumentare
la dotazione di aree a verde o a parcheggio pubbljarivato.
Tutti gli interventi interessanti immobili compresi ambiti di categoria A sono
tipologicamente guidati. Valgono le seguenti indioai di carattere generale:
- in tutti gli interventi di recupero devono essaiprese e, all’occorrenza,
riscoperte, qualora alterate o celate sotto aggiaatranee, le scelte tipologiche e
formali dell'impianto originario;
- in particolare, negli interventi di restauro sanamento conservativo, di
ristrutturazione edilizia, completamento ed eveletmaiovo impianto:
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a) i volumi d'inviluppo degli edifici devono pregmnsi di forma elementare, a
pianta rettangolare, senza inutili aggetti, riemtea 0 distorsioni degli assi
principali che non siano giustificate dal rispettla originaria trama viaria,;

b) la continuita delle cortine edilizie in fregagli spazi pubblici, comporta che le
altezze degli edifici non possano eccedere quebdienricorrenti lungo le
medesime cortine e, in caso di ristrutturaziongligudegli edifici preesistenti;
sono comunque fatte salve le norme specifiche t&redtezze degli edifici di
cui ai successivi articoli ed alle prescrizionildebchede di cui all’art. 14;

c¢) le coperture saranno sempre a falde con peadeassima del 50%, in coppi
canali alla piemontese in laterizio. | corniciomvdanno, per aggetto, sagoma
e spessore, accordarsi a quelli tipici della zdragnale di gronda dovra essere
in lamiera di acciaio o rame, di sagoma tradizienalggettante ed in vista
rispetto al cornicione;

d) le altezze interne dei vani abitabili non samdi norma inferiori a mt 2.70.
Altezze inferiori potranno essere autorizzate raai di interventi di recupero
del patrimonio edilizio esistente che non comportih rifacimento degli
orizzontamenti o che escludano il cambiamento ddileensioni e delle
proporzioni delle facciate, nonché la posizioneeequote delle aperture
(finestre, balconi, porte, ecc;

e) le nuove recinzioni potranno essere realizraeuratura di mattoni lavorati “a
vista“ o semplicemente intonacata, oppure in basseetto con sovrastante
inferriata a disegno semplice e lineare, preferibnte in ferro, a semplici
bacchette diritte di ferro quadrato portate da doieenti di piattina di ferro,
senza alcuna decorazione;

f) le aree verdi o alberate , prevista in sedgrdgetto esecutivo esteso ad almeno
un organismo edilizio, dovranno essere realizzat@estualmente agli altri
interventi previsti dalle eventuali concessioni @éditorizzazioni edilizie,
decorosamente mantenute ed attrezzate per il gieicbimbi ed il passeggio.
Il disegno di aiuole o siepi preesistenti dovréeessse possibile e se ritenuto
di particolare valore documentario, accuratamergetenuto;

g) la realizzazione di insegne e scritte publaie@ lungo i fronti di edifici
prospicienti spazi pubblici dovra essere oggeftapgosita autorizzazione.
Esse potranno essere realizzate soltanto conreledie giorno applicate
direttamente sulle facciate (con I'eccezione dgnsaé di interesse pubblico),
con I'esclusione di ogni elemento di alteraziondi disturbo dell'ambiente e,
in particolare, con I'esclusione delle insegneidaestte “a bandiera®;

h) le pavimentazioni degli spazi pubblici dovranmessere realizzati in
acciottolato, in selciato, in elementi modulargitro materiale lapideo ritenuto
idoneo dagli Enti preposti al controllo, con evatitparti di ammattonato. Le
pavimentazioni degli spazi liberi privati non esgm@mente riservati al
parcheggio ed al transito veicolare dovranno umtosi ai tipi di materiale
adottati per gli spazi pubblici, salva la possihilili impiego del ghiaietto o del
tappeto erboso con l'esclusione di ogni manto hbiteso o comunque
monolitico;

i) i prospetti degli edifici che siano stati realiti con materiali diversi
dall'intonaco a calce o dai mattoni pieni lavoraivista“, dovranno essere
sostituiti o ripristinati con intonaci tradizionali calce, con tinteggiature nelle
tonalita delle terre tipiche dell’ambiente o deid®o colore” se vigente; si
dovranno mantenere, ove preesistenti, e, se de] caspletare, i paramenti in
mattoni a mano a faccia a vista, da eseguirsilegatura in malta di calce
idonea; sono, in ogni caso, esclusi rivestimentadci, in cotto, in clinker,
plastici;

) le partiture di facciata in vuoti finestratipgeni murari dovranno seguire, per
guanto possibile, la modulazione tradizionale chesgnta prevalenza dei
maschi di muratura sui vuoti, realizzati questinultin forma rettangolare
secondo la tipologia originaria; i serramenti estelovranno essere realizzati
in legno protetto da verniciatura opaca coprenti@sparente, con elementi di
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24)

25)

26)

oscuramento in persiane o ante lignee; sono, i @apo, escluse le persiane
avvolgibili. Eventuali grate e serrande scorrevwla battente, da apporsi a
protezione delle aperture previste al piano terrengalzato degli edifici,
dovranno essere realizzate in ferro smaltato , maglie a giorno, salvo
comprovate diverse esigenze e comunque semplisegnd semplice e
lineare.

- le riquadrature delle aperture e dei prospdgli edifici che siano state
eliminate o trasformate con materiali e dimensioon tradizionali dovranno
essere ricostruite o ripristinate con materialiadgili tipici per 'ambiente;

- gli infissi delle facciate sostituiti con matdr e modelli non tradizionali
(quali profili in alluminio od in plastica , sisterdi oscuramento in tapparelle
avvolgibili etc.) dovranno essere sostituiti arigpinati con materiali e modelli
tipici dell'ambiente;

m) i balconi, nella misura in cui consentiti ldaéchede specifiche dell’art. 14,
dovranno essere realizzati in calcestruzzo a wiétapessore max 10 cm
ovvero, nel caso esigenze di restauro lo richiedandastre e modiglioni di
pietra naturale sporgenti non oltre 1 metro dab fili fabbrica; gli stessi
dovranno presentare protezione in ringhiere doferr
battuto o in profilati metallici a semplici eleméemnerticali quadri o tondi,
senza elementi aggiuntivi in cemento, vetro, ptasthé particolari decorativi;

n) nei casi di recupero dei “fienili” e di loroiligzazione ad altri usi, previo
tamponamento murario delle luci archivoltate, dowasere consentita,
mediante opportuno arretramento della muratura ldusara, la lettura
dell'impianto architettonico originario;

0) le scale di collegamento tra piano terra e pidabfienili riusati, dovranno
essere ricavate all'interno del perimetro copedcessere realizzate in modo
tale da non snaturare I'impianto architettonidgioario esterno.

L’individuazione degli agglomerati, dei nuclei, diegdifici e dei manufatti di

interesse storico, artistico ed ambientale, opafat®.R.G. e/o dai suoi strumenti

urbanistici esecutivi, concorre alla formazionel'oielentario dei beni culturali-

ambientali di cui all'art, 24, comma dodicesimollal&.R. 56/77 e s.m.1.

Nella presentazione degli elaborati per gli ed#iti nelle aree “A” (sia quelle site

0 meno in zona di recupero), per gli edifici giaeto di intervento o per quelli di

recupero recente, sono ammessi solo interventiagiutenzione straordinaria, a

meno di interventi di restauro e risanamento com$mo volti ad un ripristino

tipologico piu consono alle tipologie locali (egndolizione di balconi in cemento
per realizzare balconi con mensole e lastre imraielemolizione di rivestimenti

per realizzare, ricostruire o sistemare piu adegnente murature intonacate o

in pietra locale e ripristinare quanto possilgli elementi architettonici di

particolare pregio ancora esistenti e, in ogni caso interventi gia ritenuti

conformi alle tipologie preesistenti solo se gliterventi proposti risultano
migliorativi rispetto alla situazione precedente).

Potranno essere ammesse autorimesse nel pianatotalie seguenti condizioni:

- vengano realizzati fabbricati interrati funzioraliabitazione ai sensi dell’art.
9 della Legge 24.03.1989 n° 122;

- la soletta di copertura dovra prevedere una sigiema a verde con strato di
terra di altezza non inferiore a cm 30, strade peali@ arredi e piantumazioni
adeguate;

- la superficie da realizzare non potra essere superm 1/10 dell’area e
comunque con un valore minimo ammissibile di ma@#@i fuori del rapporto
di copertura dell'area vincolata a verde privato;

- le autorimesse realizzate ai sensi dell’art. 9adékgge del 24.03.1989 n°
122, non potranno essere cedute separatamenteandallimmobiliare alla
quale sono legate da vincolo pertinenziale e génévali atti di cessione
separati saranno nulli.

10.2- INTERVENTI NELLE ZONE “B”
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27)

28)

29)

30)

31)

32)

33)

34)

35)

Le zone di categoria B (B1l, B2,B3) contraddistingude parti di territorio
compromesso in misura almeno pari a quella indipatale corrispondenti zone
dal D.M. 2.4.68 n. 1444, e si qualificano, nel @npo, come zone a prevalente
destinazione residenziale semintensive di ristratione e completamento.

Sono riconosciuti appartenenti alla categoria By oheriori specificazioni in B1
se in discreto stato di conservazione, B2 se iraatinrecupero, se in zona di
recupero e soggetti a P.D.R., gli ambiti affereitCapoluogo ed alle frazioni,
non appartenenti al centro storico e con densitalf5 mc/mq

Fermo restando che nel Capoluogo, o fraziongrinine “zona” sta ad indicare
l'insieme, anche “discontinuo”, delle aree appeetén alla stessa categoria
generale, i fabbricati compresi in queste zone Bono caratterizzati da un
generale interesse storico, ma possono tuttadanigarsi isolate preesistenze di
“intrinseco valore storico, artistico o documeragricosi come identificato dagli
allegati E/5. In questo caso dette preesistenzeaand mantenute e valorizzate.
Nelle zone B tutti gli interventi che eccedono laahutenziorie ordinaria e
straordinaria, ed il restauro e risanamento conservativosono regolati da
prescrizioni parametriche, indici di edificabiliflanovolumetrici, distanze da
confini privati e da spazi pubblici, limiti massimai minimi di altezza, sporti su
pubbliche vie, fasce di destinazione d’'uso consenécc. - di cui alle schede
specifiche dell'art. 14 delle presenti Norme.

Per quanto attiene agli immobili compresi in “zaliarecupero”, sono ammessi
interventi di “manutenzione”, ordinaria e/o straoatia, “restauro e risanamento
conservativa”, nonché di “ristrutturazione” edifizicon le stesse precisazioni,
limitazioni e condizioni previste per gli intervérdu immobili appartenenti ad
aree di categoria A, compresi in “zona di recupeeoprivi di particolare valore
intrinseco. La ‘“ristrutturazione urbanistica” puossere ammessa solo
subordinatamente alla formazione ed approvazionendistrumento urbanistico
esecutivo di iniziativa pubblica o privata.

Per quanto attiene agli immobili non compresi iarfa di recupero”, gli interventi
di ristrutturazione edilizia sono ammessi subor@dimente alla verifica, da
condursi preventivamente sugli elementi di progetemli indici planovolumetrici
di cui alle relative tabelle parametriche, e gltementi di “ristrutturazione
urbanistica” sono consentiti esclusivamente inaaittne di strumenti urbanistici
esecutivi di iniziativa pubblica (Piano Particolggeato P.D.R.-pr e Piano di
Recupero di iniziativa pubblica P.D.R.-pu).

Per quanto attiene alle norme tipologiche riguatidenzone B, se trattasi di
interventi di recupero e/o di completamento, srifarimento a quanto previsto
per la zona A.

In posizione interrata 0 a quota inferiore al piémweno (intendendosi per piano
terreno il piano del fabbricato direttamente calegcon la strada principale)
potranno essere realizzati bassi fabbricati cpedicie lorda non superiore a 40
mq da utilizzare per autorimesse con vincolo pernamale alle singole abitazioni
anche nel caso in cui la superficie coperta ectzedd di copertura prevista dalle
Norme di Attuazione del P.R.G., e altezza non sopera 3 mt dal piano di
costruzione sottostante al piano terreno rispdftmposta della linea di gronda.
Nel caso di strutture con piu di due unita resid@nztali bassi fabbricati con
altezza inferiore a m 3, potranno raggiungere asinao mq 100 e, in ogni caso
nel rispetto della sola superficie coperta massiorsentibile dalle schede delle
tabelle analitiche di cui all’art, 14 delle stesseme.

Saranno consentite anche in edifici plurifamiliadiperfici di bassi fabbricati
superiori a mq 100, quando questi hon superinopi@alo di campagna (su cui
sono previsti) m 1,50 ed in questo caso la superftiperiore dovra essere
accessibile ed adeguatamente sistemata a terrazzeree, con esclusivo utilizzo
pedonale e, in particolare per il gioco, verde ertsp se realizzati a confine
dovranno comunque rispettare (nel caso di disbyeth 1,50 all’interno del lotto
di proprieta e, comunque, non superiore a m 2 ttis@e lotto confinante, quando
guesto é posto a quota inferiore.
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10.3 - INTERVENTI NELLE ZONE “C”

36)

37)

38)

39)

40)

41)

42)

43)

Le zone C, contraddistinguono le parti di terrivotibere o compromesse in
misura inferiore a quella indicata per le corrispemti zone dal D.M. 2.4.68 N.
1444, si qualificano come zone a prevalente degtina residenziale e si
suddividono ulteriormente in sottozone CB “semiesiee di riordino” e CE “per
nuovi insediamenti residenziali”.

Sono riconosciuti appartenenti alle categorie CBXGe trattasi di edifici in
discreto stato di conservazione, CB2 se in zorraalipero cosi come specificato
in cartografia, CB3 se in zona di recupero e saggeP.D.R.) e CE, gli ambiti
afferenti al centro comunale e alle frazioni.

Fermo restando che nel Capoluogo, o fraziongrinine “zona” sta ad indicare
linsieme, anche “discontinuo”, delle aree appeeten alla stessa categoria
generale, i fabbricati compresi in queste zone Bsono caratterizzati da un
generale interesse storico, ma possono tuttavianigarsi isolate preesistenze di
“intrinseco valore storico, artistico o documeragricosi come identificato dagli
allegati E/5. In questo caso dette preesistendemiano mantenute e valorizzate.
Per quanto attiene agli immobili compresi in “zaliarecupero”, sono ammessi
interventi di “manutenzione”, ordinaria e/o straostdia, “restauro e risanamento
conservativo”, nonché di “ristrutturazione” ediéizicon le stesse precisazioni,
limitazioni e condizioni previste per gli intervergu immobili appartenenti ad
aree di categoria A, compresi in “zona di recupeeoprivi di particolare valore
intrinseco. La ‘“ristrutturazione urbanistica” puossere ammessa solo
subordinatamente alla formazione ed approvazionendistrumento urbanistico
esecutivo di iniziativa pubblica o privata.

Per quanto attiene agli immobili non compresi iarfa di recupero”, gli interventi
di ristrutturazione edilizia sono ammessi subordimeente alla verifica, da
condursi preventivamente sugli elementi di progetémli indici planovolumetrici
di cui alle relative tabelle parametriche, e glteinenti di “ristrutturazione
urbanistica” sono consentiti esclusivamente inaaittne di strumenti urbanistici
esecutivi di iniziativa pubblica (Piano Particolggeato P.D.R.-pr e Piano di
Recupero di iniziativa pubblica P.D.R.-pu).

Per quanto attiene alle norme tipologiche riguatidarzone CB - CE, se trattasi
di interventi di recupero e/o di completamento ongiovo impianto, si fa
riferimento a quanto previsto per la zona A.

In posizione interrata 0 a quota inferiore al piaeweno (intendendosi per piano
terreno il piano del fabbricato direttamente cakegcon la strada principale),
potranno essere realizzati bassi fabbricati cpedicie lorda non superiore a 40
mq da utilizzare per autorimesse con vincolo pentimale alle singole abitazioni
anche nel caso in cui la superficie coperta ectzé@ di copertura prevista dalle
Norme di Attuazione del P.R.G. e le schede di @iara 14, e se l'altezza non &
superiore a 3 mt calcolati dal piano di costruzieogostante al piano terreno
all'imposta della linea di gronda del basso fatdiio.

Nel caso di strutture con piu di due unita residEnztali bassi fabbricati con
altezza inferiore a m 3, potranno raggiungere asinao mqg 100 e, in ogni caso
nel rispetto della sola superficie coperta massiorsentibile dalle schede delle
tabelle analitiche di cui all’art, 14 delle stesseme.

Saranno consentite anche in edifici plurifamiliauperfici di bassi fabbricati
superiori a mq 100, quando questi hon superinopi@aio di campagna (su cui
sono previsti) m 1,50 ed in questo caso la superftiperiore dovra essere
accessibile ed adeguatamente sistemata a terrazzeree, con esclusivo utilizzo
pedonale e, in particolare per il gioco, verde ertsp se realizzati a confine
dovranno comunque rispettare (nel caso di disbyath 1,50 all’interno del lotto
di proprieta e, comunque, non superiore a m 2 ttis@ lotto confinante, quando
questo é posto a quota inferiore.
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10.4-

44)

45)

46)

47)

48)

49)

INTERVENTI NEL TERRITORIO EXTRAURBANO (INTER VENTI
NELLE ZONE E)

Nel territorio extra urbano agricolo, oltrechéi gbbiettivi prioritari richiamati
dalla L.R. 56/77 all'art. 25, il presente P.R.@tende perseguire la salvaguardia
dei residui equilibrati rapporti instaurati conribiente naturale dalla tradizione
tipologica—edilizia locale e I'arresto di ognieriore deterioramento ad opera di
trasformazione e interventi che possono alterareaggetti preesistenti sotto il
profilo tipologico—compositivo.

Giusta la norma di cui all'art. 24, comma tredicgsidella L.R. 56/77 e s.m.fi|
Sindaco, con propria ordinanza, puo disporre I'asgone delle opere necessarie
per il rispetto dei valori ambientali compromessi ttascuratezza o da incauti
interventi”;

A tale fine i progetti relativi ad intervento diagero, di completamento e di
nuova edificazione, dovranno essere corredati datEssa documentazione
prevista per gli interventi in ambiti di consericae e meglio descritta all’art.
19.

Gli interventi di recupero del patrimonio edilizesistente, nel caso di edifici di
interesse architettonico, storico o ambientale, osassimilati alle stesse
prescrizioni esecutive proprie delle aree di recaprbanistico—edilizio di cui al
punto 10.1 del presente articolo.

| riferimenti tipologici cui gli interventi dovrano accordarsi sono quelli tipici
dell'architettura rurale del Monferrato.

| progetti di nuova costruzione di edifici da ad#ad attivita di sosta di tipo Pa-
pr ed attivita di servizio all’agricoltura ed allwento, dovranno avere le seguenti
caratteristiche:

. le facciate dovranno essere realizzate in matewarhto “a vista“ o rifinite
in intonaco finito a frettazzo fine;

. la copertura dovra essere a falde con pendenzanferiore al 30% e non
superiore al 50% con manto in elementi di lateriaiin cemento dello stesso
colore del laterizio;

. i serramenti esterni dovranno essere realizzdg¢igno o in profilo di acciaio
verniciato o in profili di alluminio preverniciatge rivestiti in legno.

Eventuali portoni di ingresso dovranno esserazzai con pannelli pieni rivestiti
in legno.

Sono tassativamente vietati i pannelli di facciatefabbricati in c.a., le rifiniture
di facciate con intonaci plastici o similari, senenti realizzati in profili di
alluminio anodizzato colore argento, bronzo, otideevetrate realizzate con vetri
di tipo U-GLASS o similari, i manti di coperturan ilamiera ondulata, in
fibrocemento ed in plastica.

E’ consentita la sistemazione di struttura daidast allo stoccaggio dei prodotti
agricoli, di vinificazione, di mangimi per allevamte etc., purché aventi
caratteristiche di precarieta e rimovibili e '@t non superiore a mt 7.50.

Nel territorio agricolo vengono individuate le segti zone:

. E, — zone agricole propriamente dette, regolateafall25 della L.R. n. 56 e
successive modificazioni e integrazioni ed ulteniente definite nelle schede di
intervento di cui al successivo art. 14, Tali zoa saranno definite da alcuna
simbologia particolare.

. E: — edifici rurali abbandonati e non piu necessidgiesigenze delle aziende
agricole, anche parzialmente diroccati ed in sthtforte degrado, che potranno
essere riutilizzati per destinazioni residenziathmmerciali se compatibili con
I'attivita agricola e la ridestinazione turisticaagrituristica, bed and brekfast e
ristoranti

La ricostruzione degli stessi potra avvenire congptto riportante il rilievo
completo nel quale sara indicata con linea traitegga volumetria diroccata,
fotografie e dichiarazione assevrata del propiietar

L’area ed il fabbricato individuati saranno defirdbn un cerchio e all'interno la
lettera E.
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50)

. E> — Strutture ed attivita in zona agricola in cuiar® inserite
infrastrutture, attrezzature per la produzione edamercializzazione di prodotti
agricoli, cosi come configurabili ai sensi delllaptl35 del Codice Civile, con
superficie libera almeno pari ai due terzi delBird lotto e, all'interno di esse, una
destinazione commerciale e stoccaggio di prodottiadformazione agricola non
prodotti dalla stessa azienda, non superiore al. 408brilascio delle concessioni
edilizie, dovranno essere definite le aree di €tgg e/o0 a carattere commerciale
dei prodotti, non direttamente prodotti dall’azianagricola. L'area sara definita
con un cerchio e all'interno la lettera E
. E; — Strutture e attivita in zona agricola strettateezonnessa all’attivita di
trasformazione e/o commercializzazione di prodagticoli non necessariamente
derivanti dalla produzione della stessa aziendali qwe, fiori, piante, prodotti
cereali e orticoli, ma in cui si riconosce chetliata di destinazione € compatibile
e/o connessa con la destinazione agricola, ancle ste dei prodotti utilizzati
per la commercializzazione e/o stoccaggio commieré@asuperiore al 60% delle
strutture previste. Le strutture, attrezzaturee= aoperte dovranno garantire una
guota di superficie libera pari ai due terzi deligro lotto.
Le aree libere dovranno prevedere superfici dastiaazerde privato e parcheggi
nella misura prevista dalle leggi vigenti e dalhede previste con lart. 14
successivo delle presenti Norme di attuazione.
Bassi fabbricati nelle zone E
Nelle parti del territorio extraurbano zone E retbbligo di rispettare le
limitazioni in tema di indici di fabbricazione e ditilizzazione, le prescrizioni
relative alle distanze dal confine e dai fabbrisatapplicano alle autorimesse, ai
parcheggi coperti, nonché ad ogni altra costruzibefaibile “basso fabbricato”
in quanto pertinenziale alla costruzione principal&evono avere altezza non
superiore a 3 metri misurata all’estradosso debrtamento della copertura piana
o al colmo di copertura a falde; operano in takide disposizioni del codice
civile con le seguenti limitazioni:
1. Dovranno avere superficie coperta max di 12 mq omez di pregio
paesaggistico e di mg 25 nelle restanti aree.
2. Essere isolati rispetto agli altri fabbricati.
3. Avere le seguenti distanze minime:
3.1. rispetto al confine mt 3;
3.2. rispetto ai fabbricati, sia all'interno della pragia, sia di altra proprieta,
mt 5.

10.5 - INTERVENTI PER AREE ED EDIFICI DESTINATI AD ATTIVITA
PRODUTTIVE ED ANNESSI RESIDENZIALI — ZONE D.

51)

52)

Le aree produttive previste con la variante strateu del P.R.G.C. vengono

classificate in:

- AREE DO - aree a destinazione produttiva esisteot@ermate nella loro
destinazione produttiva regolate con area nowuaati riordino.

- AREE D3 - aree a destinazione produttiva con amaativa di intervento di
riordino e completamento infrastrutturale a prentdedestinazione produttiva
(vedere art. 14 —codice D3)

- AREE D3A — aree a destinazione produttiva con amaativa di intervento di
completamento a prevalente destinazione produtiivinteresse ambientale
(vedere art. 14 —codice D3A)

- AREE D4 e D4A — aree a destinazione produttiva eo@a normativa di
intervento di nuovo impianto a prevalente destimagiproduttiva. In particolare
in tali aree risultano gia approvate con la vagaparziale n. 7 Del. n. 12 del
27.02.2002 due aree destinate a P.I.P. di cui pellagadiacente alla frazione
Motta (D4.4 extra urbana) sono in fase di attuaziglhinterventi previsti.

Per una corretta dotazione di aree per servizeraie produttive D3, vengono

individuati tre comparti con i seguenti perimetri:
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53)

54)

55)

1. Comparto del Concentrica Il perimetro di tale comparto comprende
I'area del concentrico e le aree produttive ciranst
- urbane: D3.1-D3.3-D3.4-D3.6A -D3.7A
- extraurbane: D3.7 — D3.10 — D3.11 — D3.12A - DA 13D3.8A —
D3.9A - D3.14 - D3.16 — D4.3
2. Comparto della zona Motta Il perimetro di tale comparto comprende
I'area urbanizzata della frazione e le aree proguttircostanti
- urbane:D3.1 -D3.2-D3.5-D3.8 - D3.9 - D3.1D3-12
- extraurbane D3.5 -D3.6 - D3.3-D3.1-D3.2-4D3D3.17 - D3.20
3. Comparto della zona Boglietto Il perimetro di tale comparto comprende
I'area urbanizzata della frazione e le aree proguttircostanti:
- urbane:D3.1-D3.2-D3.3-D3.4-D3.7 - D3.5B3-6A
- extraurbane D3.15 -D4.1
Le aree produttive allinterno dogni comparto dewo prevedere aree
d’attrezzature pubbliche e d’'uso pubblico in rigpeti parametri previsti dall’art.
21 della L.R. 56/77 e s.m. e i. come indicato ngllecessive schede.
Ai fini del raggiungimento di un ordinato assettarmvolumetrico del complesso
insediativo e di un linguaggio architettonico cageced uniforme compatibile con
le esigenze funzionali proprie di ciascun impiarstno da rispettarsi le seguenti
indicazioni tipologiche riguardanti essenzialmenteolumi edilizi ed i relativi
materiali costruttivi:
- ldiversi volumi edilizi di sviluppo degli impidin produttivi dovranno essere
conformati secondo le forme parallelepipede eeéresgrientati secondo gli assi
principali delle strade di penetrazione e deliedginti di lotti.
- Le porzioni di fabbricato o i corpi di fabbrica gfimati all’abitazione del
titolare della ditta o del personale addetto adivaglianza, nonché quelli destinati
ad uffici e locali di esposizione, dovranno comporsarmonicamente e
semplicemente con i capannoni.
- | capannoni e le residenze delle aree produttiveoima ambientale, dovranno
adeguarsi alle tipologie proprie dell’architettudal Monferrato. | capannoni
agricoli non potranno essere localizzati sui crieasulle parti piu alte aventi un
forte interesse paesaggistico. Sempre nelle areatéiesse ambientale, gli
impianti produttivi dovranno essere protetti da ngei di verde adeguate,
visualizzate nella fase della presentazione debgito, in modo appropriato
rispetto alle strade ed alla morfologia del terceno
Per gli interventi in zona produttiva D4, si pregagh lotto minimo di mq 4000.
L’Amministrazione comunale avra facolta (sulla bds#la proposta di intervento
parziale o totale) di definire un valore della stipee territoriale superiore al lotto
minimo o a quello complessivo del P.R.G.C., selifimato ad inserire parti di
strade o servizi previsti dal P.R.G.C., adiacédliitntervento previsto.

10.6 - VERANDE

56)

57)

58)

Nelle parti degli edifici ricompresi nelle aree BIB2, C1 — C2, non prospettanti
la pubblica via, piazze o simili, € ammessa l'ilat@one di verande a semplici
protezione dagli agenti atmosferici e per il migiogodimento del balcone in
gquanto tale, senza che l'opera costituisca incnémnelella superficie utile
abitabile. Non & consentita l'installazione diamae negli edifici che rivestono
interesse di carattere ambientale o “di cortina”.

La necessaria preventiva autorizzazione del Corsareerilasciata al riscontro dei
seguenti requisiti tecnici:le verande dovranno resseobili, senza alcuna parte
fissa ed inamovibile dalla struttura del balconéale saranno appoggiate e
fissate mediante tasselli ad espansione o viipib tdell'infisso dovra essere
assolutamente identico per tutti i piani dell’eciifi anche se verranno realizzati in
tempi diversi il materiale di supporto dei vetrivd®d essere in legno, in ferro
verniciato od alluminio sempre verniciato.

In tutte le altre aree individuate dal P.R.Guigtata l'installazione di qualunque
altro tipo di veranda.
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10.7 - CHIOSCHI, EDICOLE , IMPIANTI DI DISTRIB UZIONE DI CARBURANTI

59)

60)

61)

62)

L’Amministrazione Comunale potra, secondo le indicai, le tipologie e le
localizzazioni  previste dagli eventuali relativiapi di settore, consentire
I'installazione di chioschi per attivita di tipo mwnerciale (edicole di giornali,
vendita di fiori e piante, somministrazione al plido di bevande, alimenti, ecc.)
e di impianti per la distribuzione dei carburangiu, aree vincolate da PRG per
servizi pubblici, con l'esclusione, nel caso dstailazione di impianti di
distribuzione di carburanti delle aree che il PR&stina a verde pubblico.

La concessione, onerosa secondo le tabelle parehsetper le attivita
commerciali, dovra essere preceduta da convenzmato d’obbligo che riservi
alla Pubblica Amministrazione il diritto di richietke la risoluzione del rapporto
allorquando , prima della scadenza pattuita , #adevesse essere destinata a
funzione pubblica.

L’onerosita della concessione si aggiunge alla sgtiedi riscossione della tassa
di occupazione del suolo pubblico.

Nel caso di interventi da effettuarsi su aree dppieta pubblica dovranno essere
osservate le modalita di assegnazione stabilite dajente normativa in materia
e da eventuali regolamenti comunali di attuazidelta stessa.

10.8 - SOTTOTETTI

63)

Per i sottotetti vengono individuate le seguepblgie, tutte soggette a Permesso

di costruire:

1. recupero di sottotetti in edifici esistenti senzad modifica della sagoma del

tetto in zone A1-A2; B1 — B2; CB1 —CB2 — CB3 — E edree di interesse

comune

E’ sempre ammesso anche in deroga agli indici arpetri urbanistici edilizi,

indicati dagli strumenti urbanistici generali vigeo adottati secondo quanto

previsto dalla L.R. 6.08.98 n. 21, purché risultiegittimamente realizzati alla
data del 12.08.98 e se utilizzabile ai fini resiali.

Il recupero puo essere concesso alle seguentiziondi

- il volume deve essere compreso nella sagomapertura esistente;

- il recupero puo essere consentito solo nel caswuirgli edifici interessati
siano serviti dalle urbanizzazioni primarie;

- vengano rispettate tutte le prescrizioni igieniaofgarie riguardanti le
condizioni di abitabilita e quanto previsto dal com4. dell'art. 1 della L.R.
6.08.98 n. 21.

2. Recupero di sottotetti in edifici esistenti con moifica delle altezze di

colmo e di gronda e delle linee di pendenza dellaldle e di aperture

Potranno essere ammessi nelle zone B1-B2;CB1- CB3 - E anche in deroga

agli indici o parametri urbanistici, previsti dagitrumenti urbanistici generali

vigenti o adottati secondo quanto previsto dallR.L6.08.98 n. 21 e purché
risultino legittimamente realizzati alla data d&.(8.98 e se utilizzabili ai fini
residenziali.

Il recupero puo essere autorizzato alle seguentdizmni:

- il volume del tetto puo essere rialzato di 30 dafl'imposta originaria della
sagoma esistente; il recupero puo essere consaalibonel caso in cui gli
edifici interessati siano serviti dalle urbanizoeiprimarie;

- vengano rispettate tutte le prescrizioni igieniaoisirie riguardanti le condizioni
di abitabilitd e quanto previsto dal comma 4. ddil'l della L.R. 6.08.98 n. 21;

3. Sottotetti negli edifici di nuova edificazione Vengono suddivisi in due

categorie:

3.1. Vani sottotetto non utilizzabili per usi abitatiyiroduttivi, terziario o

commerciale (da non conteggiare nella volumetrniand almeno due delle

seguenti caratteristiche:
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10.9 -
64)

65)

- sono raggiungibili mediante scale a chiocciotrattili o con pendenza

superiore a 45°;

- hanno un’altezza non superiore a mt 2,00 per ot&itt di coperture piane e
non superiore a di mt 2,70 per i sottotetti di atyre a falda/e e/o, in ogni
caso la pendenza delle falde non supera il 50% ;

- rapporto tra la superficie finestrata e la superfietta di utilizzo dei locali di
sottotetto minore di 1/16.

3.2. Vani sottotetto utilizzabili per usi abitativi. fanno essere utilizzati anche

ai fini residenziali se previsti con le seguentatteristiche e condizioni:

- vengano conteggiati nella volumetria complessiva;

- vengano rispettate le prescrizioni igienico-sargtaguardanti le  condizioni
di abitabilitd previste dai regolamenti vigenti eagto disposto dall’art. 1,
comma 4 della L.R. 06.08.98 n. 21;

- le pendenze, la copertura e la tipologia sianoizzgte secondo quanto
previsto dall’art. 10.1, comma 21, punto b) delbeme di attuazione.

4. La formazione di abbaini e/o lucernari, aventi sfipe aerante e/o

illuminante non superiore a 1,5 mq € consentitéarglantita massima di uno

ogni 30 mq di superficie di falda misurata in peidme orizzontale; non sono
soggetti a tali limitazioni gli interventi funziohal recupero dei sottotetti ai fini
abitativi di cui alla L.R. 21/98, che devono essareogni caso contenuti in

numero e dimensioni necessari e sufficienti alatigp dei requisiti minimi di

aeroilluminazione naturale dei locali abitabili.

Gli abbaini dovranno avere superficie in pianta saperiore ai 5 mq, copertura

con manto del medesimo materiale di quello delgefau cui insistono, ovvero in

lamiera di rame, nel rispetto di tipologie prevailen zona, quando esistenti,
nonché di norme igieniche e di sicurezza regioaaiatali ed in particolare della
distanza dai camini delle centrali termiche.

Negli edifici con coperture a falde € altresi cattida I'apertura di terrazzi con

prospetto contenuto nella sagoma e con parapetscheeto dalla falda di

altezza minima 1,10 m, per un massimo di superfocri al 5% di quella delle

falde (misurata in proiezione orizzontale) ma cogqueinon superiore a 12 mq,
purché al servizio di locali legittimamente autadti come abitabili; nel caso
suddetti locali siano al piano sottostante il caljpedel terrazzo, dovranno essere
collegati al terrazzo stesso attraverso un disimpegoperto e delimitato
fisicamente non superiore a 4.00 mq da ricavatiatalino del sottotetto.

Nei Centri Storici e negli ambiti di conservaziome,formazione di abbaindi

norma ammessa Se non in palese contrasto con dttex@ architettonico

dell’edificio oggetto d'intervento, dovra garantirda tutela dell’ordine
architettonico della facciata, rispettandone le ns@trie, in particolare per

interventi relativi ad edifici di pregio; su spamibblici e strade, la costruzione di

terrazzini &€ consentita esclusivamente se rigpdtiarelazione & 1,5 di L, dove

h e uguale all’altezza dalla linea di spiccatojadéhea o cornicione di gronda

dell’edificio interessato dall'intervento e L lastinza tra lo stesso fabbricato ed il

filo edilizio dell'edificazione prospiciente.

SERRE IN ZONA AGRICOLA

Si considerano le strutture a serra per il sewvizidi colture intensive
specializzate le tipologie A — B - C cosi come hoegpecificato nei punti
successivi e le ulteriori prescrizioni previstdlel schede di cui al successivo art.
14 e vincoli relativi.
TIPOLOGIA A :

S’intendono quelle strutture a servizio delle wat specializzate debolmente
ancorate al suolo con strutture di acciaio facilteenmovibili, coperture con
nailon trasparente o policarbonati facilmente asydli.

Per serre di Tipologia A non sono necessarie néassione, né Autorizzazione.
La normativa é riportata nel Regolamento di PolRiaale.
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66)

67)

TIPOLOGIA B
S’intendono quelle strutture a servizio delle cdtuntensive specializzate,
debolmente ancorate al suolo con strutture in Exciacilmente rimovibili, con
policarbonati a camera o vetri doppi, con impiamtmeno di riscaldamento e
altezza superiore a mt. @ e inferiore o uguale a 6 mt dal piano di campag
circostante. Tali tipologie, sono sottoposte ausedi vincoli:
Le strutture hanno altezza massima di mt 5 dalgpthrtampagna circostante per
tali tipologie si propone che debbano essere sudtopi seguenti vincoli.
- RC =60%;
distanze dai fabbricati:
- mt 10 da edifici confinanti di altra proprieta;
-mt 5 da edifici di proprieta;
distanze dai confini privati:
-mt 5 o in aderenza quando le serre non supenratezza di mt 3 e se viene
garantito che lo scolo delle acque non si puo inenetnel terreno vicino;
distanza da strade di tipo A(autostrade):
- mt 50, se l'autostrada €& prevista o0 realizzatiéo sstesso piano o quando |l
piano dell’autostrada € piu basso;
- mt 30 quando il piano dell’autostradsuperiore alla quota piu alta della serra;
distanza da strada di tipo B(strada extraurbana principale ):

-mt 20, se la strada é prevista o realizzatdlo stesso piano o quando il
piano della strada € piu basso;
- mt 10 quando il piano della strada e superieecaota piu alta della serra;
Strade di tipo C (strade extraurbane secondarie):
-mt 20, se la strada e prevista o realizzata si##sso piano o quando il piano
della strada € piu basso;
- mt 10 quando il piano della strada e superieecaota piu alta della serra.
Strade di tipo D (strade urbane di scorrimento):
- mt 10 se la strada é stata realizzata sulloG{@saso
-mt 8 quando il piano della strada e superitieecuota piu alta della serra
Strade di tipo E (strade urbane di quartiere):
- mt 10 quando il piano della strada é sullo stggano della serra;
- mt 5 quando il piano della strada é superideeclota piu alta della serra
Strade di tipo F (strade locali):
- mt 6 dal ciglio stradale.
Fasce di rispetto delle ferrovie
- mt 30 dal 1° binario salvo deroghe previste daRY11/7/80 n. 753).
In zona alluvionabile tali strutture sono sempumnsentite, previo impegno
unilaterale di non richiedere danni nel caso dérvegnto in aree con classe Il A
[II B 1l C qualora si verificassero dissesti owdioni .
Per le serre di Tipologia B dovra essere consaduitorizzazione.
TIPOLOGIA C
S’intendono quelle strutture a servizio delle cdtuntensive specializzate,
ancorate al suolo in modo stabile con struttureadeiaio, il cui impianto é
difficilmente rimovibile, copertura con policarbdna camera o vetri doppi, con
impianti o0 meno di riscaldamento e altezza da 7mat.8dal piano di campagna
circostante. Tali tipologie, sono sottoposte ausedi vincoli:
- RC = 1/3 della superficie del lotto agricolo;
distanze dai fabbricati:
- mt 10 da edifici confinanti di altra proprieta;
-mt 5 da edifici di proprietd;
distanze dai confini privati:
-mt 10;
distanza da strade di tipo A(autostrade):
-mt 60,
distanza da strada di tipo B(strada extraurbana principale):
-mt 40,
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68)

69)

strade di tipo C (strade extraurbane secondarie):

-mt 30,

strade di tipo D (strade urbane di scorrimento):

-mt 20

strade di tipo E (strade urbane di quartiere):

-mt 20

strade di tipo F (strade locali):

- mt 10 dal ciglio stradale.

Fasce di rispetto delle ferrovie

- mt 30 dal 1° binario salvo deroghe previste daR11/07/80 n. 753) .

In zona alluvionabile tali strutture sono sempumnsentite, previo impegno
unilaterale di non richiedere danni nel caso dnveento in aree con classe 3 a, 3
b, 3c qualora si verificassero dissesti o alluvioni

Per le serre di Tipologia C dovra essere consg@étmesso di costruire.
INTERVENTI SOGGETTI ALLA VERIFICA DELL'IMPATTO

AMBIENTALE

Serre di Tipologia C quando investono almeno utia@ deguenti condizioni:

1. superano la superficie di mqg 300; tale verificaasaffettuata anche quando
trattasi di ampliamento di fabbricato esistente;

2. superano altezza di m 4 rispetto il territorio egio circostante;

3. lintervento é collocato in relazione a visuali iditeresse paesaggistico o
strade di crinale;

4. ogni volta che 'Amministrazione comunale lo ritengecessario in base alle
caratteristiche dell'intervento rispetto al territo

Contestualmente alla richiesta di intervento dovessere presentata
allAmministrazione comunale I'analisi della comitdlita ambientale che dovra
contenere le seguenti informazioni di dettaglio:

a) il contenuto dell'intervento nei confronti delle gmbili modifiche
del’ambiente;

b) le caratteristiche ambientali di tutte le aree clp@ssono essere
significativamente interessate dall’intervento;

¢) qualsiasi problema ambientale rilevante dell'ingeo rispetto alle aree
urbanizzate;

d) gli obiettivi di tutela ambientale di cui allarRO L. 40/98, primo comma,
perseguiti nel piano o nel programma e le modailitérative adottate per il loro
conseguimento;

e) i prevedibili impatti ambientali significativi e lavalutazione critica
complessiva delle ricadute positive e negative 'asulbiente, derivanti
dall’attuazione dell'intervento;

f) le misure previste per impedire, ridurre e dovesimle compensare gli impatti
ambientali significativi derivanti dall'intervento.

RECUPERO DEL PATRIMONIO EDILIZIO EX RURALE — zoneyecole o
urbanizzate.

Gli edifici ex rurali siti in zone urbanizzate oramwle potranno essere
recuperati ai sensi della L.R. n. 9/2003 e dellec&@are del Presidente
della G.R. del 09.11.03 n. 5/PET che con le ulterspecificazioni ed
integrazioni indica la corretta definizione.

45



VARIANTE PARZIALE N. 3 AL P.R.G. VIGENTE

Art. 11 -

111

1)

AMBITI SOTTOPOSTI A PARTICOLARE DISCIP LINA

- EDIFICI VINCOLATI Al SENSI DELLA LEGGE N. 49 0 DEL 29/10/1999

(testo unico) trasformata in D.Lvo n. 42 del 222004.

Nei casi previsti dalla vigente Normativa Naziena Regionale in materia,
’Amministrazione Comunale sottoporra al preventivoulla—osta della
Soprintendenza ai Beni Ambientali ed Architettonigli interventi relativi ad

aree vincolate ai sensi della legge 1089/39.

11.2 AMBITI VINCOLATI Al SENSI DELLA LEGGE 431/85 trasformata in D.Lvo

2)

3)

4)

n. 42 del 22.01.2004
Nei casi previsti dalla vigente Normativa Nazien& Regionale in materia
’Amministrazione Comunale sottoporra al preventimalla—osta degli uffici
preposti a tale controllo gli interventi relatad aree vincolate ai sensi della legge
431/85=trasformata in D.Lvo n. 42 del 22.01.2004, esclusasi di delega ai
comuni : art.13 L.R. 03|04|89 N° 20, la modificdlalé..R 05/01/1955 N° 3, la
modifica della L.R.:03|04|1996 N° 23 e s.m. e i.
A causa della difficoltosa determinazione cartdgeafdelle sponde dei corsi
d’acqua, all'atto della presentazione di istanzeaticessioni edilizie in attuazione
delle previsioni del PRG, si potra procedere afiole, mediante rilevazioni
planimetriche riferiti a capisaldi noti ed inamaliijbdelle distanze che hanno
determinato il vincolo.
L’Amministrazione comunale, fatte le necessariefidre . potra procedere al
rilascio di concessioni edilizie, senza il preveatinulla osta da parte della
superiore Autorita competente, per quegli intervertthe risultassero
effettivamente non ricadenti nelle fasce di rigpelitcui al presente articolo.

11.3 AREE DI SPECIFICO INTERESSE AMBIENTALE IN ZONA AGR ICOLA

5)

6)

7)

8)

Le aree disciplinate dal presente articolo sondlgukelimitate sulla planimetria
di progetto P/3 in scala 1:5000 ricadenti nell'atmldelle aree normative “in aree
di vincolo ambientale a prevalente destinazioneicalg di pregio paesaggistico”
con l'eventuale presenza o meno di edifici di iesse storico, documentario,
ambientale art. 24-L.56/77.

Tali aree sono assimilate a “ monumenti isolatingai edifici civili o rurali e
manufatti , con le relative aree di pertinenza,néivealore storico- artistico e/o
ambientale o documentario* cosi come definiti damma 1), punto 2)
dell'articolo 24 della legge urbanistica regionale.

Le attuazioni delle previsioni edificatorie dR@C sono quelle ammesse per le
“aree normative d'intervento a prevalente desti@ai agricola di pregio
paesaggistico” di cui alla scheda d'interventswdcessivo art. 14.

Per conseguire la massima tutela dei valori améblieti¢lla zona, ogni progetto di
trasformazione del territorio dovra osservare fusati prescrizioni esecutive:

- Le facciate degli edifici dovranno accordarsi gemensione, i materiali, le
proporzioni, i colori e la modulazione delle apegte di ogni altro elemento di
scansione, agli edifici circostanti, di interesstrico, artistico ambientale.
Saranno in particolare esclusi rivestimenti ligqéastici, ceramici, in klinker e le
zoccolature in pietra alte piu di 70cm da terhe non siano realizzate in lastre
intere di pietra naturale. Le facciate dovranneessealizzate in mattone pieno
lavorato "a vista“ o rifinite in intonaco finito &attazzo fine tinteggiate nelle
tonalita tipiche dell’ambiente.

- La copertura dovra essere a falde con pendenaainferiore al 30% e non
superiore al 50% con manto in coppi canali allampietese in laterizio. |
cornicioni dovranno, per aggetto, sagoma e spessacordarsi a quelli tipici
della zona; il canale di gronda dovra essere irideam di acciaio o di rame, di
sagoma tradizionale, aggettante ed in vista rig@ttornicione.
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- | serramenti dovranno essere realizzati esclosivie in legno smaltato (con
I'esclusione di tapparelle avvolgibili, acciaioossidabile, alluminio ecc.) con
oscuramenti a persiana a battente, sempre i l@yentuali portoni di ingresso
dovranno essere realizzati con pannelli pieni titiés legno.

- | balconi dovranno essere contenuti in una spa@emassima di mt 1.00 e
larghezza di mt. 1.80, realizzati in lastre di @iesu mensole dello stesso
materiale o in cemento a vista ( di spessore maspen a cm. 12), di forme e

dimensioni di tipo tradizionale e dotati di ringlgen ferro, a semplici bacchette
diritte di ferro quadro portate da due correntipdittina di ferro, senza alcuna
lavorazione decorativa .

- Le nuove recinzioni dovranno essere realizzatmumatura di mattoni lavorati

“a vista“ o semplicemente intonacata, oppure insbamuretto con sovrastante
inferriata a disegno semplice, lineare, prefémbnte in ferro, a semplici

bacchette diritte di ferro quadro portate da dueecdi di piattina di ferro , senza
alcuna lavorazione decorativa .

- Sono tassativamente vietati i pannelli di fatecieon intonaci plastici o similari,

i serramenti realizzati in profili di alluminio digni tipo, le vetrate realizzate con
vetri di tipo U-GLASS o simili, i manti di copenta ,anche di porzioni di

fabbricato utilizzati per destinazioni accessoria, lamiera ondulata, in

fibrocemento od in plastica.

11.4 AREE SOTTOPOSTE A VINCOLO AMBIENTALE
9) Gli elaborati cartografici indicano con appositenisologie le aree soggette a
vincoli ambientali, secondo le seguenti indicazemormative:

1. Aree soggette ad ex Lg. 1497/1939 (Protezione dedldezze naturali),
sostituita dal D.L.vo n. 42/2004, definite beni gaggistici, indicati con
perimetro colore rosa antico:

- area del Parco del Castello di Rora gia vincaliaidD.M. 12.04.1927;
- areadella zona Bricco Lu gia vincolata da D.M.2[&07.1949.

2. Beni architettonici soggetti ad ex Lg. 1089 (Tutelelle cose di interesse
artistico e storico) sostituita da D.L.vo n. 42/20hdicati con cerchio e
asterisco all'interno di colore rosso:

- Castello di Rora e area parco entro le mura

- Castello di Burio

- Palazzo Comunale

- Fabbricato in zona rurale “Tenuta Motta” Castajia degli Asinari di
S.Marzano

- Casa detta “del Castello” in Piazza Emanuele II°

- Casadi Via Serratrice n. 1

- Chiesa sconsacrata della Misericordia

- Alcune parrocchiali

3. Aree vincolate secondo I'art.. 24, comma 4, punttella L.R. 56/77, indicate
con tratteggio trasversale continuo alternato #emgio spezzato, di colore
fuxia:

- area adiacente il parco del Castello di Rora

- area circostante il Castello di Burio

- area circostante la parte vincolata del Bricco Lu.

Nelle aree suddette sono anche compresi i fabbgsetenti e le relative aree
di pertinenza, inseriti in zone B1, B2, CB1, CB2agjticola, le cui possibilita

di intervento sono indicate nelle relative schede.

L’effettivo perimetro del vincolo ambientalegaello delimitato sulle tavole di
piano adottate con la Deliberazione Consigliar@hdel 31.03.2005; in esso
gli interventi ammessi sugli edifici sono subordinal parere della

commissione di cui all’art. 91/bis della L.R. 56/5Mi.
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11.5 FASCE E ZONE DI RISPETTO
10) Ai sensi dell'art. 27 della L.R. 56/77 smi il P.RG di Costigliole d'Asti

determina la necessita di predisporre adeguate féisispetto attorno agli edifici
industriali, ai depositi di materiali insalubri ernolosi, alle pubbliche discariche,
alle opere di presa degli acquedotti, agli impiatitdepurazione delle acque di
rifiuto e le caratteristiche delle colture arbodzepiantare in dette fasce. Nel caso
dette fasce coincidano con quelle determinate dadlaizzazione acustica,
individuate sulle tavole della 2° Variante strudiieral PRGC nn P/3/A e P/3/B in
scala 1:5000 come fascia cuscinetto classe V dafaggascinetto classe IV
dell'area D.3.15 SUE, in esse devono essere odseliv@ti acustici vigenti.

11.6 AREE SOTTOPOSTE A VINCOLO IDROGEOLOGICO

11) Gli interventi ricadenti in aree sottoposte a vinddrogeologico sono subordinati
alla preventiva autorizzazione della autorita cotapie, in base alla normativa
vigente ( 3 ° comma dell'articolo 30 della L. R/BBe s.m.i.; LR 5 agosto 1989,
n. 45 e circolare esplicativa 31.1.1990 n. 2/AGRubblicata sul B.U.R. n. 6-7
febbraio 1990 alla tutela del vincolo stesso.L®@zrazioni sono rilasciate dal
Presidente della Provincia di Asti secondo l'ard @ella L.R. n. 44 del
26.04.2000.

11.7 INTERVENTI SOTTOPOSTI A VERIFICA DI IMPATTO AMBIENT  ALE

12) Nel territorio agricolo quando vengono previstieiventi di rilevante impatto
ambientale, secondo quanto indicato e previstadayge n. 40 art. 20, dovranno
essere predisposte analisi di compatibilita amblentontestuali alla richiesta di
concessione o di S.U.E. L'esigenza di riconosceezessario I'elaborato
sullimpatto ambientale e di competenze dell Amratrazione comunale sulla
base delle dimensioni della struttura edilizia,lalslua destinazione d’'uso, della
compatibilita con I'ambiente, i piani e le dispasid vigenti e le schede
normative vigenti di cui all’art. 14 delle preseNtrme di attuazione.

11.8 SERVIZI ED IMPIANTI DI INTERESSE GENERALE SOTTOPOST | ALLA
VERIFICA DI IMPATTO AMBIENTALE

13) In tutto il territorio comunale i nuovi intervertile modifiche di quelli esistenti
riguardanti: elettrodotti, metanodotti, fognatusestemi di raccolta e smaltimento
rifiuti, ripetitori per la telefonia, impianti pela radio e le telecomunicazioni,
collegamenti stradali, viadotti stradali o ferrauigunnel per strade e ferrovie,
ponti, ponti-canali, ecc. saranno soggetti, oltree @lle disposizioni e leggi
vigenti, a quanto previsto dalla Legge n. 40 aft. @/.1.A. Verifica Impatto
Ambientale)

11.9 AREE BOSCATE art. 142 D.Lvo n. 42/2000 — D.Lvo r227/2001
14) In tutto il territorio comunale nelle aree vinc@a boschi sono vietate le nuove

costruzioni e le opere di urbanizzazione. Sonogéry ammesse le sistemazioni

pedonali e di viabilita realizzate in modo da géiraria permeabilitd delle acque

meteoriche del terreno.

Tutti i territori coperti da foreste e da boschtarché percorsi o danneggiati dal

fuoco e quelli sottoposti a vincolo di rimboschirteeosi come definiti dall’art.

2, commi 2 e 6 del D.Lvo 227/2001, sono sottopak disposizioni della Parte

Terza (Beni paesaggistici) Titolo 1, del Codice Beni Culturali e del Paesaggio.

Indipendentemente da quanto indicato in cartograbn simbologia “retino

verde”, le definizioni di bosco sono riportate taetl. 2 del D.Lvo 227/2001 che si

elenca:

Art. 2 Definizione di bosco e di arboricoltura dagno

1. Agli effetti del presente decreto legislativo eogni altra normativa in vigore
nel territorio della Repubblica i termini bosco, résta e selva sono
equiparati.
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2. Entro dodici mesi dalla data di entrata in vigoreeldpresente decreto
legislativo le regioni stabiliscono per il territmr di loro competenza la
definizione di bosco e:

a. i valori minimi di larghezza, estensione e copeturecessari affinché
un’area sia considerata bosco;

b. le dimensioni delle radure e dei vuoti che interpmmo la continuita del

bosco;
c. le fattispecie che per la loro particolare naturamsono da considerarsi
bosco.

3. Sono assimilati a boschi:

a. i fondi gravati dall'obbligo di rimboschimento pée finalita di difesa
idrogeologica del territorio, qualita dell'aria, da@aguardia del
patrimonio idrico, conservazione della biodiversitprotezione del
paesaggio e dell'ambiente in generale;

b. le aree forestali temporaneamente prive di copertarborea e arbustiva
a causa diutilizzazioni forestali, avversita bibic o abiotiche, eventi
accidentali, incendi;

c. le radure e tutte le altre superfici d’estensioméeriore a 2000 metri
quadrati che interrompono la continuita del bosco.

4. La definizione di cui ai commi 2 e 6 si applicafiai dell’individuazione dei
territori coperti di boschi di cui all’art. 146, cama 1,lettera g), del decreto
legislativo 29 ottobre 1999, n. 496ra articolo 142,comma 1, lettera a), decreto
legislativo n. 42 del 2004- n.d.r.).

5. Per arboricoltura da legno si intende la coltivaa® di alberi, in terreni non
boscati, finalizzata esclusivamente alla produziatielegno e biomassa.La
coltivazione e reversibile al termine del ciclotcohle.

6. Nelle more dellemanazione delle norme regionalcuii al comma 2 e ove non
diversamente gia definito dalle regioni stesse @isiderano bosco i terreni
coperti da vegetazione forestale arborea assodiamaeno a quella arbustiva di
origine naturale o artificiale, in qualsiasi stadidi sviluppo, i castagneti, le
sugherete e la macchia mediterranea, ed esclusirdmi pubblici e privati, le
alberature stradali, i castagneti da frutto in adfita di coltura e gli impianti di
frutticoltura e di arboricoltura da legno di cui acomma 5. Le suddette
formazioni vegetali e i terreni su di cui esse smgy devono avere estensione
non inferiore a 2.000 metri quadrati e larghezzadiaenon inferiore a 20 metri
e copertura non inferiore al 20 per cento, con magione effettuata dalla base
esterna dei fusti. E’' fatta salva la definizione ltisco a sughera di cui alla
legge 18 luglio 1956, n. 759. Sono altresi assitngabosco i fondi gravati
dall'obbligo di rimboschimento per le finalita diifdsa idrogeologica del
territorio, qualita dell’aria, salvaguardia del pamonio idrico, conservazione
della biodiversita, protezione del paesaggio e’daibiente in generale, nonché
le radure e tutte le altre superfici d’estensionéeriore a 2000 metri quadrati
che interrompono la continuita del bosco.”

Per i settori sottoposti a vincolo idrogeologicosansi dell’art. 1 del R.D. n.
3267 del 30/12/1923, sara necessario attenersipaediscrizioni imposte dalla
L.R. n. 45 del 9/8/1989 e s.m.i.

11.10AREE SOTTOPOSTE AD USI CIVICI

Le funzioni amministrative relative alle terre dicucivico sono di competenza
regionale a seguito del DPR n 11/1972, della Le2®€7.1975 n. 382 e
DPR n. 616/77.
Pertanto il Comune non puo alienare, permutare tamada destinazione
d'uso delle terre d’'uso civico; gli atti di compendita o di permuta,
provvedimenti inerenti 'uso delle terre, rogatinza la preventiva
autorizzazione della Regione Piemonte, sono irtfida nullitd assoluta. A
seguito dell’emanazione della Legge 431 dell’8 Ago4985, recante
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disposizioni urgenti per le zone di particolareemesse ambientale, 'uso di
tali beni e soggetto all'autorizzazione, di cui'all, 7 della Legge 29
Giugno 1939, n. 1497, di competenza regionale.

Nelle aree del territorio destinate ad usi civisecondo la L. n. 1766 del
16.06.1927, e in riferimento al R.D. 26.02.1928 332, come riportate in
cartografia, da Decreto Commissariale di assegnaziel 03.01.1935, sostituito
dal Decreto C. del 06.05.1939, sono state insaéléelenco dei beni sottoposti a
tutela ambientale, sottoposte alla tutela del D.hval2 22.01.2004. Le nuove
disposizioni in materia di usi civici sono quelletite dal D.G.R. 19.12.2005 n.
11-1800 che revoca D.D. G.R. n. 25-1910 del 07@Ml2e n. 55-14056 del
22.11.2004.

In base al D.D.G.R. del 19.12.2005 n. 11-1800 vaogalottati i Seguenti criteri:

- nel caso disdemanializzazionea qualunque titolo di terreni gravati da uso
civico, rientranti nell'art. 11, primo Comma, le®, della L. 1766/27, non sara
necessario spostare il vincolo su altri terreni goati o di proprieta privata;

in particolare, per i casi di conciliazioni inererstree edificate per [l'area
sottostante I'edificio aumentata delle necessagiginenze, non sara necessario
spostare il vincolo su altre aree, qualunque siaatarra originaria dei terreni di
civico demanio.

- Per i rimanenti casi in cui & necessario proveeds suddetto spostamento di
vincolo, i terreni da vincolare in concambio delleee desmanializzande,
dovranno avere una superficie almeno pari a quebime, oltre ad avere,
preferibilmente, una vocazione analoga, dal pumtgisia agro-silvo-pastorale,
ovvero dichiaratamente ad uso pubblico, ma non sacassaria una equivalenza
in valore tra le aree (il frequente maggior valdefle aree desmanializzande sara
comunque utilizzato a favore della popolazione ivista locale secondo legge),
né saranno necessarie ulteriori caratteristicties quelle anzicitate.

Per le zone ricadenti in fasce di classe 2 e 3ovalge prescrizioni riportate
all'art. 20 seguente.
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1)

2)
3)

4)

Art. 12 AREE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO E DINUO VO
IMPIANTO (CE3) SOGGETTE AD EDILIZIA PUBBLICA (P.E. E.P.)

Il P.R.G. classifica le aree di edilizia residetzipubblica per la cui attuazione si
rende necessaria la formazione dei piani ai sendi8l4.1962 n. 167 e la cui

realizzazione avvenga nei modi definiti dall'aB5 legge 22.10.1971 n. 865 e nel
rispetto dell'art.41 L.R.56/7%& s.m. e i.

Le aree indicate sulle tavole di P.R.G. come CE®smggette a Piano di Edilizia
Economica e Popolase ulteriormente specificate con la sigla P.E.E.P.

La formazione dei piani di edilizia economica—p@pel potra avvenire anche
gradualmente.

In assenza di piano ai sensi della legge 167/1%6tgrventi potranno essere

consentiti quando esistano i presupposti, con ikzaione ai sensi art. 51 legge
22.10.1971 n. 865.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

ART. 13 STRUMENTI DI RIQUALIFICAZIONE MORFOLOGICA
DEL TERRITORIO COMUNALE

Sono strumenti di riqualificazione morfologica telritorio comunale :

- | Piani del colore

- | Piani dell’arredo urbano:

- Le Prescrizioni—tipo da assumere, obbligatoriameantsede di presentazione
di progetti

Tali strumenti, di cui il Comune potra dotarsi aterso I'approvazione di una

Deliberazione del Consiglio Comunale, soggettacéd sontrollo di legittimita,

potranno riferirsi a qualsiasi parte del territocmmunale ed anche a singole parti

dello stesso.

| Piani del colore definiscono e prescrivono, sllkse di idonee ricerche sul

patrimonio edilizio esistente :

- gli elementi cromatici che devono caratterizzarpdgi esterne dei fabbricati
siti nel territorio comunale e di quelli che vi aano edificati, nonché i relativi
accessori;

- le tecniche ed i materiali piu idonei allo scopattenere i risultati cromatici
prescritti;

- il colore ed i materiali dei manti di coperturaldetostruzioni esistenti e da
realizzare, e dei relativi accessori .

| Piani dell'arredo urbano sono preordinati ad @ssire il coordinamento

estetico dei vari oggetti ed elementi che compangbarredo predetto e la

rispondenza di quest’ultimo ai caratteri propell'dmbiente urbanizzato.

Tali strumenti definiscono e prescrivono, sulladdi idonee ricerche :

- i caratteri di cui devono essere dotati gli inmpiavisibili nel territorio comunale;

- i singoli elementi ed oggetti che arredano leegrabbliche e le loro vicinanze,

quali recinzioni, pavimentazioni di percorsi pubblipanchine, insegne luminose

e simili .

Le prescrizioni-tipo sono definite ed approvate @aimune e dovranno essere

assunte obbligatoriamente, in sede di presentazding@rogetti; esse sono

finalizzate all’'ottenimento di una maggiore unifd@nella realizzazione dei
principali elementi di finitura degli edifici pubbi e privati posti lungo gli spazi
pubblici, nonché per [lidentificazione degli elertiencostruttivi tipici
dellambiente cui fare riferimento per interveintiaree di recupero urbanistico—
edilizio, di completamento e di nuovo impianto

Le sistemazioni, anche di arredo, su suolo pubbdigoivalgono ad opere di

primaria urbanizzazione, come tali eseguibili anggoto dai titolari delle singole

concessioni edilizie.
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TITOLO SECONDO NORME SPECIFICHE DI AREA

ART. 14 CONTENUTI DELLE NORME SPECIFICHE DI AREA

1) Le destinazioni d’'uso, gli interventi urbanisti@ edilizi, i parametri urbanistici e le
norme specifiche e transitorie per ciascuna dei® normative di cui all’ art.8 sono
disciplinati ai successivi punti, predisposti nédama di schede.

2) Le aree Normative di intervento sono indivigutgpograficamente sulla tavola di Piano
e contrassegnate dalla simbologia riportata netleda medesima.

3) Nei perimetri del centro principale e dei nudtaizionali perimetrati per le zone,BB,,

B; — CB;, CB,, CB;, sono state individuate le schede analitiche omsiderano:
le altezze, gli indici parametrici medi delle sifgosottozone, individuate anche
cartograficamente per permettere di considerademsita edilizie.
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Codice:
Al

articolo
14

In legenda
n. 6

area normativa di intervento di
recupero urbanistico-edilizio

Caratteristiche dell’area

Nucleo di antica formazione di valore storico, @ettonico e
documentario da sottoporre a particolare tutelaiamle, in
discreto stato di conservazione

Classificazione art. 2 DM 1444/68

A (Indicazione cartografica: Al)

Obiettivi del PRG

Recupero e riqualificazione del tessuto urbano stesie
potenziamento e riqualificazione dei servizi sacial

Destinazioni d’'uso principali
art. 3

R-S

Destinazioni d’'uso secondarie
art. 3

TR1 - D1 - TL - P1(solo attivita artigianali) — ipa-
T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.)

Tipo di intervento urbanistico
art. 4

Recupero urbanistico—edilizio

Modalita di attuazione
art. 5

Permesso di costruire o D.I.A. o altro titolo ahiiivo second
la normativa nel contempo vigente.

Piano di recupero di libera iniziativa e successhamesso ¢
costruire (art. 13 T.U. sull'edilizia)

Indici urbanistici e edilizi

art. 6 Sono consentiti unicamente interventi sul patrimoedilizio
esistente, secondo la suddivisione qualitativa 'etbficio
indicata dalla cartografia di PRG e definita galicolo 4,
punto 4.1) delle presenti Norme di Attuazione. faterventi
consentiti dovranno inoltre, uniformarsi alle peotari
prescrizioni esecutive definite dall'articolo 1@&girecede.
ELENCO NUMERAZIONE AREE E SUPERFICI
COSTIGLIOLE
Al1.1/966,57 mq Al1.8|2.370,88 mq
Al1.2|1171,40 mg A1.9| 402,99 mg
Al1.3]766,74 mqAl1.10| 186,76 mg
Al1.41163,49 mgAl1.11| 504,62 mg
Al1.5]/381,04 mqAl.12| 205,59 mg
Al1.6|207,67 mgAl1.13| 540,77 mg
Al.71261,11 mqAl.14| 223,74 mg
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Prescrizioni particolari
Le attivita produttive di tipo P1 potranno esserealizzate, limitatamente alle attivita
artigianali non nocive, moleste od inquinanti, @amente all'interno di edifici
plurifunzionali che siano destinati alla residenza.
Le attivita di sosta di tipo Pa-pr potranno esseaalizzate in edifici di nuovo
impianto, purché interrati o seminterrati (nel catautilizzo di terrapieni esistenti
posti fra strade situate a quote altimetrichdéfedinti). La copertura di tali edifici
dovra essere trattata a verde per una porziorieafraeno al 50% e la restante
porzione pavimentata secondo le indicazioni iedadlle pavimentazioni di spazi
pubblici di cui all'articolo 10.1, punto 23/h delPresenti Norme di Attuazione.
Sono consentiti gli interventi di recupero e ditifizzo, per le destinazioni d’'uso
principali e secondarie ammesse, di volumi seertapdi fabbricati (o parti di
fabbricati) abbandonati non piu destinati all’datlv agricola, quali stalle, fienili,
porticati, ecc.
E’ consentito il mutamento di destinazione d’usaidita immobiliari destinate alla
residenza (R) per attivita di tipo T, D, TR, TL.
L’intervento €& subordinato all’assoggettamento deea libere da destinare al
parcheggio nella misura complessiva dell’'80% daligerficie lorda di pavimento con
un valore minimo pari al 50% da vincolare ad areagarcheggio ad uso pubblico;
per attivita di tipo T secondo le disposizioni 8&#no Commerciale.
Nel caso in cui non sia possibile il reperimentdddi aree, € ammesso provvedere
per I'equivalente, corrispondendo al Comune l'intponecessario per I'acquisizione
di tali aree, ai sensi del precedente articoloovma 10) e 11).
Il rilascio di Permesso di costruire o D.I.A. quandene superata la manutenzione
straordinaria e subordinato al parere vincolantla dgommissione Regionale di cui
all'articolo 91 bis, 9 ° comma della LR n. 56/7%.en. e i.. Il piano di recupero o altro
strumento esecutivo, e subordinato al parere lant® della Commissione Regionale
di cui all'articolo 91. bis, 1° comma della LR56/77 e s.m. e 1.
Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimlogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme dell’articolo 20 e 21.
L’esecuzione di tutti gli interventi edilizi (ectet la manutenzione ordinaria)
consentiti dal P.R.G.C. nell'ambito del solo camgo, € subordinata, nell'area
perimetrata ai sensi della legge 02/02/1974 n.al4, preventiva autorizzazione da
parte dell’Ufficio Tecnico Regionale competente.
In presenza di interventi che comportano scaverti, questi non devono modificare
I'originario piano di campagna e lo stato dei luogh
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Codice:
A2

articolo
14

In legenda
n.7

area normativa di intervento di
recupero urbanistico-edilizio

Caratteristiche dell’area

Nucleo di antica formazione di valore storico,hatettonico €
documentario da sottoporre a particolare tutemiantale
inserito in zona di recupero

Classificazione art. 2 DM 1444/68

A (indicazione cartografica: A2)

Obbiettivi del PRG

Recupero e riqualificazione del tessuto urbano stesie
potenziamento e riqualificazione dei servizi sacial

Destinazioni d’'uso principali
art. 3

R-S

Destinazioni d'uso secondarie
art. 3

TR1 - D1 -TL - P1(solo attivita artigianali) — ipa-
T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.)

Tipo di intervento urbanistico
art. 4

Recupero urbanistico — edilizio ( punto 4.1)

Modalita di attuazione
art. 5

Permesso di costruire o D.I.A. o altro titolo dhiiivo second
la normativa nel contempo vigente.

Piano di recupero di libera iniziativa e successhamesso ¢
costruire (art. 13 T.U. sull'edilizia)

Indici urbanistici e edilizi

art. 6 Sono consentiti unicamente interventi sul patrirnoadilizio
esistente, secondo la suddivisione qualitativa 'etbficio
indicata dalla cartografia di PRG e definita galicolo 4,
punto 4.1) delle presenti Norme di Attuazione. {@tierventi
consentiti dovranno, inoltre, uniformarsi alle peolari
prescrizioni esecutive definite dall’articolo 10ecprecede.
ELENCO NUMERAZIONE AREE E SUPERFICI
COSTIGLIOLE
A2.1| 231,45md A2.6|334,92 mgA2.11| 254,67 mqA2.16|1409,87 mq
A2.2] 95,87 mg A2.7/300,97 mgA2.12| 683,05 mgA2.17| 780,00 mg
A2.3]11279,50 mq A2.8/930,29 mgA2.13| 218,83 ma
A2.4] 600,16 mg A2.9|836,60 mgA2.14| 583,47 mQ
A2.5| 410,11 mgA2.10|878,53 mgA2.15{4030,10 mc
BOGLIETTO

|A2.1]4.175,39 mq
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Prescrizioni particolari
Le attivita produttive di tipo P1 potranno esserealizzate, limitatamente alle attivita
artigianali non nocive, moleste od inquinanti, @amente all'interno di edifici
plurifunzionali che siano destinati alla residenza.
Le attivita di sosta di tipo Pa-pr potranno esseaalizzate in edifici di nuovo
impianto, purché interrati o0 seminterrati (nel catautilizzo di terrapieni esistenti
posti fra strade situate a quote altimetrichdéfedinti). La copertura di tali edifici
dovra essere trattata a verde per una porzioriearaeno al 50% e la restante
porzione pavimentata secondo le indicazioni iadadlle pavimentazioni di spazi
pubblici di cui all'articolo 10.1, punto 23/h delPresenti Norme di Attuazione.
Sono consentiti gli interventi di recupero e ditilizzo, per le destinazioni d'uso
principali e secondarie ammesse, di volumi seertapdi fabbricati (o parti di
fabbricati) abbandonati non piu destinati all’atv agricola, quali stalle, fienili,
porticati, ecc.
E’ consentito il mutamento di destinazione d’usaidita immobiliari destinate alla
residenza (R) per attivita di tipo T, D, TR, TL.
L’intervento €& subordinato all’assoggettamento deea libere da destinare al
parcheggio nella misura complessiva dell’80% dealiperficie lorda di pavimento con
un valore minimo pari al 50% da vincolare ad areagarcheggio ad uso pubblico;
per attivita di tipo T secondo le disposizioni 8&#&no Commerciale.
Nel caso in cui non sia possibile il repemtaedi tali aree, € ammesso provvedere
per I'equivalente, corrispondendo al Comune l'iniponecessario per l'acquisizione
di tali aree, ai sensi del precedente articoloomma 10) e 11).
Il rilascio di permesso di costruire o D.I.LA. quandene superata la manutenzione
straordinaria € subordinato al parere vincolant& deommissione Regionale di
cui all'articolo 91 bis, 9 ° comma della LR n. 58/& s.m. e i. Il piano di recupero o
altro strumento esecutivo, € subordinato al paxémcolante della Commissione
Regionale di cui all'articolo 91. bis, 1° commadldéR n. 56/77 e s.m. e .
Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimlogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.
L’esecuzione di tutti gli interventi edilizi (ectet la manutenzione ordinaria)
consentiti dal P.R.G.C. nell'ambito del solo camgo, € subordinata, nell'area
perimetrata ai sensi della legge 02/02/1974 n.afld, preventiva autorizzazione da
parte dell’Ufficio Tecnico Regionale competente.
In presenza di interventi che comportano scaverti, questi non devono modificare
I'originario piano di campagna e lo stato dei luogh
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Codice:
A3

articolo
14

In legenda
n. 8

area normativa di intervento di
recupero urbanistico-edilizio

Caratteristiche dell’area

Nucleo di antica formazione di valore storico,hgtettonico €
documentario da sottoporre a particolare tutehientale
inserito in zona di recupero e sottoposto a prévert.D.R.

Classificazione art. 2 DM 1444/68

A  (indicazione cartografica: A3)

Obbiettivi del PRG

Razionalizzazione, recupero e rigualificazione debsutg
urbanistico e edilizio esistente, da attuarsi e¢rso interventi
sul patrimonio edilizio mediante uno Strumento UWribtico
Esecutivo, con il potenziamento e la qualificaziole servizi
sociali

Destinazioni d’'uso principali
art. 3

R-S

Destinazioni d'uso secondarie
art. 3

TR1-TR2 - D1 - TL - P1 (solo attivita artigianat Pa-pr
T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.)

Tipo di intervento urbanistico
art. 4

Recupero urbanistico (da definirsi piu puntualmentsede dj
PDR-pr, Piano di Recupero di Iniziativa Privata PDR-pu,
Piano di Recupero di Iniziativa Pubblica)

Modalita di attuazione
art. 5

Piano di Recupero di Iniziativa privata

Piano di Recupero di Iniziativa Pubblica

e successivo Permesso di costruire (art. 13 T.Uedilizia) o
altro titolo abilitativo secondo la normativa nebntempo
vigente.

Indici urbanistici e edilizi
art. 6

H = da definire in sede di strumento urbanistic
esecutivo (ma mai superiore a quellsteste)
Dc =mt. 5.00
Df = da definire in sede di strumento urbaodst
esecutivo
Dpf =mt. 10.00
Ds = da definire in sede di strumento urb&ost
esecutivo nel rispetto della Normativilazionale ¢
Regionale in materia attualmente vigente.
E’' consentita l'edificazione in aderenza alle carahi

prescritte dall’art. 9.4.2 che precede.

Sono consentiti unicamente interventi sul patrirnoadilizio
esistente nel rispetto della volumetria complesgireesistent
e di quanto previsto dall’'art. 24 della L.R.56/73.m. e i.

I PDR dovra attribuire, previa indagine storiciotogica €
edilizia, i tipi di intervento consentiti per ciast manufattc
esistente o di progetto e non potra prevedere nmené della
volumetria preesistente, considerando compresaastigltima
anche la volumetria di fabbricati o parte di fabbto
semiaperti, abbandonati e non piu destinati alNitt agricola,
quali stalle, fienili, porticati, etc.

Nella stesura del S.U.E. tenere presente quanteisgpeal
precedente art. 9.4.

1)
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Prescrizioni particolari

Le attivita produttive di tipo P1 potranno essemalizzate, limitatamente alle attivita
artigianali non nocive, moleste od inquinanti, @amente all'interno di edifici
plurifunzionali che siano destinati alla residenza.

Fino all’approvazione dello Strumento UrbanisticoseButivo disciplinante
I'attuazione della presente Area Normativa di wméato, sugli edifici esistenti sono
consentiti unicamente gli interventi di manutengordinaria e straordinaria, cosi
come definiti dalla vigente Normativa Nazionale &gi®nale in materia ed uniformati
alle “particolari prescrizioni esecutive” di cul'aft. 10.1 che precede.

Devono essere previste aree per servizi pubblidla nenisura necessaria al
soddisfacimento della volumetria aggiuntiva derteansia dal recupero ammesso, sia
dagli eventuali cambi di destinazione d'uso; Ipamta insediativi aggiuntiva del
P.d.R. dovra essere valutata sulla base del paiamet 143/ab. teorico e sulla base
di questo valore dovranno essere previsti stangendsa 25 mqg./ab

Nel caso non sia possibile il reperimento delleatandards di cui sopra € ammessa
la monetizzazione (art. 7.10).

E’ consentito il mutamento di destinazione d’usaidita immobiliari destinate alla
residenza (R) per attivita di tipo T, D, TR..

L’intervento €& subordinato all’assoggettamento deea libere da destinare al
parcheggio nella misura complessiva’'&@h della superficie lorda di
pavimento con un valore minimo pari al 50% da viamm ad area per parcheggio ad
uso pubblico; per attivita di tipo T secondo lepdisizioni  del Piano Commerciale.
Nel caso in cui non sia possibile il reperimentdali aree, € ammesso provvedere
per I'equivalente, corrispondendo al Comune I'imponecessario per lI'acquisizione
di tali aree, ai sensi del precedente articoloovma 10) e 11).

Il rilascio di Permesso di costruire € subordinalo parere vincolante della
Commissione Regionale di cui all’articolo 91 8s, comma della LR n. 56/77 e s.m.
e i.. Il piano di recupero o altro strumento e$@0, € subordinato al parere
vincolante della Commissione Regionale di cuiaafitolo 91. bis, 1° comma della
LR n.56/77 es.m. e i.

Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimlogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme dell’articolo 20 e 21.

L’'esecuzione di tutti gli interventi edilizi (ectet la manutenzione ordinaria)
consentiti dal P.R.G.C. nell'ambito del solo camgo, € subordinata, nell'area
perimetrata ai sensi della legge 02/02/1974 n.afld, preventiva autorizzazione da
parte dell’Ufficio Tecnico Regionale competente.

In presenza di interventi che comportano scaverti, questi non devono modificare
I'originario piano di campagna e lo stato dei luogh
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Codice:
A3

articolo
14

In legenda
n. 8

area normativa di intervento di
recupero urbanistico-edilizio
(CAPOLUOGO)

Caratteristiche dell’area

Nucleo di antica formazione di valore storico,hiiettonico €
documentario da sottoporre a particolare tutemiantale
inserito in zona di recupero e sottoposto a préver.D.R.

Classificazione art. 2 DM 1444/68

A (indicazione cartografica: A3)

Obbiettivi del PRG

Razionalizzazione, recupero e riqualificazione debsutd
urbanistico e edilizio esistente, da attuarsi a#rso interventj
sul patrimonio edilizio mediante uno Strumento UWribtico
Esecutivo, con il potenziamento e la qualificaziole servizi
sociali.

Destinazioni d’'uso principali
art. 3

R-S

Destinazioni d'uso secondarie
art. 3

TR1-TR2-D1-TL - P1 (solo attivita artigianat Pa-pr
T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.)

Tipo di intervento urbanistico
art. 4

Recupero urbanistico (da definirsi piu puntualmentsede d
PDR-pr, Piano di Recupero di Iniziativa PrivaRDR 1.9

Modalita di attuazione
art. 5

Piano di Recupero di Iniziativa privata
(art. 13 T.U. sull'edilizia)

indici urbanistici e edilizi
art. 6

Area lotto mq 961,88

H = come altezza cornicione fabbricato vernsafa
Umberto

RC = esistente

If = esistente

Dc =0,00

Df =10,00

Dpf =mt. 10.00

Ds = da definire in sede di strumento urbanis
esecutivo nel rispetto della Normativa Nazionale
Regionale in materia attualmente vigente ed in r@ogo
con '’Amministrazione comunale.

E' consentita l'edificazione in aderenza alle carwhi

prescritte dall'art. 9.4.2 che precede.

Sono consentiti unicamente interventi sul patrirnoadilizio
esistente nel rispetto della volumetria complespireesistent
e di quanto previsto dall'art. 24 della L.R.56/73.®. € i.

I PDR dovra attribuire, previa indagine storicgotogica €
edilizia, i tipi di intervento consentiti per ciast manufattc
esistente o di progetto e non potra prevedere rimené della
volumetria preesistente, considerando compresaéstyltimal
anche la volumetria di fabbricati o parte di fabhto
semiaperti, abbandonati e non piu destinati alitdt agricola,
guali stalle, fienili, porticati, etc.

Nella stesura del S.U.E. tenere presente quanteispeal
precedente art. 9.4.

4]
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Prescrizioni particolari

1) Le attivitd produttive di tipo P1 potranno esserealizzate, limitatamente alle attivita
artigianali non nocive, moleste od inquinanti, @amente all'interno di edifici
plurifunzionali che siano destinati alla residenza.

2) Fino all'approvazione dello Strumento UrbanisticoseButivo disciplinante
I'attuazione della presente Area Normativa di méato, sugli edifici esistenti sono
consentiti unicamente gli interventi di manutengicordinaria e straordinaria e al
recupero conservativo senza cambio di destinazitwmeo, cosi come definiti dalla
vigente Normativa Nazionale e Regionale in matedauniformati alle “particolari
prescrizioni esecutive” di cui all'art. 10.1 cheepede.

3) Devono essere previste aree per servizi pubblidia neisura necessaria al
soddisfacimento della volumetria aggiuntiva derteansia dal recupero ammesso, sia
dagli eventuali cambi di destinazione d’'uso; |pamta insediativa aggiuntiva del
P.d.R. dovra essere valutata sulla base del pammmet 143/ab. teorico e sulla base
di questo valore dovranno essere previsti stangends 25 mqg./ab
Nel caso non sia possibile il reperimento delleatandards di cui sopra &€ ammessa
la monetizzazione (art. 7.10).

E’ consentito il mutamento di destinazione d’'usaidita immobiliari destinate alla
residenza (R) per attivita di tipo T, D, TR, TL.

L’intervento €& subordinato all’assoggettamento deea libere da destinare al
parcheggio nella misura complessiva dell’80% dealiperficie lorda di pavimento con
un valore minimo pari al 50% da vincolare ad areagarcheggio ad uso pubblico;
per attivita di tipo T secondo le disposizioni 8&#no Commerciale.

Nel caso in cui hon sia possibile il reperimentdali aree, € ammesso provvedere
per I'equivalente, corrispondendo al Comune l'intponecessario per I'acquisizione
di tali aree, ai sensi del precedente articoloomma 10) e 11).

4) 1l rilascio di Permesso di costruire € subordinato parere vincolante della
Commissione Regionale di cui all’articolo 91 8s, comma della LR n. 56/77 e s.m.
e i.. Il piano di recupero o altro strumento e$®o, € subordinato al parere
vincolante della Commissione Regionale di cuiaafitolo 91. bis, 1° comma della
LR n.56/77 es.m. e i.

5) Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimiogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

6) L'esecuzione di tutti gli interventi edilizi (ectet la manutenzione ordinaria)
consentiti dal P.R.G.C. nellambito del solo cajmgo, € subordinata, nell'area
perimetrata ai sensi della legge 02/02/1974 n.afld, preventiva autorizzazione da
parte dell’Ufficio Tecnico Regionale competente.

7) In presenza di interventi che comportano scavperti, questi non devono modificare
I'originario piano di campagna e lo stato dei luogh
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articolo | Codice: In legenda
14 AAT1 n. 8

area normativa di intervento
per la rilocalizzazione degli immobili in zona geanfologica di
classe IlIC (Cascina Cerrina)

Caratteristiche dell’area

Aree in classe llb, riutilizzata come area di atiggio
Superficie A.AT1 mq 2.784,14

Riferimento normativa

L. 56/77 art. 27 comma 10

Obbiettivi del PRG

Rilocalizzazione di immobili attualmente in clasgeC

Destinazioni d’'uso principali
art. 3

residenziali agricole

Destinazioni d'uso secondarie
art. 3

T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.)

Tipo di intervento urbanistico
art. 4

Nuova costruzione

Modalita di attuazione
art. 5

Permesso di costruire convenzionato con '’Ammia&tne
(art. 13 T.U. sull'edilizia) o altro titolo abilitaeo secondo la
normativa nel contempo vigente.

Indici urbanistici e edilizi
art. 6

H =8,00

Dc = 5,00

D strade vicinali ad uso pubblico = mt 10,00
Ds = mt 20,00, fatte salve le distanze maggiotjuklle sopra
definite eventualmente prescritta dalle vigentimemazionali ¢
regionali in materia.
Superficie coperta 15% area lotto per ampliam
limitatamente a strutture di servizio o per agtiad.

=

D

Prescrizioni particolari

1. Nel caso riguardante la Cascina Cerrina che éiiaser zona agricola si potranno
costruire nella nuova area di intervento destiredka rilocalizzazione al massimo
complessivi mc 2.382,00 di cui mc 874,00 di pan@eccon superficie coperta di mq
132,00 e mc 1.580,00 di parte rustica con supertioperta di mq 260,00.

Sono ammesse le tipologie agricole secondo quastaspo dall’art. 10 — Interventi

nel territorio extraurbano.

2. L’attuazione delle nuove edificazioni non deve artiere quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'origin@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.
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articolo | Codice: In legenda
14 A.AT2 n. 8

area normativa di intervento
per la rilocalizzazione degli immobili in zona geanfologica di
classe IlIC (Cascina Salici)

Caratteristiche dell’area

Aree in classe lla gia inserita in area P.l.Ptolat 8
Superficie A.AT2 mg. 4.797,00

Riferimento normativa

L. 56/77 art. 27 comma 10

Obbiettivi del PRG

Rilocalizzazione di immobili attualmente in clasgeC

Destinazioni d’'uso principali
art. 3

Commerciale compatibilmente alle norme del P.I#art. 3
art. 22 delle presenti N.T.A.

Destinazioni d'uso secondarie
art. 3

ReP

Tipo di intervento urbanistico
art. 4

Nuova costruzione

Modalita di attuazione
art. 5

P.E.C. e Permesso di costruire (art. 13 T.U. glili2a) o altro
titolo abilitativo secondo la normativa nel contempgente.

Indici urbanistici e edilizi
art. 6

Norme del P.I.P.

Prescrizioni particolari

1. La ricostruzione dellimmobile della Cascina Salkiinserita nellarea D4.4 PIP di
Piana Motta con I'adeguamento alla sua normativa.

2. L’attuazione delle nuove edificazioni non deve ariare quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente 'origon@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.
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articolo
14

Codice:
Bl

In legenda
n. 9

area normativa di intervento di
recupero urbanistico-edilizio

caratteristiche dell’ area

Appartenenza dell’imitebarea e/o edificio o complesso
edifici, ad una delle parti del territorio “compresse” dalla
edificazione almeno nella misura indicata per laszdd da
D.M. 02.04.68 n. 1444, di recente edificazione.

Classificazione art. 2 DM 1444/68

B (indicazione cartografica: B1)

Obbiettivi del PRG

Recupero e riqualificazione | dessuto urbano eddizio
esistente; potenziamento dei servizi sociali

Destinazioni d’'uso principali
art. 3

R-S

Destinazioni d'uso secondarie
art. 3

TR1-TR2-D1-D2-TL - P1(solo attivita artigii) — Pa-pr
T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.)

Tipo di intervento edilizio
art. 4

Recupero edilizio finalizzato al miglioramento qtatlvo del
tessuto edilizio esistente e in particolare miglinento dell¢
facciate di affaccio alle vie principali

1%

Modalita d'attuazione art. 5

Permesso di costruirealtro titolo abilitativo secondo
normativa nel contempo vigente.

a

Indici urbanistici e edilizi — art. 6

Sono conséntinicamente interventi sul patrimonio edilizio
esistente, secondo la suddivisione qualitativa 'aetéficato
esistente indicata dalla cartografia di PRG e dafin
dall’articolo 4, punto 4.2.1) delle presenti NoraieAttuazione
Gli interventi consentiti dovranno inoltre, unifoansi allg
particolari prescrizioni esecutive definite daltieolo 10.1 chg
precede.

Gli interventi di ampliamento dovranno uniformarsil
successivo punto 4) delle Prescrizioni Particatari

154

Rc = 60%

V.P.L. (verde privato di lotto) = 15%

Dc = mt 5.00

Df = mt. 10.00

Dpf = mt. 10.00

Ds = mt. 6,00 o nel rispetto del filo edilipoeesistente,
fatte salve distanze delle costruzioni dai ciglagali maggior

di quelle sopra definite, eventualmente prescdtbe vigent
norme nazionali e regionali in materia.

E’ consentita l'edificazione in aderenza alle daiuhi
prescritte dall’et.9.4.2 che prece

ELENCO NUMERAZIONE AREE E SUPERFICI

B 1 con indici fondiari volumetrici esistenti

COSTIGLIOLE

Bl. 1 89,88mq If 9,35 | B1. 9 5.14082mqg If 191| Bl1. 17 728,23 mq If 5,17
Bl1. 2 73254 mg If 1148 | B1. 10 3.246,77mgq If 2.06| B1. 18 588,42 mq If 1,65
Bl. 3 5.128,44 mg If 9,29 Bl1. 11 1.62558mqg If 2,28 | B1. 19 4.628,47 mg If 3,32
Bl. 4 1.449,40mg If 6,04 Bl1. 12 567,47mq If 4,34 | B1. 20 518,66 mq If 3,54
Bl. 5 4.625,15mq If 4,89 B1. 13 1.196,32mg If 3,75| Bl1. 21 594,48 mq If 1,93
Bl. 6 1.767,37mg If 3,16 Bl1. 14 8.667,53mg If 2,57 | Bl1. .22 6.547,55mq If 1,63
Bl1. 7 3.126,37 mqg If 2,97 B1. 15 1.43254mqg If 2,34 B1. 23 2.816,10mq If 1,70
Bl1. 8 12.030,36 mq If 2,58 Bl. 16 537,52mq If 2,81
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MOTTA
Bl. 1| 47534 mqIf 3,16|B1. 6 |7.326,58 mgIf 2,22|B1. 11[4.194,70 mglf 3,04
Bl. 211.02245mglf 1,56|B1. 7| 477,83mqIf 1,63|B1. 12|1.190,50 mglf 5,77
Bl. 3| 541,09mqlIf 1,77|B1. 8| 807,67mqlf 1,56|B1l. 13| 484,13 mqIf 4,09
Bl. 4| 670,01mqIf 2,13|B1. 9| 62898 mqlf 1,72|B1l. 14|1.139,87 mqIf 1,58
Bl. 5| 153,75mqIf 4,68|B1. 10| 956,63 mqIf 1,97

BOGLIETTO
Bl. 1| 679,39mqIf 1,51|B1. 8 |4.149,09mglf 1,69|B1. 15[/2.373,72mqglIf 2,68
Bl. 2| 58594 mqIf 4,000B1. 9 |1.818,21 mglf 1,52|B1l. 16|3.762,84 mgIf 2,56
Bl. 3|1.226,86 mqlIf 2,02 B1l. 10|2.622,08 mgIf 1,71|B1l. 17|2.457,23 mqgIf 1,88
Bl. 4| 85750mqIf 1,76|B1. 11| 707,88 mqIf 3,94|Bl. 18|1.665,49mqglf 1,56
Bl. 5/7.049,49mqIf 2,37|B1. 12| 97437mqIf 4,31|Bl. 19|4.336,64 mqIf 1,99
Bl. 6|7.882,33mqgIf 1,82|B1. 13| 503,78 mqIf 3,40|B1l. 20|1.596,58 mglIf 1,52
Bl. 7| 451,59mqIf 5,30|B1. 14|1.569,70 mgIf 2.20|B1. 21|2.376,09 mglIf 2,97

ANNUNZIATA

Bl. 1/1.07481 mgIf 1,99|B1. 4[487,15mq If 2,32|B1. 7| 840,02mqIf 1,54
Bl. 2| 898,69mqIf 2,38|B1l. 5/69531 mqlf 1,64|B1. 8|/1.911,10mglf 1,74

Bl. 3| 437,72mqIf 1,89|Bl. 6 - | If B1. 9| 388,02mqlIf 2,55
BIONZO
Bl. 1 - | If Bl. 3[483.02mqIf 2,26|B1. 5|2492.78 mq If 1,59

Bl. 2]/479.36 mq If 4,33]B1. 4[309.53 mq If 2,97|Bl. 6|2216.18 mqIf 2,43

LORETO

[B1. 1]220.66 mdIf ,02[B1. 2]682.35 mqIf 1,85[B1. 3[1035.99 md If 1,51]

PASQUANA

[B1.1]641.85 mq If 2,13]

SANT'ANNA

B1.1]1.180.10mgIf 1,95|B13|714.49mqlf 2,88|B15|524.45mq If 2,15
B12| 596.19mgdIf 1,70/ B14|855.33 mqIf 1,50

SAN CARLO
[B1.1]645.57 mq If 1,67]B1.2][232.37 md If 2,96]B1.3[493.60 mq If 1,75|

SANTA MARGHERITA
[B11] 486.14mdIf 2,67[B12] 341.10mdIf 1,54]B1.3] 729.62 mdIf 1,69]

Prescrizioni particolari

1) Le attivita produttive di tipo P1 potranno esderalizzate, limitatamente alle attivita
artigianali non nocive, moleste od inquinanti, @amente all'interno di edifici
plurifunazionali che siano destinati, principalnerdlla residenza.

2) Le attivita di sosta di tipo Pa-pr, nella misurefidita, dalla vigente Normativa
Nazionale e Regionale in materia, di pertinenzéedeita immobiliari potranno
essere localizzate, senza la verifica dei presanidici edilizi ed urbanistici di cui
sopra, al piano terreno degli edifici esistentfumri terra, in edifici isolati posti sul
lotto di terreno nel quale insiste il fabbricato a@li costituiscono pertinenza. Tali
attivita potranno anche essere localizzate al piabterrato di detti edifici (anche
esternamente al perimetro degli stessi) a condizabre la loro copertura sia trattata a
verde per una porzione pari almeno al 50% e cheestante porzione venga
pavimentata secondo le indicazioni, relative alleimentazioni di spazi pubblici, di
cui all'articolo 10.1 punto 23/h delle presenti Nar di Attuazione.

3) Sono consentiti gli interventi di recupero e ditiliezo, per le destinazioni d’'uso
principali e secondarie ammesse, di volumi semtapkrfabbricati (o di parti di
fabbricati) abbandonati e non piu destinati aifétth agricola, quali stalle, fienili,
porticati ecc..
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4)

5)

6)
)

8)

9)

Per edifici residenziali monofamiliari esistentilaal data della Deliberazione
Programmatica del presente PRG, sono ammessi,n@esala volta nel corso del
periodo di validita del P.R.G., interventi di angpliento per la residenza per
adeguamenti di carattere igienico e/o funzionalella misura massima del 20 % della
superficie utile residenziale esistente , con uopedicie massima di 25 mq.,
comunque ammessi , anche se eccedente la predatemfuale del 20 %. L'altezza
di un’eventuale sopraelevazione non potra esseperisue a quella degli edifici
circostanti.

E’ consentito il mutamento di destinazione d’usaudita immobiliari destinate alla

residenza (R) per attivita di tipo T compatibilmerbn il Piano Commerciale, D, TR,

TL.

L'intervento €& subordinato all'assoggettaroerdi aree libere da destinare al
parcheggio nella  misura complessiva dell’80%adsuperficie lorda di pavimento
con un valore minimo pari al 50% da vincolare aghgver parcheggio ad uso pubblico;
per attivita di tipo T secondo le disposizioni 8#no Commerciale.

Nel caso in cui non sia possibile il repemeedi tale aree, € ammesso provvedere per
equivalente, corrispondendo al Comune l'importoassario per I'acquisizione di tali
aree, ai sensi del precedente articolo 7, comma 1Q).

I PRG consente il mantenimento, negli edifici esisi alla data della deliberazione
programmatica, delle destinazioni produttive (PLiRztto

Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

L’'esecuzione di tutti gli interventi edilizi (ectet la manutenzione ordinaria)
consentiti dal P.R.G.C. nellambito del solo cajmgo, € subordinata, nell'area

perimetrata ai sensi della legge 02/02/1974 n.al4, preventiva autorizzazione da

parte dell’Ufficio Tecnico Regionale competente.

Per le Frazioni Santa Margherita, Sant'’Anna, Anmataz San Carlo, Madonnina-

Canova, Pasquana, Strada Ville, Loreto, Bionzoamehte per gli interventi

residenziali degli agricoltori, si potra ampliaeeMolumetria anche in continuita con i

lotti di proprieta e aventi destinazione agricdPer I'ampliamento rivolto verso la
zona agricola di proprieta, & possibile costruireantinuita alla parte inserita in zona

B1, cumulando alla volumetria derivata dall'indicedio per la superficie fondiaria

(per la volumetria residenziale) anche quella amrsibile dalla sommatoria degli

indici di edificabilitd secondo le colture di progtd per le singole superfici delle

colture, cosi come precisato nelle schede di didrtal14 delle presenti norme di
attuazione e in rispetto a quanto previsto dall2btdella L.R. 56 del 5.12.77 e s.m. e

i. Fermo restando che dovranno essere rispetfadirametri generali delle schede,

riguardanti rapporto di copertura, H max; distadaaconfini di altre proprieta e dalle

strade, ecc., le indicazioni tipologiche, i vincdiversi (geologici, geomorfologici,
infrastrutturali, per servizi. igienici, tipologicecc.). Resta necessario, per la parte
costruita in zona agricola, il rispetto del rappadt copertura  previsto nelle zone
agricole, pari ad 1/3 del lotto agricolo di propgiell volume residenziale di tali
fabbricati, compreso il volume afferente sulle aBde non pud superare mc 1500.

10) Gli interventi di recupero di rustici a scopo tEsiziale dovranno rispettare le norme

dettate dalla Legge Regionale 29.04.03 n. 9.

11) Nel caso di demolizione degli attuali fabbricati rieostruzione con modifiche

volumetriche sostanziali, gli indici volumetrici dutte le aree dovranno essere
contenuti in quanto stabilito dall'art. 23 L.R. 38/e s.m. e i.

12) L’attuazione delle nuove edificazioni non deve artare quegli scavi e riporti di

terreno atti a modificare permanentemente I'origon@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.

13) Nell'area B1.1, zona Boglietto circostante Castelld@urio, ricadente nel vincolo di

cui allart.11.4 precedente (vincolo ambientale ssaduto), gli interventi edilizi
dovranno essere compatibili con le tipologie detma agricola (art.10.4), non
potranno essere effettuati aumenti di altezzawem&nto della superficie coperta non
potra essere superiore al 20% effettuata verde.val
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articolo | Codice:

14 B2 n. 10

In legenda

area normativa di intervento di
recupero urbanistico-edilizio

caratteristiche dell’area

Appartenenza dellimmobile, area e/o edificio o piesso d
edifici, ad una delle parti del territorio caraizeato da diffusa
polifunzionalita, senza particolare valore stori@anbientale,

inserite in zona di recupero

Classificazione art. 2 DM 1444/68

B (indicazione cartografica: B2)

Obiettivi del PRG

Recupero e riqualificazione del tessuto urbanoeddizio
esistente; potenziamento dei servizi sociali

Destinazioni d’uso principali
art. 3

R-S

Destinazioni d'uso secondarie
art. 3

TR1-TR2-D1-D2-TL - P1(solo attivita artigai) — Pa-pr
T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.)

Tipo di intervento edilizio
art. 4

Recupero edilizio finalizzato al miglioramento qtatlvo del
tessuto edilizio esistente e in particolare miginento delle
facciate di affaccio alle vie principali

14

Modalita di attuazione
art. 5

Permesso di costruire (art. 13 T.U. sull'ediliz@apltro titolo
abilitativo secondo la normativa nel contempo vigen

Indici urbanistici e edilizi
art. 6

Sono consentiti unicamente interventi sul patrirooadilizio
esistente, secondo la suddivisione qualitativd’ed#ficato
esistente indicata dalla cartografia di PRG e dafin
dall'articolo 4, punto 4.2.2) delle presenti NordieAttuazione
Gli interventi consentiti dovranno inoltre, unifoansi allg
particolari prescrizioni esecutive definite daltieolo 10.1 che
precede. Per gli interventi di ampliamento al sast® puntg
4) delle Prescrizioni Particolari =

Rc = 60%

V.R.L. (verde privato di lotto) = 15%

Dc =mt 5.00

Df = mt. 10.00
Dpf =mt. 10.00
Ds = mt. 6.00 o nel rispetto del fili edilizimeesistente, fatte

salve distanze delle costruzioni dai cigli stradatnhaggiori d
quelle sopra definite, eventualmente prescritthe dagenti
norme nazionali e regionali in materia.

E’ consentita l'edificazione in aderenza alle darhi
prescritte dall’art.9.4.2
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ELENCO NUMERAZIONE AREE E SUPERFICI B2
con indici fondiari volumetrici esistenti

COSTIGLIOLE
B2. 1[1.44655mdIf 223]B2. 6| 361,74mdIf 251]B2. 11| 618,76 mdIf 2,36
B2. 2[1.220,83mqIf 3,03|B2. 7]2.888,39mqIf 1,73|B2. 12| 682,76 mdIf 2,19
B2. 3| 972,43mdIf 3,71|B2. 8]1.129,40 mqIf 1,73|B2. 13|2.462,62 mdIf 1,57
B2. 4| 2937,46 md If 3,20|B2. 9| 3.321,04md If 1,64
B2. 5] 571,23 md If 405]| B2. 10]2.597,68 mdIf 2.40
MOTTA
B2. 1[1.004,70 mdIf 2,60|B2. 8]|1.512,95mqIf 2,18|B2. 15/1.231,30 md If 1,77
B2. 2| 727,27mdIf 2,15 - B2. 16]1.440,13mdIf 1,61
B2. 3[1.120,32mdIf 1,86|B2. 10| 125,99mdIf 2,86|B2. 17| 1283.13 mdIf 2,01
B2. 4| 568,81 mdIf 1,66|B2. 11| 487,4mqIf 1,97|B2. 18] 452,99 mdIf 2,26
B2. 5/2.083,34 mqIf 2,21|B2. 12|1.156,32 mqIf 2,75|B2. 19]|1.873,66 mqIf 3,60
B2. 6| 782,15mdIf 2,15/B2. 13|1.188,95mqIf 1,62|B2. 20| 568,81mq If 1,51
B2. 7[1.256,61 mdIf 2,69]B2. 14] 495,19mq If 1,60
BOGLIETTO
B2. 1 - If B2. 10| 844,53 mdIf 2,74|B2 19]1.097,24 mdIf 1,44
B2. 2[1.860,61 mqdIf 2,40|B2. 11| 370,14 mdIf 1,91|B2. 20| 602,93 mdIf 1,59
B2. 3| 461,23mdIf 156|B2. 12| 487,21 mdIf 1,97|B2. 21|1.626,10 mqIf 1,79
B2. 4| 780,00 mdIf 1,85/B2. 13|1.695,46 mdIf 2,14|B2. 22|1.232,55 mdIf 2,65
B2. 5/1.861,24mdIf 2,21]|B2. 14 - If B2. 23| 549,25 md If 1,88
B2. 6| 449,97 mdIf 3,36|B2. 15/1.732,52mqIf 2,97|B2. 24| 637,44 mdIf 1,79
B2. 7| 609,76 mdIf 2,01|B2. 16|5.273,38 mqIf 1,96|B2. 25| 706,76 mqIf 2,34
B2. 8| 588,63 mdIf 3,71|B2. 17|1.918,73mqIf 3,12|B2. 26|1.373,71 mdIf 1,77
B2. 9] 584,12mdIf 3,08/ B2. 18]1.397,04 mdIf 2,81
ANNUNZIATA
B2. 1[2.128,73mdIf 1,56|B2.[4[1.420,06 mdIf 2,37]B2. 7]395,80 mdIf 1,54
B2. 2| 320,70 md If 2,84/B2.[5[1.349,20 md If 1,56]B2. 8]668,95md If 1,65
B2. 3| 366,87mdIf 1,91|B2.[6] 927,04 mdIf 1,86[B2. 9 -
BIONZO
B2. 1| 728.70mdIf 1,92]B2. 6 [2.999.73mdIf 2,07|B2. 11|2.128.34 mdIf 2,48
B2. 2[1.240.01 mdIf 2,70|B2. 7 | 177.25md If 3,72|B2. 12| 398.85md If 2,69
B2. 3[1.183.66 mdIf 1,76]B2. 8 [2.275.18 mdIf 3,02|B2. 13|1.029.67 mdIf 2,78
B2. 4 - If B2. 9[1.717.35mdIf 2,20
B2. 5/5.499,06 mdIf 1,56|B2. 10]3.080,58 mdIf 2,00
LORETO
B2. 1 - B2. 4[5668.10md If 1,68][B2. 7]1035.86 mdIf 1,99
B2. 2| 809.89 mdIf 1,73[B2. 5[2417.84 mdIf 1,67|B2. 8[3391.72md If 1,79
B2. 3[1247.47mdIf 2,03[B2. 6]1890.28 md If 1,97|B2. 9]/1066.15md If 2,10
MADONNINA
B2. 1[3.040.80 mdIf 1,84]B2. 3[1.832.62mdIf 1,89
B2. 2[1.119.73mdIf 1,78]B2. 4| 913.04 mdIf 2,62
PASQUANA
[B2. 1]547.37]1f [2,44]
SANT’ANNA
B2. 1 - If B2. 5] 634.11mdIf |2,18][B2. 9 [3.298.27 mq If | 2,70
B2. 2[1.572.02mdIf [1,62]B2. 6] 582.22 mq If | 2,06[ B2. 10| 814,56 mq If [ 2,46
B2. 3| 981.85mdIf [1,71]B2. 7[1.055.85mqIf [ 1,68[B2. 11] 379.46 mdIf [ 1,71
B2. 4[1.799.97 mdIf [1,68] B2. 8[1.768.86 md If [ 1,95[ B2. 12[1.035.45 md If | 2,20

68




VARIANTE PARZIALE N. 3 AL P.R.G. VIGENTE

SAN CARLO

[B2. 1]2.54555md If 1,61[B2. 2[1.627.56 md If 2,21]B2. 3[3.194.45md If 1,93]

SANTA MARGHERITA

B2. 1 370.89mq If 2,76|B2. 6| 5.260.21mqlf 1,51|B2. 11 710,00 mglIf 1,77
B2. 2| 1.352.54mqlf 2,57|B2. 7 640.21 mqlf 2,39|B2. 12| 3.768.73 mqlf 1,54
B2. 3 620.13mq If 1,69|B2. 8 781.49 mqlf 1,57|B2. 13 633.27 mqlf 3,05
B2. 4| 1.926.38mqIf 2,40{B2. 9| 1.543.77mqlf 1,80|B2. 14 567.06 mqlf 1,79
B2. 5 448.13 mqlf 2,40|B2. 10 657.59 mqlIf 2,08

STRADA VILLE

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

[B2. 1]1.382,30 md If 2,20[B2. 2][2.355.24 md If 1,51]

Prescrizioni particolari

Le attivita produttive di tipo P1 potranno esskrealizzate, limitatamente alle
attivitd artigianali non nocive, moleste od inquitiaunicamente all’interno di
edifici plurifunazionali che siano destinati, prijpalmente, alla residenza.

Le attivita di sosta di tipo Pa-pr, nella misuefidita, dalla vigente Normativa
Nazionale e Regionale in materia, di pertinenzke dmita immobiliari potranno
essere localizzate, senza la verifica dei presurdici edilizi ed urbanistici di cui
sopra, al piano terreno degli edifici esistentiumyi terra in edifici isolati posti sul
lotto di terreno nel quale insiste il fabbricatocdi costituiscono pertinenza. Tali
attivita potranno anche essere localizzate al piargrato di detti edifici (anche
esternamente al perimetro degli stessi) a condizicime la loro copertura sia
trattata a verde per una porzione pari almend%b & che la restante porzione
venga pavimentata secondo le indicazioni, relatiNe pavimentazioni di spazi
pubbilici, di cui all’articolo 10.1 punto 23/h delbeesenti Norme di Attuazione.
Sono consentiti gli interventi di recupero e diifizzo, per le destinazioni d’uso
principali e secondarie ammesse, di volumi semtagefabbricati (o di parti di
fabbricati) abbandonati e non piu destinati aiNé@ agricola, quali stalle, fienili,
porticati ecc.

Per edifici residenziali monofamiliari esistentilaaldata della Deliberazione
Programmatica del presente PRG, sono ammessinpesala volta nel corso del
periodo di validita del P.R.G., interventi di angptiento per la sola residenza per
adeguamenti di carattere igienico e/o funzionaé#larmisura massima del 20 %
della superficie utile residenziale esistente , woa superficie massima di 25 mq.,
comunque ammessi , anche se eccedente la predsttanfuale del 20 %.
L’altezza di un’eventuale sopraelevazione non pefsaere superiore a quella
degli edifici circostanti.

E’ consentito il mutamento di destinazione d'usoudita immobiliari destinate
alla residenza (R) per attivita di tipo T compdtignte con il Piano
Commerciale, D, TR, TL.

L’intervento e subordinato all’assoggettamendioaree libere da destinare al
parcheggio nella misura complessiva dell'80% dgliperficie lorda di pavimento
con un valore minimo pari al 50% da vincolare adaaper parcheggio ad uso
pubblico; per attivita di tipo T secondo le disgisni del Piano Commerciale.

Nel caso in cui non sia possibile il reperimenttedk aree, € ammesso provvedere
per equivalente, corrispondendo al Comune [l'importecessario per
l'acquisizione di tali aree, ai sensi del precedarticolo 7, comma 10) e 11).

I PRG consente il mantenimento, negli edifici &sis alla data della
deliberazione programmatica, delle destinaziondptiive (P1 P2) in atto.

Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimiogiche della carta di sintesi
2a, 2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 2D.e 2

L'esecuzione di tutti gli interventi edilizi (ectetla manutenzione ordinaria)
consentiti dal P.R.G.C. nell’ambito del solo cajmglo, € subordinata, nell’area
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9)

perimetrata ai sensi della legge 02/02/1974 n.afig, preventiva autorizzazione
da parte dell’Ufficio Tecnico Regionale competente.

Per le Frazioni Santa Margherita, Sant’/Anna, Anitaz San Carlo, Madonnina-
Canova, Pasquana, Strada Ville, Loreto, Bionzoarsehte per gli interventi
residenziali degli agricoltori, si potra ampliage folumetria anche in continuita
con i lotti di proprieta e aventi destinazione agia. Per I'ampliamento rivolto
verso la zona agricola di proprieta, € possibilstrtire in continuita alla parte
inserita in zona B2, cumulando alla volumetria iia dall’indice medio per la
superficie fondiaria (per la volumetria residengjahnche quella considerabile
dalla sommatoria degli indici di edificabilita secto le colture di proprieta per le
singole superfici delle colture, cosi come precisatlle schede di cui all’art. 14
delle presenti norme di attuazione e in rispettpuanto previsto dall’art. 25 della
L.R. 56 del 5.12.77 e s.m. e i. Fermo restandodiwanno essere rispettati i
parametri generali delle schede, riguardanti rappdircopertura, H max; distanza
dai confini di altre proprietd e dalle strade, ede. indicazioni tipologiche, i
vincoli diversi (geologici, geomorfologici, infrastturali, per servizi. igienici,
tipologici, ecc.). Resta necessario, per la pargtraita in zona agricola, il rispetto
del rapporto di copertura previsto nelle zogecale, pari ad 1/3 del lotto
agricolo di proprieta. Il volume residenziale di fabbricati, compreso il volume
afferente sulle aree B2, non puo superare mc 1500.

10) Gli interventi di recupero di rustici a scopo residiale dovranno rispettare le

norme dettate dalla Legge Regionale 29.04.03 n. 9.

11) Nell’area B2.18 di Boglietto devono essere lin@tht destinazioni commerciali e

le destinazioni di servizio.

12) Nel caso di demolizione degli attuali fabbricatirieostruzione con modifiche

volumetriche sostanziali, gli indici volutmetrici tutte le aree dovranno essere
contenuti in quanto stabilito dall’art. 23 L.R. 38/e s.m. e i.

13) L'attuazione delle nuove edificazioni non deve artiare quegli scavi e riporti di

terreno atti a modificare permanentemente |'origlgiano di campagna e lo
stato dei luoghi, a meno degli interventi strettateenecessari per la sistemazione
delle pertinenze essenziali alle attivita previste.

14) Nell'area B2.2, zona Boglietto, circostante il @dist di Burio, ricadente nel

vincolo di cui allart.11.4 precedente (vincolo deitale e assoluto), gli
interventi edilizi dovranno essere limitati al upero dei volumi esistenti senza
aumenti in altezza nel rispetto delle tipologieiege (art.10.4).

Per l'area B2.19 — Localita Boglietto dovranno essesservate le seguenti prescrizioni
geologiche:

- porre massima attenzione alla regimazione detiei@ superficiali;

- realizzare opere di drenaggio a tergo di evehtyedre di sostegno;

- porre particolare cautela nella formazione deghvi in corso d’opera , in ragione

dell'altezza dei fronti di neoformazione. Per lakslita del fronte di scavo dovra essere
nel dettaglio valutato il pit corretto sistema @aazamento, previo accertamento delle
condizioni locali: ad es. con fronte libero ed idorangolo di scarpa o mediante opere di
sostegno provvisorie. Nel caso si debbano reakzziglle opere di sostegno queste
dovranno essere verificate ai sensi del punto IDddl 11.03.1988.
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Codice:
B3

articolo
14

In legenda
n. 11

area normativa di intervento di
recupero urbanistico-edilizio

caratteristiche dell’area

Appartenenza dellimnimbarea e/o edificio o complesso
edifici, ad una delle parti del territorio carattento ds
interventi di origine promiscua senza particolaadore storicoj,
ambientale, di cui si intende prevedere la rigieiione urban
con strumento urbanistico esecutivo.

Classificazione art. 2 DM 1444/68

B (indicaziar@tografica: B3)

Obbiettivi del PRG

Recupero e riqualificazion | tessuto urbano eiadil esistente
potenziamento dei servizi sociali

Destinazioni d’'uso principali
art. 3

R-S

Destinazioni d'uso secondarie
art. 3

TR2 - D1 - D2 - TL - P1(solo attivita artigianali)Pa-pr
T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.)

Tipo di intervento edilizio
art. 4

Recupero urbanistico - edilizio (4.2.3)

Modalita di attuazione
art. 5 (P.D.R)

Indici urbanistici e edilizi
art. 6

Permesso di costruire successivamente all'attuazidello

strumento urbanistico esecutivo o altro titolo idilvo secondo

la normativa nel contempo vigente.

Sono consentiti unicamente interventi sul patrimoadilizio
esistente, secondo la suddivisione qualitativd’edificato
esistente indicata dalla cartografia di
dall’articolo 4, punto 4.2.3) delle presenti NorgieAttuazione
Gli interventi consentiti dovranno inoltre, unifoansi alle
particolari prescrizioni esecutive definite daltieolo 10.1 che
precede. Per gli interventi di ampliamento al sest® puntd
4) delle Prescrizioni Particolari =
B.3.1: area normativa di intervento speciale distoanazione
urbana di Boglietto (P.d.R.1.1)Area distilleria Beccaris (
3;1T=2)

B.3.2: area normativa di intervento speciale distoanazione
urbana di Boglietto (P.d.R.1.2) —ex mulino (&; IT -)
B.3.3: area normativa di intervento speciale distoamazione
urbana di Boglietto ((P.d.R.1.3) — area deposithaae (If =
1,8;1t=1,5)

B.3.4:(Pd.R.L7)(If 2 ;It=-)

B.3.5: (P.d.R. 1.8) (If 2,5 ;It= -)

B.3.6: (S.U.E. 1) (If 2,7; It="-)

B.3.7: (P.d.R. 1.9) (If 3,72 ; It=-)

B3.8: (P.d.R. Pu.l) (If =1,6;It-)

Rc = 60%

V.P.L. (verde privato di lotto) = 15%

Superficie per spazi pubblici mq 25 per abitantgit®

Dc =mt. 5.00

Df =mt. 10.00

Dpf =mt. 10.00

Ds = mt 6,00 o nel rispetto del fili ediliziogmsistente, fatte

salve distanze delle costruzioni dai cigli stradakggiori di
guelle sopra definite, eventualmente prescrittie dagenti
norme nazionali e regionali in materia .

E’ consentita l'edificazione in aderenza alle daiwhi
prescritte dall’art.9.4.2

Prescrizioni particolari
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1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

Le attivita produttive di tipo P1 potranno esderalizzate, limitatamente alle attivita
artigianali non nocive, moleste od inquinanti, @amente all'interno di edifici
plurifunazionali che siano destinati, principalnerdlla residenza .

Devono essere previste aree per servizi pubblidla nenisura necessaria al
soddisfacimento della volumetria aggiuntiva derteansia dal recupero ammesso, sia
dagli eventuali cambi di destinazione d’'uso; |pamta insediativa aggiuntiva del
P.d.R. dovra essere valutata sulla base del pammmet 143/ab. teorico e sulla base
di questo valore dovranno essere previsti stangends 25 mqg./ab

Nel caso non sia possibile il reperimento delleatandards di cui sopra € ammessa
la monetizzazione (art. 7.10).

Le attivita di sosta di tipo Pa-pr, nella misurefidita, dalla vigente Normativa
Nazionale e Regionale in materia, di pertinenze deita immobiliari potranno
essere localizzate, senza la verifica dei presandici edilizi ed urbanistici di cui
sopra, al piano terreno degli edifici esistentfumri terra in edifici isolati posti sul
lotto di terreno nel quale insiste il fabbricato dlii costituiscono pertinenza . Tali
attivita potranno anche essere localizzate al piaterrato di detti edifici (anche
esternamente al perimetro degli stessi) a condizabre la loro copertura sia trattata a
verde per una porzione pari almeno al 50% e cheestante porzione venga
pavimentata secondo le indicazioni, relative allwimentazioni di spazi pubbilici, di
cui all’articolo 10.1 punto 23/h delle presenti N di Attuazione.

Sono consentiti gli interventi di recupero e dititiezo, per le destinazioni d'uso
principali e secondarie ammesse, di volumi semtapierfabbricati (o di parti di
fabbricati) abbandonati e non piu destinati aiNé& agricola, quali stalle, fienili,
porticati ecc.

E’ consentito il mutamento di destinazione d’usaudita immobiliari destinate alla
residenza (R) per attivita di tipo T compatibilmerbn il Piano Commerciale, D, TR,
TL.

L'intervento €& subordinato all’assoggettamento deea libere da destinare al
parcheggio nella misura complessiva dell’80% dsliperficie lorda di pavimento con
un valore minimo pari al 50% da vincolare ad arelagarcheggio ad uso pubblico.
Nel caso in cui non sia possibile il reperimenttad® aree, € ammesso provvedere per
equivalente, corrispondendo al Comune l'importoessario per I'acquisizione di tali
aree, ai sensi del precedente articolo 7, comma 1Q) .

I PRG consente il mantenimento, negli edifici esisi alla data della deliberazione
programmatica, delle destinazioni produttive (PLiRatto.

Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

L'esecuzione di tutti gli interventi edilizi (ectet la manutenzione ordinaria)
consentiti dal P.R.G.C. nellambito del solo cajmgo, € subordinata, nell'area
perimetrata ai sensi della legge 02/02/1974 n.afld, preventiva autorizzazione da
parte dell’Ufficio Tecnico Regionale competente.

Sono escluse deroghe ai parametri edilizi stabiliti

L’attuazione delle nuove edificazioni non deve artitere quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'origo@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.
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Codice:
B3

articolo
14

In legenda
n. 11

area normativa di intervento di
recupero urbanistico-edilizio
(Capoluogo)

caratteristiche dell’area

Appartenenza dell'immobile, area e/o edificio o pbesso d
edifici, ad una delle parti del territorio caratteato da
interventi di origine promiscua senza particolaatoke storico,
ambientale, di cui si intende prevedere la rigicaifione urban
con strumento urbanistico esecutivo con particoldegimento
alla regolarizzazione della quinta — prospettoasslirada Via
Roma.

D

Classificazione art. 2 DM 1444/68

B (indicazione cartografica: B3)

Obbiettivi del PRG

Recupero e riqualificazione del tessuto urbanoedédizio
esistente; potenziamento dei servizi social

Destinazioni d’'uso principali
art. 3

R-S

Destinazioni d'uso secondarie
art. 3

TR2 - D1 - D2 - TL - P1(solo attivita artigianah)Pa-pr
T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A

Tipo di intervento edilizio
art. 4

Recupero urbanistico - edilizio (4.2.3)

Modalita di attuazione
art. 5 (P.D.R)

Permesso di costruire successivamente all’'attuazieh P.D.R|
(S.U.E. 1) o altro titolo abilitativo secondo larmativa ne
contempo vigente.

Indici urbanistici e edilizi
art. 6

Sono consentiti interventi sul patrimonio edilizesistente,
secondo la suddivisione qualitativa dell’edificagsistente
indicata dalla cartografia di PRG e definita datl@olo 4, puntg
4.2.3) delle presenti Norme di Attuazione. Gli mtnti
consentiti dovranno inoltre, uniformarsi alle |pzotari
prescrizioni esecutive definite dall’articolo 10che precede.
Per gli interventi di ampliamento al successivo tpuf) delle
Prescrizioni Particolari.

Superficie lotto mqg 1.009,55

B.3.6:SUE.1(If = 2,7; IT=-)

Rc =60%

V.P.L. (verde privato di lotto) = 15%

Superficie per spazi pubblici mq 25 per abitantgit®

172

Dc =mt. 5.00

Df =mt. 10.00

Dpf =mt. 10.00

Ds = mt 6,00 o nel rispetto del fili ediliziogwsistente, fatte

salve distanze delle costruzioni dai cigli stradakggiori di
guelle sopra definite, eventualmente prescrittkhe dagenti
norme nazionali e regionali in materia .

E’ consentita l'edificazione in aderenza alle damahi
prescritte dall’art.9.4.2

H mx fabbricati = 11 metri (dovra essere previstosede di
P.D.R. I'altezza del filo di gronda del fabbricatdiacente.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

Prescrizioni particolari

Le attivita produttive di tipo P1 potranno esderlizzate, limitatamente alle attivita
artigianali non nocive, moleste od inquinanti, @amente all'interno di edifici
plurifunazionali che siano destinati, principalnmeerdlla residenza .

Devono essere previste aree per servizi pubblidla nenisura necessaria al
soddisfacimento della volumetria aggiuntiva derteansia dal recupero ammesso, sia
dagli eventuali cambi di destinazione d'uso; Ipamta insediativa aggiuntiva del
P.d.R. dovra essere valutata sulla base del pammmet 143/ab. teorico e sulla base
di questo valore dovranno essere previsti stangads 25 mq./ab

Nel caso non sia possibile il reperimento delleatandards di cui sopra &€ ammessa
la monetizzazione (art. 7.10).

Le attivita di sosta di tipo Pa-pr, nella misurefidita, dalla vigente Normativa
Nazionale e Regionale in materia, di pertinenzée deita immobiliari potranno
essere localizzate, senza la verifica dei presanidici edilizi ed urbanistici di cui
sopra, al piano terreno degli edifici esistentfumri terra, in edifici isolati posti sul
lotto di terreno nel quale insiste il fabbricato alii costituiscono pertinenza . Tali
attivita potranno anche essere localizzate al piabterrato di detti edifici (anche
esternamente al perimetro degli stessi) a condizabre la loro copertura sia trattata a
verde per una porzione pari almeno al 50% e cheestante porzione venga
pavimentata secondo le indicazioni, relative allimentazioni di spazi pubbilici, di
cui all'articolo 10.1 punto 23/h delle presenti R@r di Attuazione.

Sono consentiti gli interventi di recupero e ditilizzo, per le destinazioni d'uso
principali e secondarie ammesse, di volumi semtapierfabbricati (o di parti di
fabbricati) abbandonati e non piu destinati aifétth agricola, quali stalle, fienili,
porticati ecc..

E’ consentito il mutamento di destinazione d’usaudita immobiliari destinate alla
residenza (R) per attivita di tipo T compatibilmerbn il Piano Commerciale, D, TR,
TL.

L’intervento €& subordinato all’assoggettamento deea libere da destinare al
parcheggio nella misura complessiva dell’80% dsliperficie lorda di pavimento con
un valore minimo pari al 50% da vincolare ad areaparcheggio ad uso pubblico.
Nel caso in cui non sia possibile il reperimenttad® aree, € ammesso provvedere per
equivalente, corrispondendo al Comune l'importoessario per I'acquisizione di tali
aree, ai sensi del precedente articolo 7, comma 1Q) .

I PRG consente il mantenimento, negli edifici esisi alla data della deliberazione
programmatica, delle destinazioni produttive (PR} in atto.

Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

L’esecuzione di tutti gli interventi edilizi (ectet la manutenzione ordinaria)
consentiti dal P.R.G.C. nellambito del solo cajmgo, € subordinata, nell'area
perimetrata ai sensi della legge 02/02/1974 n.al4, preventiva autorizzazione da
parte dell’Ufficio Tecnico Regionale competente.

Sono escluse deroghe ai parametri edilizi stabiliti

10) L’attuazione delle nuove edificazioni non deve artare quegli scavi e riporti di

terreno atti a modificare permanentemente I'origo@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.
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VARIANTE PARZIALE N. 3 AL P.R.G. VIGENTE

Codice:
B3

articolo
14

In legenda
n. 11

area normativa di intervento di
recupero urbanistico-edilizio
(Boglietto)

caratteristiche dell’area

Appartenenza dellimnimbarea e/o edificio o complesso| di
edifici, ad una delle parti del territorio caratteato da
interventi di origine promiscua senza particolaatoke storico,
ambientale, di cui si intende prevedere la rigicaifione urban

con strumento urbanistico esecutivo.

D

Classificazione art. 2 DM 1444/68

B (indicaziarmetografica: B3)

Obbiettivi del PRG

Recupero e riqualificazione del tessuto urbanoeddizio
esistente; potenziamento dei servizi sociali

Destinazioni d’'uso principali
art. 3

R-S

Destinazioni d'uso secondarie
art. 3

TR2-D1-D2-TL - P1 (solo attivita artigianatePa-pr
T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.)

Tipo di intervento edilizio

art. 4 Recupero urbanistico - edilizio (4.2.3)
Modalita di attuazione Permesso di costruire successivamente all’'attnaziel P.D.R.
art. 5 (P.D.R) 1.1 o altro titolo abilitativo secondo la normatinel contempo

vigente.

Indici urbanistici e edilizi
art. 6

Sono consentiti interventi sul patrimonio edilizesistente,
secondo la suddivisione qualitativa dell’edificagsistents
indicata dalla cartografia di PRG e definita datl@olo 4, puntc
4.2.3) delle presenti Norme di Attuazione. Gli mtnti
consentiti dovranno inoltre, uniformarsi alle |pzotari
prescrizioni esecutive definite dall’articolo 1@He precede.
Per gli interventi di ampliamento al successivo tpuf) delle
Prescrizioni Particolari =
B.3.1: area normativa di intervento speciale disfoamazione
urbana di Boglietto (P.d.R.1.1)Area distilleria Beccaris (
3; 1t=2)

Superficie lotto mq 4.362,00

Rc = 60%
V.P.L. (verde privato di lotto) = 15%

Superficie per spazi pubblici mq 25 per abitanteite

D

Dc =mt. 5.00

Df = mt. 10.00

Dpf =mt. 10.00

Ds = mt 6,00 o nel rispetto del filo ediliziogasistente, fatte

salve distanze delle costruzioni dai cigli stradakggiori di
guelle sopra definite, eventualmente prescrittihe daigenti
norme nazionali e regionali in materia.

E’ consentita l'edificazione in aderenza alle darohi
prescritte dall’art.9.4.2

In caso di ristrutturazione completa, il fabbricadtangolo,
indicato con retino giallo, deve essere recupegatoantenuta,
come testimonianza del patrimonio edilizio dell’epo e
destinato a locale di esposizione e rappresentarfigaedilizi
verso strada dovranno essere definiti e concordatn
I’Amministrazione comunale.

Le altezze degli edifici che dovessero essere trigitis hon
potranno superare quelli esistenti.
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VARIANTE PARZIALE N. 3 AL P.R.G. VIGENTE

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

Prescrizioni particolari

Le attivita produttive di tipo P1 potranno esderlizzate, limitatamente alle attivita
artigianali non nocive, moleste od inquinanti, @amente all'interno di edifici
plurifunazionali che siano destinati, principalnmeerdlla residenza .

Devono essere previste aree per servizi pubblidla nenisura necessaria al
soddisfacimento della volumetria aggiuntiva derteansia dal recupero ammesso, sia
dagli eventuali cambi di destinazione d'uso; Ipamta insediativa aggiuntiva del
P.d.R. dovra essere valutata sulla base del pammmet 143/ab. teorico e sulla base
di questo valore dovranno essere previsti stangads 25 mq./ab.

Nel caso non sia possibile il reperimento delleatandards di cui sopra &€ ammessa
la monetizzazione (art. 7.10).

Le attivita di sosta di tipo Pa-pr, nella misurefidita, dalla vigente Normativa
Nazionale e Regionale in materia, di pertinenzée deita immobiliari potranno
essere localizzate, senza la verifica dei presanidici edilizi ed urbanistici di cui
sopra, al piano terreno degli edifici esistentfumri terra in edifici isolati posti sul
lotto di terreno nel quale insiste il fabbricato alii costituiscono pertinenza . Tali
attivita potranno anche essere localizzate al piabterrato di detti edifici (anche
esternamente al perimetro degli stessi) a condizabre la loro copertura sia trattata a
verde per una porzione pari almeno al 50% e cheestante porzione venga
pavimentata secondo le indicazioni, relative allimentazioni di spazi pubbilici, di
cui all'articolo 10.1 punto 23/h delle presenti R@r di Attuazione.

Sono consentiti gli interventi di recupero e ditilizzo, per le destinazioni d'uso
principali e secondarie ammesse, di volumi semtapierfabbricati (o di parti di
fabbricati) abbandonati e non piu destinati aifdétth agricola, quali stalle, fienili,
porticati ecc..

E’ consentito il mutamento di destinazione d’usaudita immobiliari destinate alla
residenza (R) per attivita di tipo T compatibilmerbn il Piano Commerciale, D, TR,
TL.

L’intervento €& subordinato all’assoggettamento deea libere da destinare al
parcheggio nella misura complessiva dell’80% dsliperficie lorda di pavimento con
un valore minimo pari al 50% da vincolare ad areaparcheggio ad uso pubblico.
Nel caso in cui non sia possibile il reperimenttad® aree, € ammesso provvedere per
equivalente, corrispondendo al Comune l'importoessario per I'acquisizione di tali
aree, ai sensi del precedente articolo 7, comma 1Q) .

I PRG consente il mantenimento, negli edifici esisi alla data della deliberazione
programmatica, delle destinazioni produttive (PLiRatto.

Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

Sono escluse deroghe ai parametri edilizi stabiliti

L’attuazione delle nuove edificazioni non deve artitere quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'origo@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.
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VARIANTE PARZIALE N. 3 AL P.R.G. VIGENTE

Codice
B3

articolo
14

In legenda
n. 11

area normativa di intervento di
recupero urbanistico-edilizio
(Boglietto)

caratteristiche dell’area

Appartenenza dell'immobile, area e/o edificio o pbesso d
edifici, ad una delle parti del territorio caraiteato da
interventi di origine promiscua senza particolaatoke storico,
ambientale, di cui si intende prevedere la rigica#ione urban
con strumento urbanistico esecutivo.

D

Classificazione art. 2 DM 1444/68

B (indicazione cartografica: B3)

Obbiettivi del PRG

Recupero e riqualificazione del tessuto urbanoedédizio
esistente; potenziamento dei servizi sociali

Destinazioni d’uso principali
art. 3

R-S

Destinazioni d’'uso secondarie
art. 3

TR2 - D1 - D2 — TL - P1(solo attivita artigianak)Pa-pr
T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.)

Tipo di intervento edilizio
art. 4

Recupero urbanistico - edilizio (4.2.3)

Modalita di attuazione
art. 5 (P.D.R)

Permesso di costruire successivamente all’attnaeziel P.D.R.
1.2 (S.U.E.) o altro titolo abilitativo secondo farmativa ne|
contempo vigente.

Indici urbanistici e edilizi
art. 6

Sono consentiti interventi sul patrimonio edilizesistente,
secondo la suddivisione qualitativa dell’edificagsistente
indicata dalla cartografia di PRG e definita datl@olo 4, puntg
4.2.3) delle presenti Norme di Attuazione. Gli menti
consentiti dovranno inoltre, uniformarsi alle |paotari
prescrizioni esecutive definite dall'articolo 10che precede.
Per gli interventi di ampliamento al successivo tpuf)) delle
Prescrizioni Particolari =
B3.2.: area normativa di intervento speciale disfoanazione
urbana di Boglietto (P.d.R. 1.2) — ex mulino (If&8 ; It J
Superficie lotto mq 757,56

Rc = 60%

V.P.L. (verde privato di lotto) = 15%

Superficie per spazi pubblici mq 25 per abitantgit®

Dc =mt. 5.00

Df = mt. 10.00

Dpf =mt. 10.00

Ds = mt 6,00 o nel rispetto del filo ediliziogasistente, fatte

salve distanze delle costruzioni dai cigli stradalkggiori di
guelle sopra definite, eventualmente prescrittihe daigenti
norme nazionali e regionali in materia.

E’ consentita l'edificazione in aderenza alle darohi
prescritte dall’art.9.4.2

| fili edilizi verso strada dovranno essere defisitconcordati
con ’Amministrazione comunale tenendo conto dirgaagia
esistente sui lotti a lato.

Le altezze degli edifici che dovessero essere trigitis hon
potranno superare quelli esistenti.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

Prescrizioni particolari

Le attivita produttive di tipo P1 potranno esderlizzate, limitatamente alle attivita
artigianali non nocive, moleste od inquinanti, @amente all'interno di edifici
plurifunazionali che siano destinati, principalnmerdlla residenza .

Devono essere previste aree per servizi pubblidla nenisura necessaria al
soddisfacimento della volumetria aggiuntiva derteansia dal recupero ammesso, sia
dagli eventuali cambi di destinazione d'uso; Ipamta insediativa aggiuntiva del
P.d.R. dovra essere valutata sulla base del pammmet 143/ab. teorico e sulla base
di questo valore dovranno essere previsti stangads 25 mq./ab

Nel caso non sia possibile il reperimento delleatandards di cui sopra &€ ammessa
la monetizzazione (art. 7.10)

Le attivita di sosta di tipo Pa-pr, nella misurefidita, dalla vigente Normativa
Nazionale e Regionale in materia, di pertinenzée deita immobiliari potranno
essere localizzate, senza la verifica dei presanidici edilizi ed urbanistici di cui
sopra, al piano terreno degli edifici esistentfumri terra in edifici isolati posti sul
lotto di terreno nel quale insiste il fabbricato alii costituiscono pertinenza . Tali
attivita potranno anche essere localizzate al piabterrato di detti edifici (anche
esternamente al perimetro degli stessi) a condizabre la loro copertura sia trattata a
verde per una porzione pari almeno al 50% e cheestante porzione venga
pavimentata secondo le indicazioni, relative allimentazioni di spazi pubbilici, di
cui all'articolo 10.1 punto 23/h delle presenti R@r di Attuazione.

Sono consentiti gli interventi di recupero e ditilizzo, per le destinazioni d'uso
principali e secondarie ammesse, di volumi semtapierfabbricati (o di parti di
fabbricati) abbandonati e non piu destinati aifétth agricola, quali stalle, fienili,
porticati ecc..

E’ consentito il mutamento di destinazione d’usaudita immobiliari destinate alla
residenza (R) per attivita di tipo T compatibilmerbn il Piano Commerciale, D, TR,
TL.

L’intervento €& subordinato all’assoggettamento deea libere da destinare al
parcheggio nella misura complessiva dell’80% dsliperficie lorda di pavimento con
un valore minimo pari al 50% da vincolare ad areaparcheggio ad uso pubblico.
Nel caso in cui non sia possibile il reperimenttad® aree, € ammesso provvedere per
equivalente, corrispondendo al Comune l'importoessario per I'acquisizione di tali
aree, ai sensi del precedente articolo 7, comma 1Q)

Il PRG consente il mantenimento, negli edificisemmti alla data della deliberazione
programmatica, delle destinazioni produttive (PR} in atto.

Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

Sono escluse deroghe ai parametri edilizi stabiliti

L’attuazione delle nuove edificazioni non deve artitere quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'origo@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.

78



VARIANTE PARZIALE N. 3 AL P.R.G. VIGENTE

Codice
B3

articolo
14

In legenda
n. 11

area normativa di intervento di
recupero urbanistico-edilizio
(Capoluogo - Sabbionassi)

caratteristiche dell’area

Appartenenza dell'immobile, area e/o edificio o pbesso d
edifici, ad una delle parti del territorio caratteato da
interventi di origine promiscua senza particolaatoke storico,
ambientale, di cui si intende prevedere la rigicaifione urban
con strumento urbanistico esecutivo.

D

Classificazione art. 2 DM 1444/68

B (indicazione cartografica: B3)

Obbiettivi del PRG

Recupero e riqualificazione del tessuto urbanoedézio
esistente; potenziamento dei servizi sociali

Destinazioni d’'uso principali
art. 3

R-S

Destinazioni d'uso secondarie
art. 3

TR2-D1 - D2 - TL - P1 (solo attivita artigianak)Pa-pr
T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.)

Tipo di intervento edilizio
art. 4

Recupero urbanistico - edilizio (4.2.3)

Modalita di attuazione
art. 5 (P.D.R)

Permesso di costruire successivamente all’attnaeziel P.D.R.
1.9 (S.U.E.) o altro titolo abilitativo secondoriarmativa nej
contempo vigente.

Indici urbanistici e edilizi
art. 6

Sono consentiti interventi sul patrimonio edilizesistente,
secondo la suddivisione qualitativa dell’edificagsistente
indicata dalla cartografia di PRG e definita datl@olo 4, puntg
4.2.3) delle presenti Norme di Attuazione .Gli mtnti
consentiti dovranno inoltre, uniformarsi alle |paotari
prescrizioni esecutive definite dall’articolo 1@He precede.
Per gli interventi di ampliamento al successivo tpuf) delle
Prescrizioni Particolari =
B.3.7: area normativa di intervento speciale disfoamazione
urbana del Capoluogo zona Sabbionassi

(P.d.R.1.9) (If= 3,72 ; It = -Superficie lotto mq 2.898,90
Rc = 60%

V.P.L. (verde privato di lotto) = 15%

Superficie per spazi pubblici mq 25 per abitanteite

172

Dc =mt 5.00

Df = mt. 10.00

Dpf =mt. 10.00

Ds = mt 6,00 o nel rispetto del filo edilizioegsistente, fatte

salve distanze delle costruzioni dai cigli stradakggiori di
guelle sopra definite, eventualmente prescrittihe daigenti
norme nazionali e regionali in materia.

E’ consentita l'edificazione in aderenza alle darohi
prescritte dall’art.9.4.2

| fili edilizi verso strada dovranno essere defimitconcordat]
con ’Amministrazione comunale tenendo conto dirgaagia
esistente sui lotti a lato.

Le altezze degli edifici che dovessero essere trigitis hon
potranno superare quelli esistenti.
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VARIANTE PARZIALE N. 3 AL P.R.G. VIGENTE

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)
9)

Prescrizioni particolari

Le attivita produttive di tipo P1 potranno esderlizzate, limitatamente alle attivita
artigianali non nocive, moleste od inquinanti, @amente all'interno di edifici
plurifunazionali che siano destinati, principalnmeerdlla residenza .

Devono essere previste aree per servizi pubblidla nenisura necessaria al
soddisfacimento della volumetria aggiuntiva derteansia dal recupero ammesso, sia
dagli eventuali cambi di destinazione d'uso; Ipamta insediativa aggiuntiva del
P.d.R. dovra essere valutata sulla base del pammmet 143/ab. teorico e sulla base
di questo valore dovranno essere previsti stangads 25 mq./ab

Nel caso non sia possibile il reperimento delleatandards di cui sopra &€ ammessa
la monetizzazione (art. 7.10).

Le attivita di sosta di tipo Pa-pr, nella misurefidita, dalla vigente Normativa
Nazionale e Regionale in materia, di pertinenzée deita immobiliari potranno
essere localizzate, senza la verifica dei presanidici edilizi ed urbanistici di cui
sopra, al piano terreno degli edifici esistentfumri terra in edifici isolati posti sul
lotto di terreno nel quale insiste il fabbricato alii costituiscono pertinenza . Tali
attivita potranno anche essere localizzate al piabterrato di detti edifici (anche
esternamente al perimetro degli stessi) a condizabre la loro copertura sia trattata a
verde per una porzione pari almeno al 50% e cheestante porzione venga
pavimentata secondo le indicazioni, relative allimentazioni di spazi pubbilici, di
cui all'articolo 10.1 punto 23/h delle presenti R@r di Attuazione

.Sono consentiti gli interventi di recupero e dititizzo, per le destinazioni d'uso
principali e secondarie ammesse, di volumi semtapierfabbricati (o di parti di
fabbricati) abbandonati e non piu destinati aifétth agricola, quali stalle, fienili,
porticati ecc..

E’ consentito il mutamento di destinazione d’usaudita immobiliari destinate alla
residenza (R) per attivita di tipo T compatibilmerbn il Piano Commerciale, D, TR,
TL . L'intervento & subordinato all’assoggettamenioaree libere da destinare al
parcheggio nella misura complessiva dell’80% dsliperficie lorda di pavimento con
un valore minimo pari al 50% da vincolare ad areaparcheggio ad uso pubblico.
Nel caso in cui non sia possibile il reperimenttad® aree, € ammesso provvedere per
equivalente, corrispondendo al Comune l'importoessario per I'acquisizione di tali
aree, ai sensi del precedente articolo 7, comma 1Q) .

I PRG consente il mantenimento, negli edifici esisi alla data della deliberazione
programmatica, delle destinazioni produttive (PR} in atto.

Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

Sono escluse deroghe ai parametri edilizi stabiliti

L’attuazione delle nuove edificazioni non deve artitere quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'origon@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.
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VARIANTE PARZIALE N. 3 AL P.R.G. VIGENTE

Codice:
B3

articolo
14

In legenda
n. 11

area normativa di intervento di
recupero urbanistico-edilizio
(Boglietto)

caratteristiche dell’area

Appartenenza dellimnmbarea e/o edificio o complesso
edifici, ad una delle parti del territorio caratteato da
interventi di origine promiscua senza particolaa¢éore storico,
ambientale, di cui si intende prevedere la rigicaifione urban
con strumento urbanistico esecutivo.

D

Classificazione art. 2 DM 1444/68

B (indicaziar@tografica: B3)

Obbiettivi del PRG

Recupero e riqualificazione del tessuto urbanoeddizio
esistente; potenziamento dei servizi sociali

Destinazioni d’'uso principali
art. 3

R-S

Destinazioni d'uso secondarie
art. 3

TR2 - D1 - D2 - TL - P1(solo attivita artigianah)Pa-pr
T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.)

Tipo di intervento edilizio

art. 4 Recupero urbanistico - edilizio (4.2.3)
Modalita di attuazione
art. 5 (P.D.R) Permesso di costruire successivamente all’attuezieh P.D.R|

1.7 (S.U.E.) o altro titolo abilitativo secondo rlarmativa ne|
contempo vigente.

indici urbanistici e edilizi
art. 6

Sono consentiti interventi sul patrimonio edilizesistente,
secondo la suddivisione qualitativa dell’edificagsistents
indicata dalla cartografia di PRG e definita datl@olo 4, puntg
4.2.3) delle presenti Norme di Attuazione .Gli mtnti
consentiti dovranno inoltre, uniformarsi alle |paotari
prescrizioni esecutive definite dall'articolo 10che precede
.Per gli interventi di ampliamento al successivaitpu4) dellg
Prescrizioni Particolari =

B.3.4: area normativa di intervento speciale disfoanazione
urbana di Boglietto (P.d.R.1.7) — area di froateChiesa
Parrocchiale lungo strada provinciale

Superficie lotto mqg 950,50

If= 2,00 ; It-

Rc =60%

V.P.L. (verde privato di lotto) = 15%

Superficie per spazi pubblici mq 25 per abitantgit®

D

Dc =mt. 5.00

Df = mt. 10.00

Dpf =mt. 10.00

Ds = mt 6,00 o nel rispetto del filo ediliziogasistente, fatte

salve distanze delle costruzioni dai cigli stradakggiori di
quelle sopra definite, eventualmente prescrittbe dagenti
norme nazionali e regionali in materia.

E’ consentita l'edificazione in aderenza alle damahi
prescritte dall’art.9.4.2

| fili edilizi verso strada dovranno essere defisitconcordati
con I’Amministrazione comunale tenendo conto dirgaagia
esistente sui lotti a lato.

Le altezze degli edifici che dovessero essere trigitis non
potranno superare quelli esistenti.
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Prescrizioni particolari

1) Le attivita produttive di tipo P1 potranno esderalizzate, limitatamente alle attivita
artigianali non nocive, moleste od inquinanti, @amente all'interno di edifici
plurifunazionali che siano destinati, principalnmerdlla residenza .

2) Devono essere previste aree per servizi pubblidia nenisura necessaria al
soddisfacimento della volumetria aggiuntiva derteansia dal recupero ammesso, sia
dagli eventuali cambi di destinazione d'uso; Ipamta insediativa aggiuntiva del
P.d.R. dovra essere valutata sulla base del pammmet 143/ab. teorico e sulla base
di questo valore dovranno essere previsti stangads 25 mq./ab.

Nel caso non sia possibile il reperimento delleatandards di cui sopra &€ ammessa
la monetizzazione (art. 7.10).

3) Le attivita di sosta di tipo Pa-pr, nella misurefidita, dalla vigente Normativa
Nazionale e Regionale in materia, di pertinenzée deita immobiliari potranno
essere localizzate, senza la verifica dei presanidici edilizi ed urbanistici di cui
sopra, al piano terreno degli edifici esistentfumri terra in edifici isolati posti sul
lotto di terreno nel quale insiste il fabbricato dii costituiscono pertinenza. Tali
attivita potranno anche essere localizzate al piaterrato di detti edifici (anche
esternamente al perimetro degli stessi) a condizabre la loro copertura sia trattata a
verde per una porzione pari almeno al 50% e cheestante porzione venga
pavimentata secondo le indicazioni, relative allimentazioni di spazi pubbilici, di
cui all'articolo 10.1 punto 23/h delle presenti K@ di Attuazione.

4) Sono consentiti gli interventi di recupero e dititizzo, per le destinazioni d'uso
principali e secondarie ammesse, di volumi semtapierfabbricati (o di parti di
fabbricati) abbandonati e non piu destinati aifdétth agricola, quali stalle, fienili,
porticati ecc.

5) E’ consentito il mutamento di destinazione d’usaudita immobiliari destinate alla
residenza (R) per attivita di tipo T compatibilmerbn il Piano Commerciale, D, TR,
TL.

L’intervento €& subordinato all’assoggettamento deea libere da destinare al
parcheggio nella misura complessiva dell’80% dsliperficie lorda di pavimento con
un valore minimo pari al 50% da vincolare ad areapmarcheggio ad uso pubblico.
Nel caso in cui non sia possibile il reperimenttad aree, € ammesso provvedere per
equivalente, corrispondendo al Comune l'importoessario per I'acquisizione di tali
aree, ai sensi del precedente articolo 7, comma 1Q).

6) Il PRG consente il mantenimento, negli edifici t=isi alla data della deliberazione
programmatica, delle destinazioni produttive (PR} in atto.

7) Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedmlogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

8) Sono escluse deroghe ai parametri edilizi stabiliti

9) L’attuazione delle nuove edificazioni non deve artiarte quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'origo@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.

10) L'intervento di cui all'oggetto & subordinato altessione gratuita di mg. 550,00 di
area per l'istruzione E ed all'assoggettamentosadpubblico di una porzione di area
lungo la strada di accesso alla Scuola Elemeniaabreno mt. 2,00 di larghezza, al
fine di migliorare la viabilita.

11) Nell'area in oggetto, deve essere limitata I'ativicommerciale e l'attivita di servizio.
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Codice:
B3

articolo
14

In legenda
n. 11

area normativa di intervento di
recupero urbanistico-edilizio
(Boglietto)

caratteristiche dell’area

Appartenenza dell'immobile, area e/o edificio o pbesso d
edifici, ad una delle parti del territorio caratteato da
interventi di origine promiscua senza particolaatoke storico,
ambientale, di cui si intende prevedere la rigicaifione urban
con strumento urbanistico esecutivo.

D

Classificazione art. 2 DM 1444/68

B (indicazione cartografica: B3)

Obbiettivi del PRG

Recupero e riqualificazione del tessuto urbanoeddizio
esistente; potenziamento dei servizi sociali

Destinazioni d’'uso principali
art. 3

R-S

Destinazioni d'uso secondarie
art. 3

TR2 - D1 - D2 - TL - P1(solo attivita artigianah)Pa-pr
T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.)

Tipo di intervento edilizio
art. 4

Recupero urbanistico - edilizio (4.2.3)

Modalita di attuazione
art. 5 (P.D.R)

Indici urbanistici e edilizi
art. 6

Permesso di costruire successivamente all’'attneziel P.D.R.
1.8 (S.U.E.) o altro titolo abilitativo secondo rlarmativa ne|
contempo vigente.
Sono consentiti interventi sul patrimonio edilizesistente,
secondo la suddivisione qualitativa dell’edificatsistente
indicata dalla cartografia di PRG e definita datl@olo 4, puntg
4.2.3) delle presenti Norme di Attuazione .Gli menti
consentiti dovranno inoltre, uniformarsi alle |pzotari
prescrizioni esecutive definite dall’articolo 1@He precede.
Per gli interventi di ampliamento al successivo tpud) delle
Prescrizioni Particolari =

B.3.5: area normativa di intervento speciale disfoanazione
urbana di Boglietto (P.d.R.1.8) — area lungodstrarovinciale
Superficie lotto mq 2.002,25

(If 25;1t-)

Rc = 60%

V.P.L. (verde privato di lotto) = 15%

Superficie per spazi pubblici mq 25 per abitanteite

D

Dc =mt 5.00

Df =mt. 10.00

Dpf =mt. 10.00

Ds = mt. 6.00 o nel rispetto del filo edilizioeesistente, fat

salve distanze delle costruzioni dai cigli stradakggiori di
guelle sopra definite, eventualmente prescrittihe daigenti
norme nazionali e regionali in materia.

E’ consentita l'edificazione in aderenza alle darohi
prescritte dall’art.9.4.2

| fili edilizi verso strada dovranno essere defimitconcordat]
con ’Amministrazione comunale tenendo conto dirgaagia
esistente sui lotti a lato.

Le altezze degli edifici che dovessero essere trigitis hon
potranno superare quelli esistenti.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)
9)

Prescrizioni particolari

Le attivita produttive di tipo P1 potranno esderlizzate, limitatamente alle attivita
artigianali non nocive, moleste od inquinanti, @amente all'interno di edifici
plurifunazionali che siano destinati, principalmesrdlla residenza .

Devono essere previste aree per servizi pubblidla nenisura necessaria al
soddisfacimento della volumetria aggiuntiva derteansia dal recupero ammesso, sia
dagli eventuali cambi di destinazione d'uso; Ipamta insediativa aggiuntiva del
P.d.R. dovra essere valutata sulla base del pammmet 143/ab. teorico e sulla base
di questo valore dovranno essere previsti stangads 25 mq./ab

Nel caso non sia possibile il reperimento delleatandards di cui sopra &€ ammessa
la monetizzazione (art. 7.10).

Le attivita di sosta di tipo Pa-pr, nella misurefidita, dalla vigente Normativa
Nazionale e Regionale in materia, di pertinenzée deita immobiliari potranno
essere localizzate, senza la verifica dei presanidici edilizi ed urbanistici di cui
sopra, al piano terreno degli edifici esistentfumri terra in edifici isolati posti sul
lotto di terreno nel quale insiste il fabbricato alii costituiscono pertinenza Tali
attivita potranno anche essere localizzate al piabterrato di detti edifici (anche
esternamente al perimetro degli stessi) a condizabre la loro copertura sia trattata a
verde per una porzione pari almeno al 50% e cheestante porzione venga
pavimentata secondo le indicazioni, relative allimentazioni di spazi pubbilici, di
cui all'articolo 10.1 punto 23/h delle presenti R@r di Attuazione.

Sono consentiti gli interventi di recupero e ditilizzo, per le destinazioni d'uso
principali e secondarie ammesse, di volumi semtapierfabbricati (o di parti di
fabbricati) abbandonati e non piu destinati aifétth agricola, quali stalle, fienili,
porticati ecc.

E’ consentito il mutamento di destinazione d’usaudita immobiliari destinate alla
residenza (R) per attivita di tipo T compatibilmerbn il Piano Commerciale, D, TR,
TL. L'intervento € subordinato all’'assoggettameniioaree libere da destinare al
parcheggio nella misura complessiva dell’80% dsliperficie lorda di pavimento con
un valore minimo pari al 50% da vincolare ad areaparcheggio ad uso pubblico.
Nel caso in cui non sia possibile il reperimenttad® aree, € ammesso provvedere per
equivalente, corrispondendo al Comune l'importoessario per I'acquisizione di tali
aree, ai sensi del precedente articolo 7, comma 1Q) .

I PRG consente il mantenimento, negli edifici esisi alla data della deliberazione
programmatica, delle destinazioni produttive (PR} in atto.

Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

Sono escluse deroghe ai parametri edilizi stabiliti

L’attuazione delle nuove edificazioni non deve artitere quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'origon@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.
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Codice:
B3

Articolo

14 n. 11

In legenda

area normativa di intervento di
recupero urbanistico-edilizio
(Madonnina)

caratteristiche dell’area

Appartenenza dellimmobile, area e/o edificio o piesso d
edifici, ad una delle parti del territorio caratteato da
interventi residenziali senza particolare valoreorisb,
ambientale, di cui si intende prevedere la rigtraitione
urbanistica con parziale o totale demolizione déilliale
fabbricato considerato deturpante dei valori amnthigndal
effettuarsi con strumento esecutivo di iniziativdoplica.

Classificazione art. 2 DM 1444/68

B (indicazione cartografica: B3)

Obbiettivi del PRG

Recupero e riqualificazione del tessuto urbanoedd#izio
esistente; potenziamento dei servizi sociali

Destinazioni d’uso principali
art. 3

R prevalentemente residenziale

Destinazioni d'uso secondarie
art. 3

TL— Pa-pr
T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.) (sold18q)

Tipo di intervento edilizio
art. 4

Recupero urbanistico — edilizio (4.2.3)

Modalita di attuazione
art. 5 (P.D.R)

Permesso di costruire  successivamente all'attnazide
P.D.R.pu 1 (S.U.E.) o altro titolo abilitativo secondo
normativa nel contempo vigente.

Indici urbanistici e edilizi
art. 6

Sono consentiti unicamente interventi sul patrirooadilizio
esistente, secondo la suddivisione qualitativd’ed#ficato
esistente indicata dalla cartografia di PRG

e definita dall'articolo 4, punto 4.2.3) delle peas Norme d
Attuazione .Gli interventi consentiti dovranno ime|
uniformarsi  alle particolari prescrizioni esecetivdefinite
dall'articolo 10.1 che precede .Per gli intervaditampliamento
al successivo punto 4) delle Prescrizioni Partitola
Hf=7.5 m (altezza del nuovo fabbricato)

Superficie lotto mq 3.465,25

If =160 It = -

Rc = 60%

V.R.L. (verde privato di lotto) = 15%

Superficie per spazi pubblici mq 25 per abitanteite

Dc =mt 5.00

Df =mt. 10.00

Dpf =mt. 10.00

Ds = mt 6,00 o nel rispetto del fili ediliziogmsistente, fatte

salve distanze delle costruzioni dai cigli stradakggiori di
quelle sopra definite, eventualmente prescritthe dagenti
norme nazionali e regionali in materia .

E’ consentita l'edificazione in aderenza alle daiuhi
prescritte dall’art.9.4.2.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

Prescrizioni particolari

Le attivita produttive di tipo P1 potranno esderlizzate, limitatamente alle attivita
artigianali non nocive, moleste od inquinanti, @amente all'interno di edifici
plurifunazionali che siano destinati, principalnmeerdlla residenza .

Devono essere previste aree per servizi pubblidla nenisura necessaria al
soddisfacimento della volumetria aggiuntiva derteansia dal recupero ammesso, sia
dagli eventuali cambi di destinazione d'uso; Ipamta insediativa aggiuntiva del
P.d.R. dovra essere valutata sulla base del pammmet 143/ab. teorico e sulla base
di questo valore dovranno essere previsti stangads 25 mq./ab.

Nel caso non sia possibile il reperimento delleatandards di cui sopra &€ ammessa
la monetizzazione (art. 7.10).

Le attivita di sosta di tipo Pa-pr, nella misurefidita, dalla vigente Normativa
Nazionale e Regionale in materia, di pertinenzée deita immobiliari potranno
essere localizzate, senza la verifica dei presanidici edilizi ed urbanistici di cui
sopra, al piano terreno degli edifici esistentfumri terra in edifici isolati posti sul
lotto di terreno nel quale insiste il fabbricatocdi costituiscono pertinenza .

Tali attivita potranno anche essere localizzateiaho interrato di detti edifici (anche
esternamente al perimetro degli stessi) a condizabre la loro copertura sia trattata a
verde per una porzione pari almeno al 50% e cheestante porzione venga
pavimentata secondo le indicazioni, relative allimentazioni di spazi pubbilici, di
cui all'articolo 10.1 punto 23/h delle presenti R@r di Attuazione.

Sono consentiti gli interventi di recupero e ditilizzo, per le destinazioni d'uso
principali e secondarie ammesse, di volumi semtapierfabbricati (o di parti di
fabbricati) abbandonati e non piu destinati aifdétth agricola, quali stalle, fienili,
porticati ecc..

E’ consentito il mutamento di destinazione d’usaudita immobiliari destinate alla
residenza (R) per attivita di tipo T compatibilmerbn il Piano Commerciale, D, TR,
TL.

L’intervento €& subordinato all’assoggettamento deea libere da destinare al
parcheggio nella misura complessiva dell’80% dsliperficie lorda di pavimento con
un valore minimo pari al 50% da vincolare ad areagarcheggio ad uso pubblico.
Nel caso in cui non sia possibile il reperimenttad aree, € ammesso provvedere per
equivalente, corrispondendo al Comune l'importoessario per I'acquisizione di tali
aree, ai sensi del precedente articolo 7, comma 1Q) .

I PRG consente il mantenimento, negli edifici esisi alla data della deliberazione
programmatica, delle destinazioni produttive (PR} in atto.

Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

Sono escluse deroghe ai parametri edilizi stabiliti

L’attuazione delle nuove edificazioni non deve artitere quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'origo@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.
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Codice:
CB1

Articolo
14

In legenda
n. 12

area normativa di intervento di gestione urbarastic
degli interventi edilizi in aree consolidate

Caratteristiche dell'area

Parti di Territorio quasi totalmente edificate ndessuto
edilizio di epoca recente ed in cui non sussistanbiti di
particolare tutela da salvaguardare se non quallachbiente
circostante.

Classificazione art. 2DM 1444/68

C (indicazione cartografica: CB1)

Obbiettivi del PRG

Riqualificazione morfologica e razionalizzazionel dessutd
urbano esistente ; potenziamento dei servizi social

Destinazioni d’'uso principali
art. 3

R-S

Destinazioni d'uso secondarie
art. 3

TR1-TR2 - D1 - D2 - TL — P1(solo attivita artigiiph— Pa-pr
T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.)

Tipo di intervento urbanistico
art. 4

interventi edilizi in aree consolidate ( punto.4)3

Modalita di attuazione

Permesso di costruire o altro titolo abilitativecendo la

art. 5 normativa nel contempo vigente.
Indici urbanistici e edilizi Rc =50%
art6 V.P.L. (verde privato di lotto) = 20%
Dc =mt5.00
Df =mt.10.00
Dpf =mt.10.00
Ds = mt. 6.00 o nel rispetto del filo edilieeesistente, fatte

o

salve le distanze delle costruzioni dai cigli stifl
maggiori di quelle sopra definite, eventualmg
prescritte dalle vigenti norme nazionali. E regiona
materia .
Sono consentiti unicamente interventi sul patriroadilizio
esistente, interventi di demolizione e ricostrugi@nparita di
volumetria , di altezza massima e di eventualewdi da
strada ed interventi di ampliamento di cui al sest® punto
3)-4) delle Prescrizioni Particolari .
E’ consentita ['edificazione in aderenza alle camahi
prescritte dall’art. 9.4.2 che precede.

ELENCO NUMERAZIONE AREE E SUPERFICI

CB 1 con indici fondiari

volumetrici esistenti

COSTIGLIOLE
CB11 | 22.24793mg| If 1,14 CB6.| 1524982mq| If 0,95 CB1l | 44.23349mqg| If 1,17
CB12 1.074,61 mq If 0,67 CBT. 9.595,48 mq If 0,85 CBl12 | 27.364,64mq| If 0,83
CB13 | 14.843,27mq| If 0,97 CB8. 1.297,18 mq If 058 CB13 2.173,29 mq If 1,77
CB14 2.269,14 mq If 1,2 CBX 2.501,70 mq If 0,24 CB14 2.271,55mq If 0,45
CB15 2.036,87 mq If 0,97 CB10 1.030,84 mq If 0,89
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MOTTA
CB11 - If CB18 - If CB115][1.428,10 mg 0,66
CB12|1.076,26 mqIf | 1,30] CB19 [3.652,69 mdIf | 0,72| CB116]256859 mdIf| 0,78
CB13| 884,08 mg| If 0,68] CB110|1.401,23 mg 0,75|CB117 - If
CB14 - If CB111[1.03845mdIf | 1,21]CB118[2.232,69 mdIf| 0,28
CB15|1.644,12 mg 0,68| CB112]|2.266,26 mq If | 0,92| CB119|5.454,90 mq If | 0,33
CB16 - If CB113 - If CB120[4.996,88 mdIf | 0,56
CB17]2.15563mqIf | 0,94/ CB114[1651,82mdIf| 0,80]CB121[164872mdIf| 052

BOGLIETTO
CB11| 2.898,09mdlIf [ 0,66] CB18| 93511mqIf 0,83] CB115| 5.449,50 mdIf 0,69
CB12| 3.79040mdlIf [ 0,19] CB19| 2.668,26 mdIf 0,68] CB116| 3.446.33mqIf 1,07
CB13 937,87 mq If | 1,20] CB1.10| 2.720,61mdIf 1,45] CB117| 2.025,13mdIf 0,80
CB14 - If CB111| 3.603,70 mdIf 0,72] CB118| 6.226,13 mdIf 0,71
CB15| 253532md [ 1,19] CB112| 2.261,33mdIf 1,10] CB119| 2.860,18 mqIf 0,85
CB16| 2.692,59mdIf [ 0,86] CB113| 1.842,66 mdIf 0,83] CB120| 3.337,94mqIf 143
CB17]| 16.411,76 mdlIf [ 0,99] CB114| 1.317,39mdIf 1,25] CB121| 1.261,35md If 0,68

ANNUNZIATA

CB11] 1.75597mqIf [0,58] CB15| 78291 mqIf [0,86] CB19 | 4.628,69 mdIf [ 1,19

CB12 | 2.15454mqIf [0,70] CB16 | 2574,43mdIf | 0,57 | CB110 | 2.194,42mdIf | 0,41

CB13| 1.457,28mqIf [0,99] CB17 | 2.34849mdIf |1,24| CB111 | 2.427,37 mdIf | 0,57

CB14] 766,61mqIf [1,02] CB18 | 5.581,94mdlIf [0,44] CB112 | 1.252,59 mdIf [ 0,74

BIONZO
CB11 594.89 mq If 0,94 ] CB14 84248 mqIf 1,03] CB17 [ 50321 mdIf 1,18
CB12 | 1.326.68mdlIf 064 | CB15 | 2.654.88mdlf 044 CB18 [ 834,07mdIf 1,29
CB13 | 1.47327mqlIf 0,68 ] CB16 - If

LORETO
CB11 | 1599.42mdIf 056] CB14 | 90536 mdIf 0,76 ] CB17 | 6047.02mdIf 0,48
CB12 | 1600.45mdIf 050 CB15 | 2052.81mdIf 0,77
CB13 | 2599.06 mdIf 0,79] CB16 | 2026.41 mdIf 1,39

MADONNINA

[CB15]1.218.27md 1,05]
PASQUANA
CB11| 1.049.26md If 1,24 |CB13| 3.273.88mq If 1,01 | CB15[ 1.208.50 mq If 0,77]
CB1.2| 5.683.09 mqlf 045 |[CB14[ 1.402.27 md If 0,60

SANT'ANNA
CB11| 364355mdIf 091] CB13 66236 mq If 1,27] CB15 [ 2.184.70md If 0,41
CB12 | 2099.28mdIf 148] CB14 | 151512mdIf 0,77

SAN CARLO

[CB1.1]462.98If 0,66]

SANTA MARGHERITA

CB11| 1.554.29mgIf 1,16] CB16 | 1.00858mdIf 0,60] CB111[ 1.236.43mdIf 0,87
CB12| 1.11592mdIf 059 CB17 | 1.666.27 mdIf 0,74] CB112 | 1.17549mqIf 1,32
CB13| 2.599.36mdIf 0,47| CB18 | 1.466.75mdIf 0,98| CB113 | 2.74157mqIf 0,67
CB14| 2.695.05mdIf 120] CB19 | 1.073.19mdIf 0,79
CB15| 1.583,97mdIf 0,73] CB110| 235957 mdIf 0,64

STRADA VILLE

CB11| 7.209.30mdIf 0,63] CB13 7.324.14mqIf 0,78] CB15 4.096.38 mq If 0,49

CB12| 1.697.54mdIf 0,45] CB14 1.490,86 md If 0,56
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1)

2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

Prescrizioni particolari
Le attivita produttive di tipo P1 potranno esserealizzate, limitatamente alle attivita
artigianali non nocive, moleste od inquinanti, @amente all'interno di edifici
plurifunzionali che siano stati destinati, prindipante alla residenza .
Le attivita di sosta di tipo Pa-pr, nella misuraefigita ,dalla vigente Normativa
Nazionale e Regionale in materia, di “pertinenzdedenita immobiliari potranno
essere localizzate, senza la verifica dei presandici edilizi ed urbanistici di cui
sopra, al piano terreno degli edifici esistentfumyri terra, in edifici isolati posti sul
lotto di terreno nel quale insiste il fabbricato aii costituiscono pertinenza , a
condizione che non vadano ad occupare spazi iel® stati vincolati a verde
privato, se non nel sottosuolo, in sede di rilasigta licenza o Permesso di costruire
per la ricostruzione del fabbricato medesimo e ciepettino le particolari
prescrizioni esecutive di cui al 3 ° comma del pdsnte articolo 10.1. Tali attivita
potranno anche essere localizzate al piano interidit detti edifici (anche
esternamente al perimetro degli stessi) a condézobre la loro copertura sia trattata
a verde per una porzione pari almeno al 50% e ahesstante porzione venga
pavimentata secondo le indicazioni, relative aleimentazioni di spazi pubblici , di
cui all'articolo 10.1 punto 23/h delle presenti Rar di Attuazione .
Per edifici residenziali monofamiliari esistentilaaldata della Deliberazione
Programmatica del presente PRG, sono ammessi,na@esala volta nel corso del
periodo di validita del P.R.G., interventi di angpliento per le sole residenze per
adeguamenti di carattere igienico e/o funzionadlarmisura massima del 20 % della
superficie utile residenziale esistente , con uopedicie massima di 25 mq.,
comunque ammessi , anche se eccedente la predetenfuale del 20 %. L’altezza
di un’eventuale sopraelevazione non potra essegperisie a quella degli edifici
circostanti.
E’ comunque consentito il mutamento di destinazidieso di unita immobiliari
destinate alla residenza ( R ) per attivita di tipccompatibilmente con il Piano
Commerciale, D, TR, TL .
L’intervento €& subordinato all’assoggettamento deea libere da destinare al
parcheggio nella misura complessiva dell’80% dsliperficie lorda di pavimento con
un valore minimo pari al 50% da vincolare ad areagarcheggio ad uso pubblico.
Nel caso in cui non sia possibile il reperimentaadiiaree € ammesso provvedere per
equivalente , corrispondendo al Comune l'importeessario per I'acquisizione di
tali aree ,ai sensi del precedente articolo 7 corb®all ) .
I PRG consente il mantenimento , negli edificisemnti alla data della deliberazione
programmatica , delle destinazioni produttive (eF32 ) in atto.
Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.
L’esecuzione di tutti gli interventi edilizi (ectet la manutenzione ordinaria)
consentiti dal P.R.G.C. nellambito del solo cajmgo, € subordinata, nell'area
perimetrata ai sensi della legge 02/02/1974 n.al4, preventiva autorizzazione da
parte dell’Ufficio Tecnico Regionale competente.
Per le Frazioni Santa Margherita, Sant'’Anna, Anmataz San Carlo, Madonnina-
Canova, Pasquana, Strada Ville, Loreto, Bionzoareehte per gli interventi
residenziali degli agricoltori, si potra ampliaeeMolumetria anche in continuita con i
lotti di proprieta e aventi destinazione agricdPer I'ampliamento rivolto verso la
zona agricola di proprieta, & possibile costruireantinuita alla parte inserita in zona
CB1, cumulando alla volumetria derivata dall’indioedio per la superficie fondiaria
(per la volumetria residenziale) anche quella atersibile dalla sommatoria degli
indici di edificabilitd secondo le colture di progt& per le singole superfici delle
colture, cosi come precisato nelle schede di didrtal14 delle presenti norme di
attuazione e in rispetto a quanto previsto dall2btdella L.R. 56 del 5.12.77 e s.m. e
i. Fermo restando che dovranno essere rispetfadirametri generali delle schede,
riguardanti rapporto di copertura, H max; distadaaconfini di altre proprieta e dalle
strade, ecc., le indicazioni tipologiche, i vincdiversi (geologici, geomorfologici,
infrastrutturali, per servizi. igienici, tipologicecc.). Resta necessario, per la parte
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costruita in zona agricola, il rispetto del rappadi copertura  previsto nelle zone
agricole, pari ad 1/3 del lotto agricolo di propgiell volume residenziale di tali
fabbricati, compreso il volume afferente sulle &, non puo superare mc 1500.

9) Gli interventi di recupero di rustici a scopo residiale dovranno rispettare le norme
dettate dalla Legge Regionale 29.04.03 n. 9.

10) Nel caso di demolizione degli attuali fabbricati rieostruzione con modifiche
volumetriche sostanziali, gli indici volutriei di tutte le aree dovranno rispettare
i parametri e gli indici volumetrici previsti dalscheda su indicata.

11) Nelle aree CB1.14, CB1.13 di Boglietto, si deveitime la destinazione commerciale
e la destinazione di servizio.

12) L’attuazione delle nuove edificazioni non deve arttere quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'origo@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.

13) Nelle aree CB1.1 e CB1.2 zona Boglietto circostdr@astello di Burio, ricadente nel
vincolo di cui all'art.11.4 precedente (vincolo deiitale e assoluto), gli interventi
edilizi dovranno essere limitati all'laumento del%2Qdella superficie coperta nel
rispetto dell'indice di fabbricabilita e delle tilogie previste dall’art. 10.3.
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Articolo | Codice: In legenda area normativa di intervento di
14 CB2 n. 13 recupero urbanistico —edilizio

caratteristiche dell’area
Nucleo residenziale caratterizzato da diffusa palifonalita in
cui dovranno essere mantenute le eventuali tipel@gistent
con valore ambientale e documentario

Classificazione art. 2 DM 1444/68
C (indicazione cartografica CB2, corglfl,5 mc/mq)

Obbiettivi del PRG
Recupero e riqualificazione del tessuto urbanoedédizio
esistente; potenziamento dei servizi sociali

Destinazioni d’'uso principali

art. 3 R-S

Destinazioni d’'uso secondarie

art. 3 TR1 - TR2 - D1 - D2 — TL — P1(solo attivita artiugdi) — Paf
pr

T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.)

Tipo di intervento edilizio
art. 4 Recupero urbanistico — edilizio (4.3.2)

Modalita di attuazione
art. 5 Permesso di costruire o altro titolo abilitativoceedo |3
normativa nel contempo vigente.

Indici urbanistici e edilizi Sono consentiti unicamente interventi sul patrirooadilizio
art. 6 esistente, secondo la suddivisione qualitativd’ed#ficato
esistente indicata dalla cartografia di PRG e defin
dall'articolo 4, punto 4.3.2) delle presenti NordiéAttuazione
Gli interventi consentiti dovranno inoltre, unifoansi alle
particolari prescrizioni esecutive definite daltieolo 10.1 che
precede .Per gli interventi di ampliamento al sast® puntg
4) delle Prescrizioni Particolari.

Solo per quanto riguarda i nuclei frazionali Boglietto e
Motta, gli interventi consentiti sul patrimonio esistensong
ammessi usufruendo di un If = 1,20

Rc =50%

V.P.L. (verde privato di lotto) = 20%

Dc =mt 5.00

Df =mt. 10.00
Dpf =mt. 10.00
Ds =mt 6,00 o nel rispetto del fili ediliziogesistente, fatte

salve distanze delle costruzioni dai cigli stra
maggiori di quelle sopra definite, eventualmg
prescritte dalle vigenti norme nazionali e regloma
materia .
E’ consentita l'edificazione in aderenza alle daiuhi
prescritte dall’art. 9.4.2
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ELENCO NUMERAZIONE AREE E SUPERFICI CB 2 con indici fondiari volumetrici esistenti

COSTIGLIOLE

CB21[2.479,51md If 0,65]CB24] 447,52 mdIf 1,39

CB22| 877,55 mdIf 1,44|CB25[1.114,31 mdIf 1,14

CB23] 966,02 mq If 1,34
MOTTA
CB21] 2.762,08 mdIf 1,09] CB210] 956,10 mdIf 0,73] CB219] 2.66358 mdIf 1,76
CB22| 2.067,12mqIf 0,97] CB211| 3.061,80mdIf 1,41] CB220| 4.117,65mdIf 1,10
CB23| 1.691,07mqIf 0,51] CB212| 1.10442mdIf 1,34] CB221| 1.820,75mdIf 0,94
CB24| 2.652,96 mdIf 0,91] CB213| 1.504,31mdIf 1,23] CB222| 641,84mqlf 0,84
CB25 - If CB214| 944,01mqIf 1,17| CB223] 536,91 mdIf 1,07
CB26| 1.20453mdIf 0,77] CB215| 2.189,64 mdIf 1,43| CB224| 872,08 mqIf 1,10
CB27| 1.242,77mqIf 0,97] CB216| 1.076,30mdIf 0,56 CB225| 2.377,02mdIf 0,73
CB28| 5.852,90mqdIf 0,87]| CB217 - If CB226| 1.618,77mdIf 0,86
CB29| 676,02mqIf 1,43] CB218] 68527 mqIf 1,25
BOGLIETTO
CB22] 1.066,82mdIf 0,88] CB26] 1.949,69mdIf 1,29] CB210] 1.954,27mdIf 0,80
CB23| 1.168,85mdIf 1,28| CB27| 426,45mqIf 1,29] CB211| 2.372,76 mdIf 1,29
CB24| 33313mdIf 1,30] CB28 859,92 md If 0,70 CB212| 2.372,49mdIf 0,55
CB25| 1.14320mdIf 1,02] CB29| 4.091,67 mdIf 0,70] CB213] 897,07 mqIf 0,67
ANNUNZIATA
CB21] 4.37538mdIf 1,33] CB27 | 8.32855mdIf 1,09] CB213 [ 2.107,05mdIf 1,09
CB22 | 1.239,62mdIf 1,41] CB28 | 6.660,58 mdIf 1,22| CB2.14 740,46 mq If 1,30
CB23 | 1.199,08 mdIf 1,20] CB29 705,61 mq If 1,28] CB215| 1.57329mdIf 0,39
CB24 717,15 md If 1,39] CB210| 1.862,72mdIf 0,54 | CB216 | 6.582,14mdIf 1,44
CB25 | 1.288,22mqIf 0,84| CB211 560,55 md If 1,35
CB26 | 2.488,61mdIf 1,41]| CB212| 2.426,74mqIf 1,37
BIONZO
CB21 ] 3.800.80mdIf 1,11] CB24 869.91mdIf 1,41[ CB27 | 1.794.93mdIf 0,31
CB22 | 2.047.00mdIf 1,49| CB25 | 1.546.79mdIf 0,67 | CB28 [ 1.410,72mdIf 1,42
CB23 931.81mdIf 1,00] CB26 | 1.159.29 mdIf 1,27
LORETO

[CB21]1922.60 md If 1,35[CB23[1.388.72mdIf 0,89]

[CB22] 73471 md If 1,14][CB24] 3012.48 md If 0,56]
MADONNINA
CB21 6.787.68 mdIf 0,65] CB24 | 1.001.82mdIf 0,99] CB27 [ 1.171.90mdIf 0,64
CB22 | 15.290.45mqIf 1,02 CB25 821.36 mqIf 1,20 CB28 | 3.907.62mdIf 0,92
CB23 73438 mqIf 1,28] CB26 | 1.162.11 mdIf 1,03
PASQUANA
CB21 ] 1.029.03mdIf 1,19] CB24 [ 1.077.80mdIf 1,32] CB27 [ 3.855.43mdIf 0,91
CB22 | 1.384.62mdIf 0,79 | CB25 646.00 md If 0,89
CB23 738.27md If 1,36
SANT’ANNA
CB21 [ 256843mdIf 1,47] CB25[ 1.49556mdIf 1,21] CB29 | 2.225.60mdIf 1,11
CB22 | 5589.34mdIf 1,22| CB26 | 1.015.10mdIf 0,71 CB210 | 1.875.65md If 0,64
CB23 464.90 md If 0,64 | CB27 758.86 md If 1,13
CB24 | 3.076.09mdIf 1,56 CB28 877.94md If 1,37
SAN CARLO
CB21 410.26 mqIf 1,37] CB23| 3.121.59mdIf 1,49] CB25 880.67 mqIf 0,62
CB22 | 3.358.77mqlf 0,78] CB24 791.81 mqIf 0,74
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SANTA MARGHERITA

CB21 462.08 mq If 1,04 | CB25 1.921.91mglf 0,51| CB29 1.186.84 mqIf 0,69

CB22 1.414.79mglf 1,17 | CB26 1.509.27 mgIf 1,07 | CB210 1.022.57mgIf 1,43

CB23

If CB27 1.116.02mqglf 0,91 | CB211 | 2.890.10mqIf 1,40

CB24 726.18 mqIf 1,05| CB28 | 2.680.89mglf 1,25| CB212 | 4.410.32mglf 1,19

STRADA VILLE

CB21 1.417.31mglf 0,47 CB23 1.189.69mglf 1,41| CB25 3.417.84 mq

f 0,18

CB22 2.334.78 mqlf 0,36 | CB24 703.22mq If 1,24

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

Prescrizioni particolari

Le attivita produttive di tipo P1 potranno esderalizzate, limitatamente alle attivita
artigianali non nocive, moleste od inquinanti, amente all'interno di edifici
plurifunazionali che siano destinati, principalnerdlla residenza .

Le attivita di sosta di tipo Pa-pr, nella misurefidita, dalla vigente Normativa
Nazionale e Regionale in materia, di pertinenzée deita immobiliari potranno
essere localizzate, senza la verifica dei presandici edilizi ed urbanistici di cui
sopra, al piano terreno degli edifici esistentfumri terra in edifici isolati posti sul
lotto di terreno nel quale insiste il fabbricato dlii costituiscono pertinenza . Tali
attivita potranno anche essere localizzate al piabterrato di detti edifici (anche
esternamente al perimetro degli stessi) a condizabre la loro copertura sia trattata a
verde per una porzione pari almeno al 50% e cheestante porzione venga
pavimentata secondo le indicazioni, relative al@imentazioni di spazi pubblici, di
cui all’articolo 10.1 punto 23/h delle presenti N di Attuazione.

Sono consentiti gli interventi di recupero e ditilizzo, per le destinazioni d'uso
principali e secondarie ammesse, di volumi semiapierfabbricati (o di parti di
fabbricati) abbandonati e no piu destinati alkatli agricola, quali stalle, fienili,
porticati ecc.

Per edifici residenziali monofamiliari esistentilaal data della Deliberazione
Programmatica del presente PRG, sono ammessi, n@esaia volta nel corso del
periodo di validita del P.R.G., interventi di angpliento per la sola residenza per
adeguamenti di carattere igienico e/o funzionadlarmisura massima del 20 % della
superficie utile residenziale esistente , con uopedicie massima di 25 mq.,
comunque ammessi , anche se eccedente la predstenfuale del 20 %. L'altezza
di un’eventuale sopraelevazione non potra esseperisue a quella degli edifici
circostanti.

E’ consentito il mutamento di destinazione d’usaudita immobiliari destinate alla
residenza (R) per attivita di tipo T compatibilmerbn il Piano Commerciale, D, TR,
TL.

L'intervento é subordinato all'assoggettaroerdi aree libere da destinare al
parcheggio nella misura complessiva dell’80% dsliperficie lorda di pavimento con
un valore minimo pari al 50% da vincolare ad areagarcheggio ad uso pubblico.
Nel caso in cui non sia possibile il repemeedi tale aree, € ammesso provvedere per
equivalente, corrispondendo al Comune l'importoassario per I'acquisizione di tali
aree, ai sensi del precedente articolo 7, comma 1Q) .

I PRG consente il mantenimento, negli edifici esisi alla data della deliberazione
programmatica, delle destinazioni produttive (PLiRatto.

Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

L'esecuzione di tutti gli interventi edilizi (ectet la manutenzione ordinaria)
consentiti dal P.R.G.C. nellambito del solo cajmgo, € subordinata, nell'area
perimetrata ai sensi della legge 02/02/1974 n.afld, preventiva autorizzazione da
parte dell’Ufficio Tecnico Regionale competente.

Per le Frazioni Santa Margherita, Sant'’Anna, Anmataz San Carlo, Madonnina-
Canova, Pasquana, Strada Ville, Loreto, Bionzoamehte per gli interventi
residenziali degli agricoltori, si potra ampliaeeMolumetria anche in continuita con i
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lotti di proprieta e aventi destinazione agricdbaer I'ampliamento rivolto verso la
zona agricola di proprieta, & possibile costruiredantinuita alla parte inserita in zona
CB2, cumulando alla volumetria derivata dall'indioedio per la superficie fondiaria
(per la volumetria residenziale) anche quella atersibile dalla sommatoria degli
indici di edificabilita secondo le colture di progita per le singole superfici delle
colture, cosi come precisato nelle schede di didrtal14 delle presenti norme di
attuazione e in rispetto a quanto previsto dall2stdella L.R. 56 del 5.12.77 e s.m. e
i. Fermo restando che dovranno essere rispetiadirametri generali delle schede,
riguardanti rapporto di copertura, H max; distadaaconfini di altre proprieta e dalle
strade, ecc., le indicazioni tipologiche, i vincdiversi (geologici, geomorfologici,
infrastrutturali, per servizi. igienici, tipologicecc.). Resta necessario, per la parte
costruita in zona agricola, il rispetto del rappadi copertura  previsto nelle zone
agricole, pari ad 1/3 del lotto agricolo di propéiell volume residenziale di tali
fabbricati, compreso il volume afferente sulle a8&2, non puo superare mc 1500.

10) Gli interventi di recupero di rustici a scopo residiale dovranno rispettare le norme
dettate dalla Legge Regionale 29.04.03 n. 9.

11) Nel lotto CB2.7 di Madonnina la destinazione é tata al solo residenziale e
parcheggi e commerciale compatibile col Piano.

12) Nel lotto CB2.9 di Boglietto si deve limitare la slimazione commerciale e la
destinazione di servizio.

13)Nel caso di demolizione degli attuali fabbricati rieostruzione con modifiche
volumetriche sostanziali, gli indici volutmetridi tutte le aree dovranno dovranno
rispettare i parametri e gli indici volumetrici pigti dalla scheda su indicata.

14) L’attuazione delle nuove edificazioni non deve arttere quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'origo@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.

15) Nelle aree CB2.2, CB2.3 e CB2.4 di zona concentadmcente La Rocca, ricadente
nel vincolo di cui all'art.11.4 precedente (vincalmbientale e asosluto), gli interventi
edilizi dovranno essere limitati all'laumento del%2Qdella superficie coperta nel
rispetto dell'indice di fabbricabilita e delle tilpgie previste dall’art. 10.3.
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Codice:
CB3

articolo
14

In legenda
n. 14

area normativa di intervento di
recupero urbanistico —edilizio

caratteristiche dell’ area

Nucleo residenziale caratterizzato da diffusa polifonalita €
interventi con destinazione promiscua in cui dommaresser
mantenute le eventuali tipologie esistenti con reakmbiental
e documentario

D

WD

Classificazione art. 2 DM 1444/68

C (indicazione cartografica CB3, corxlfL,5 mc/mq)

Obbiettivi del PRG

Recupero e riqualificazione del tessuto urbano ediizio
esistente; potenziamento dei servizi sociali

Destinazioni d’ uso principali
art. 3

R-S

Destinazioni d’' uso secondarie
art. 3

TR1 - TR2 — D1 — D2 — TL — P1(solo attivita artiugde) — Pa|

pr
T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.)

Tipo di intervento edilizio
art. 4

Recupero urbanistico - edilizio (4.3.3)

Modalita di attuazione
art. 5

Permesso di costruiresuccessivamente all’attuazione ds
P.d.R. (S.U.E.) o altro titolo abilitativo secondo la nativa
nel contempo vigente.

14

C

Indici urbanistici ed edilizi
art. 6

Sono consentiti unicamente interventi sul patrirooadilizio
esistente, secondo la suddivisione qualitativd’edidficato
esistente indicata dalla cartografia di
dall'articolo 4, puntat.3.2)delle presenti Norme di Attuazion
Gli interventi consentiti dovranno inoltre ,unifoansi alle

particolari prescrizioni esecutive definite daltieolo 10.1 che

precede .Per gli interventi di ampliamento al sasiw® puntd
4) delle Prescrizioni Particolari =

CB3 - P.d.R.1 — Motta(ex Consorzip

Superficie lotto: Sf. mq 3.987,50 — St. mqg 5.981,80
It = 0,80 If = 1,20

V.P.L. (verde privato di lotto) = 20%

Superficie per spazi pubblici mqg 25 per abitantgit®

Rc = 50%

Dc =mt 5.00

Df =mt. 10.00

Dpf =mt. 10.00

Ds = mt 6,00 o nel rispetto del fili ediliziog@sistente, fatf

salve distanze delle costruzioni dai cigli stradathaggiori d
quelle sopra definite, eventualmente prescritthe dagenti
norme nazionali e regionali in materia.

E’ consentita l'edificazione in aderenza alle daiuhi
prescritte dall'art. 9.3.2

PRG e ddafin

11
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Prescrizioni particolari
Le attivita produttive di tipo P1 potranno esderalizzate, limitatamente alle attivita
artigianali non nocive, moleste od inquinanti, @amente all'interno di edifici
plurifunazionali che siano destinati, principalneerdlla residenza .
Devono essere previste aree per servizi pubblidla nenisura necessaria al
soddisfacimento della volumetria aggiuntiva derteansia dal recupero ammesso, sia
dagli eventuali cambi di destinazione d’'uso; |pamta insediativa aggiuntiva del
P.d.R. dovra essere valutata sulla base del pammmet 143/ab. teorico e sulla base
di questo valore dovranno essere previsti stangendsa 25 mqg./ab
Nel caso non sia possibile il reperimento delleatandards di cui sopra &€ ammessa
la monetizzazione (art. 7.10).
Le attivita di sosta di tipo Pa-pr, nella misurefidita, dalla vigente Normativa
Nazionale e Regionale in materia, di pertinenze deita immobiliari potranno
essere localizzate, senza la verifica dei presandici edilizi ed urbanistici di cui
sopra, al piano terreno degli edifici esistentfumri terra in edifici isolati posti sul
lotto di terreno nel quale insiste il fabbricato dlii costituiscono pertinenza . Tali
attivita potranno anche essere localizzate al piaterrato di detti edifici (anche
esternamente al perimetro degli stessi) a condizabre la loro copertura sia trattata a
verde per una porzione pari almeno al 50% e cheestante porzione venga
pavimentata secondo le indicazioni, relative allimentazioni di spazi pubbilici, di
cui all'articolo 10.1 punto 1) delle presenti NorrmdeAttuazione.
Sono consentiti gli interventi di recupero e dititiezo, per le destinazioni d'uso
principali e secondarie ammesse, di volumi semtapierfabbricati (o di parti di
fabbricati) abbandonati e no piu destinati alkaté agricola, quali stalle fienili
,porticati ecc..
E’ consentito il mutamento di destinazione d’usaudita immobiliari destinate alla
residenza (R) per attivita di tipo T compatibilmerbn il Piano Commerciale, D, TR,
TL.
L'intervento & subordinato all’assoggettamento adee libere da destinare al
parcheggio, nella misura minima dell’ 80% dallgoerficie lorda di pavimento con
un valore minimo pari al 50% da vincolare ad arelagarcheggio pubblico.
Nel caso in cui non sia possibile il reperimentdatiiaree, € ammesso provvedere per
equivalente, corrispondendo al Comune l'importoessario per I'acquisizione di tali
aree, ai sensi del precedente articolo 7, comma 1Q) .
I PRG consente il mantenimento, negli edifici esisi alla data della deliberazione
programmatica, delle destinazioni produttive (PLiRatto.
Nelle aree di tipo CB3 ricadenti in classe Il @i lllb — Ilic) vedere norme degli
artt. 20 e 21.

10) L’attuazione delle nuove edificazioni non deve artare quegli scavi e riporti di

terreno atti a modificare permanentemente I'origon@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.
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Codice:
CB3

Articolo
14

In legenda
n. 14

area normativa di intervento di
recupero urbanistico —edilizio
MOTTA

caratteristiche dell’area

Nucleo residenziale ttarazato da diffusa polifunzionalita
interventi con destinazione promiscua in cui dommamesser
mantenute le eventuali tipologie esistenti con realEmbiental
e documentario

WD

Classificazione art. 2 DM 1444/68

C (indicazione cartografica CB3, corglfL,5 mc/mq)

Obbiettivi del PRG

Recupero e ridfi@azione del tessuto urbano e edili
esistente; potenziamento dei servizi sociali

Destinazioni d’'uso principali
art. 3

R-S

Destinazioni d'uso secondarie
art. 3

TR1-TR2 - D1 - D2 - TL — P1 (solo attivita ardigali) — Par

pr
T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.)

Tipo di intervento edilizio
art. 4

Recupero urbanistico — edilizio (4.3.3)

Modalita di attuazione
art. 5 (P.D.R)

Permesso di costruire successivamente all'attuazieh P.D.R|

o altro titolo abilitativo secondo la normativa nabntempc
vigente.

Indici urbanistici e edilizi
art. 6

Sono consentiti unicamente interventi sul patrimoadilizio
esistente, secondo la suddivisione qualitativd’edificato
esistente indicata dalla cartografia di
dall’articolo 4, punto 4.3.3) delle presenti NordiéAttuazione
Gli interventi consentiti dovranno inoltre ,unifoansi allg

particolari prescrizioni esecutive definite daltiaolo 10.1 che

precede . Per gli interventi di ampliamento al esso/o punt
4) delle Prescrizioni Particolari =

CB3 - P.d.R 1.5 — Motta

Superficie lotto s.f. mq 1.226,93

V.P.L. (verde privato di lotto) = 15%

Superficie per spazi pubblici mq 25 per abitanteite

It = - If = 2.50mc/mqg

Rc = 50%

Dc =mt. 5.00 o in aderenza per la parte esiet

Df =mt. 10.00

Dpf =mt. 10.00

Ds = mt 6,00 o nel rispetto del fili ediliziogw@sistente, fatte

salve distanze delle costruzioni dai cigli stradathaggiori d
qguelle sopra definite, eventualmente prescritthe dagenti
norme nazionali e regionali in materia .

E’ consentita l'edificazione in aderenza alle daiwhi
prescritte dall’art. 9.4.2

PRG e dafin

174
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1)

2)

3)

4)

5)

6)
7
8)

9)

Prescrizioni particolari

Le attivita produttive di tipo P1 potranno esderlizzate, limitatamente alle attivita
artigianali non nocive, moleste od inquinanti, @amente all'interno di edifici
plurifunazionali che siano destinati, principalmeerdlla residenza.

Devono essere previste aree per servizi pubblidla nenisura necessaria al
soddisfacimento della volumetria aggiuntiva derteansia dal recupero ammesso, sia
dagli eventuali cambi di destinazione d'uso; Ipamta insediativa aggiuntiva del
P.d.R. dovra essere valutata sulla base del pammmet 143/ab. teorico e sulla base
di questo valore dovranno essere previsti stangads 25 mq./ab

Nel caso non sia possibile il reperimento delleatandards di cui sopra &€ ammessa
la monetizzazione (art. 7.10).

Le attivita di sosta di tipo Pa-pr, nella misurefidita, dalla vigente Normativa
Nazionale e Regionale in materia, di pertinenzée deita immobiliari potranno
essere localizzate, senza la verifica dei presanidici edilizi ed urbanistici di cui
sopra, al piano terreno degli edifici esistentfumri terra in edifici isolati posti sul
lotto di terreno nel quale insiste il fabbricato alii costituiscono pertinenza . Tali
attivita potranno anche essere localizzate al piabterrato di detti edifici (anche
esternamente al perimetro degli stessi) a condizabre la loro copertura sia trattata a
verde per una porzione pari almeno al 50% e cheestante porzione venga
pavimentata secondo le indicazioni, relative allimentazioni di spazi pubbilici, di
cui all'articolo 10.1 punto 23h delle presenti Nerndi Attuazione.

Sono consentiti gli interventi di recupero e ditilizzo, per le destinazioni d'uso
principali e secondarie ammesse, di volumi semtapierfabbricati (o di parti di
fabbricati) abbandonati e no piu destinati alkatéi agricola, quali stalle fienili
,porticati ecc.

E’ consentito il mutamento di destinazione d’usaudita immobiliari destinate alla
residenza (R) per attivita di tipo T compatibilmerbn il Piano Commerciale, D, TR,
TL . L'intervento & subordinato all’assoggettamenioaree libere da destinare al
parcheggio nella misura complessiva dell’80% dsliperficie lorda di pavimento con
un valore minimo pari al 50% da vincolare ad arelagarcheggio ad uso pubblico.
Nel caso in cui non sia possibile il reperimenttad® aree, € ammesso provvedere per
equivalente, corrispondendo al Comune l'importoessario per I'acquisizione di tali
aree, ai sensi del precedente articolo 7, comma 1Q) .

I PRG consente il mantenimento, negli edifici esisi alla data della deliberazione
programmatica, delle destinazioni produttive (PLiRatto.

Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

La superficie coperta esistente puo essere incrataedel 10% fino al filo della
strada di nuova previsione, dal lato della propriet

L’attuazione delle nuove edificazioni non deve artitere quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'origo@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.
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articolo | Codice: In legenda area normativa di intervento di
14 CB3 n. 14 recupero urbanistico — edilizio
MOTTA

caratteristiche dell’area
Nucleo residenziale caratterizzato da diffusa polifonalita e
interventi con destinazione promiscua in cui domaresser
mantenute le eventuali tipologie esistenti con reakimbiental
e documentario

WD

Classificazione art. 2 DM 1444/68
C (indicazione cartografica CB3, corxlfL,5 mc/mq)

Obbiettivi del PRG
Recupero e riqualificazione del tessuto urbanoedd#izio
esistente; potenziamento dei servizi sociali

Destinazioni d’uso principali
art. 3 R-S

Destinazioni d’'uso secondarie
art. 3 TR1 - TR2 - D1 —-TL — P1(solo attivita artigianatiPa-pr
T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.)

Tipo di intervento edilizio

art. 4 Recupero urbanistico - edilizio (4.3.3)

Modalita di attuazione Permesso di costruire successivamente all'attuaziehP.D.R|

art. 5 (P.D.R) S..U.E. o altro titolo abilitativo secondo la notiaa nel
contempo vigente.

Indici urbanistici e edilizi Sono consentiti unicamente interventi sul patrirooadilizio

art. 6 esistente, secondo la suddivisione qualitativd’edifficato

esistente indicata dalla cartografia di PRG e defin
dall'articolo 4, punto 4.3.3) delle presenti NordiéAttuazione
Gli interventi consentiti dovranno inoltre ,unifoansi alle
particolari prescrizioni esecutive definite daltieolo 10.1 che
precede . Per gli interventi di ampliamento al ssso/o punt®
4) delle Prescrizioni Particolari =

CB3-P.d.R.1.6 — Motta Superficie f. lotto md§62,86
Rc = 40%

H = mt. 8,00

V.P.L. (verde privato di lotto) = 20%

Superficie per spazi pubblici mqg 25 per abitantgit®

If = 1.60 mc/mgq It=-

Dc =mt. 5.00 o in aderenza per la parte esiet

Df =mt. 10.00

Dpf =mt. 10.00

Ds = mt. 6.00 o nel rispetto del fili ediliziveesistente

fatte salve distanze delle costruzioni dajli stradali
maggiori di quelle sopra definite, eventualme
prescritte dalle vigenti norme nazionali e regloma
materia .

E’ consentita I'edificazione in aderenza allendaioni
prescritte dall’art. 9..4.2
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1)

2)

3)

4)

5)

6)
7
8)

9)

Prescrizioni particolari

Le attivita produttive di tipo P1 potranno esderlizzate, limitatamente alle attivita
artigianali non nocive, moleste od inquinanti, @amente all'interno di edifici
plurifunazionali che siano destinati, principalmeerdlla residenza.

Devono essere previste aree per servizi pubblidla nenisura necessaria al
soddisfacimento della volumetria aggiuntiva derteansia dal recupero ammesso, sia
dagli eventuali cambi di destinazione d'uso; Ipamta insediativa aggiuntiva del
P.d.R. dovra essere valutata sulla base del pammmet 143/ab. teorico e sulla base
di questo valore dovranno essere previsti stangads 25 mq./ab.

Nel caso non sia possibile il reperimento delleatandards di cui sopra &€ ammessa
la monetizzazione (art. 7.10).

Le attivita di sosta di tipo Pa-pr, nella misurefidita, dalla vigente Normativa
Nazionale e Regionale in materia, di pertinenzée deita immobiliari potranno
essere localizzate, senza la verifica dei presanidici edilizi ed urbanistici di cui
sopra, al piano terreno degli edifici esistentfumri terra in edifici isolati posti sul
lotto di terreno nel quale insiste il fabbricato alii costituiscono pertinenza . Tali
attivita potranno anche essere localizzate al piabterrato di detti edifici (anche
esternamente al perimetro degli stessi) a condizabre la loro copertura sia trattata a
verde per una porzione pari almeno al 50% e cheestante porzione venga
pavimentata secondo le indicazioni, relative allimentazioni di spazi pubbilici, di
cui all'articolo 10.1 punto 23 h delle presenti Mer di Attuazione.

Sono consentiti gli interventi di recupero e ditilizzo, per le destinazioni d'uso
principali e secondarie ammesse, di volumi semtapierfabbricati (o di parti di
fabbricati) abbandonati e no piu destinati allkatéi agricola, quali stalle  fienili
,porticati ecc.

E’ consentito il mutamento di destinazione d’usaudita immobiliari destinate alla
residenza (R) per attivita di tipo T compatibilmerbn il Piano Commerciale, D, TR,
TL.

L’intervento €& subordinato all’assoggettamento deea libere da destinare al
parcheggio nella misura complessiva dell’80% dsliperficie lorda di pavimento con
un valore minimo pari al 50% da vincolare ad areagarcheggio ad uso pubblico.
Nel caso in cui non sia possibile il reperimenttad® aree, € ammesso provvedere per
equivalente, corrispondendo al Comune l'importoessario per I'acquisizione di tali
aree, ai sensi del precedente articolo 7, comma 1Q) .

I PRG consente il mantenimento, negli edifici esisi alla data della deliberazione
programmatica, delle destinazioni produttive (PLiRatto.

Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

La superficie coperta esistente pud essere incrat@edel 10% fino al filo della
strada di nuova previsione, dal lato della progriet

L'attuazione delle nuove edificazioni non deve arniere quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'origo@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.
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Codice:
CE1l

articolo
14

In legenda
n. 15

area normativa di intervento di completamento

caratteristiche dell’area

Lotti inedificati, facenti parte di nuclei di ofige rurale
esistenti, per i quali si ravvisi la necessitaatnpletamento.

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

C (indicazione cartografica CE1)

Obbiettivi del PRG

Completamento dell’edificato esistente

Destinazioni d’'uso principali
art.3

Destinazioni d’'uso secondarie
art. 3

TR1-TR2-D1-D2 - TL — P1 (solo attivita ardigali) —
Pa-pr- T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.)

Tipo d’'intervento urbanistico
art.4

Completamento ( punto 4.3.4)

Modalita di attuazione
art.5

Permesso di costruire per le aree elencate ildde o altro
titolo abilitativo secondo la normativa nel contempgente.
Strumento urbanistico esecutivo per le aree indinatla tabell;
HB”

Indici urbanistici e edilizi
art.6

Per le aree soggette a S.U.E.: superficie per gpdddlici mq
25 per abitante teorico da assoggettare ad usdipobb

Dc =mt. 5.00
Df =mt. 10.00
Dpf =mt.10.00
Ds = mt 10.00, fatte salve le distanzi maggibiguelle sopr

definite, eventualmente prescritte dalle vigentinme
nazionali e regionali in materia e le ulteriori grazioni
particolari successive.

157

- Nelle aree cartograficamente definite CE1.0

If = 0.60mc/mq

Rc =40%

V.P.L. (verde privato di lotto) = 30%
H = mt8,50

- Nelle aree cartograficamente definite CE1.1
If = 0.8 mc/mq ; If = 0.55 mc/mq per CEZ. Annunziata,
If = 0.50 me/mq per CE1.1.9 S.U.E. Motta

Rc = 40%

V.P.L. (verde privato di lotto) = 30%

H = mt8,50

- Nelle aree cartograficamente definite CE1.2
| f =1.00mc/mq

Rc =50%

V.P.L. (verde privato di lotto) = 20%

H = mt.11,00
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ELENCO NUMERAZIONE AREE E SUPERFICI

TABELLA “A”
COSTIGLIOLE MOTTA
CE1.0... CE1.1... CE1.2... |CE1.0... CE1.1... CE1.2...
1 |1.060 mq 1 1.906,43mq 1 708,90 mqg - 1| 1.87753mq1l 1.330,28 mq
- |- 2 1.934,16 mq 2| 2.060,17 mg - 4| 1.846,23 mq
- - 3] 179928 md- |- - 5| 1.721.74 mq
= :|: - : 6| 99046 mq |-
- |- - - 5] 1.227,59 mq - 7 978,16 mq -
- |- - - 6| 1.450,88 mq - 8 974,02 mq -
- - - - 71]1.207.05 mq - 11| 175296 mq |-
BOGLIETTO ANNUNZIATA
CE1.0... CE1.1... CE1.2... |CE1.0... CE1.1 CE1.2...
1| 2.406,80mq 1 1.76411mq 1 758,12 mg|- |- - |- - -
2|- 2 257513 mgq 2| 1.84905mq- |- 2 1333.36 mq - |-
3[- 3] 1559.03md 3| 82342mq- |- 3 1318.09 mq - |-
4| 1.12920mq - |- - - - = - - |
BIONZO LORETO
CE1.0... CEl1 CEl.2... |CEl0... CE1.1... CEl.2...
- 1 1257.34mq - |- - |- - |- 111.397,76 mq
: 2 1049.12mq - |: - = - :|:
MADONNINA PASQUANA
CE1.0... CE1.1 CE1.2... |CE1.0... CE1.1... CE1.2...
1 | 2.349.85 md 1 ‘ 1.128.16 mq |- ‘ - ;‘ 896.72 mq | - -
SANT'ANNA SAN CARLO
CE1.0... CE1.1... CEl.2... |CEl0... CE1.1... CEl.2...
e E 1 [1.28046 - 1 ]116089mq |- |:
SANTA MARGHERITA STRADA VILLE
CE1.0... CE1.1... CE1.2... |CE1.0... CE1.1... CE1.2...
- 1 1.390.80 mq - |- 1 1.05251 mq- |- - -
: 2 1.348.74mq - |: = |z o= : oz
- 3 1.003.76 mq - |- 3 2.21263md- |- - |-
: ) 1.287.31mq:- |- - = oz :|:
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TABELLA “B”
ATTUAZIONE CON STRUMENTO URBANISTICO ESECUTIVO
COSTIGLIOLE MOTTA
CE1.0... CELl1.. CELl.2.. [CEL0... CEL.L... CEL12..
1| 10.772.69md5 | 2.868.03 mq 3] 364141md |-

3 - 9| 510744md |-

10| 3.095,44 mq -

BOGLIETTO ANNUNZIATA
CE1.0... CE11... CE1.2... |CE1.0... CE11... CE1.2...
2| 4.155,02 mq 1] 279560 md |-
- |- 4] 7.54000md |-
LORETO PASQUANA
CE1.0... CE11... CE1.2... |CE1.0... CE11... CE1.2...
1 1.399,75 mq -
2| 2.054,80 mq -
3| 3.061,97 mq -
SANT'ANNA STRADA VILLE
CE1.0... CE11... CE1.2... |CE1.0... CE11... CE1.2...
| 1] 2.243,95m( 2[3.000,67 mq - -

1)

2)

3)

4)

5)

Prescrizioni particolari
Le attivita produttive di tipo P1 potranno esskrealizzate, limitatamente alle sole
attivita artigianali non nocive, moleste od incauiti, unicamente all'interno di edifici
plurifunzionali che siano destinati ,principalmendlla residenza .
Negli edifici di nuova costruzione dovra essereicagata la dotazione di aree di
parcheggio di pertinenza delle unita immobiliarglla misura di 1 mqg /10mc di
costruzione.
La formazione di nuove unitd immobiliari o il mutamo di destinazioni d'uso di
unita preesistenti, finalizzate alla localizzaziork attivita  del tipo T
compatibilmente con il Piano Commerciale, D, TR,cFle occupino una porzione del
fabbricato principale sono subordinate all’'assttiggeento di aree libere da destinare
al parcheggio nella misura complessiva dell'80%adsliperficie lorda di pavimento
con un valore minimo pari al 50% da vincolare adaaper parcheggio ad uso

pubblico.
Prima di destinare a scopi edificatori I'area CElL.1della frazione Annunziata,
prospiciente la Chiesa frazionale, ricompresa irarga “..... soggetta a fenomeni di

dissesto, cosi come emerge dalla Banca dati Gealatgilla Regione Piemonte....” €
opportuna un indagine geognostica con prove dirktbrio su campioni prelevati in

situ.

Occorrera inoltre prevedere una corretta regimazidelle acque e la realizzazione di
idonee opere di protezione delle scarpate dafliere superficiale .

Per quanto riguarda le zone CE1.1.9 della FrazMotta posta nella zona collinare
ad Est, il rilascio della Permesso di costruireubosdinato alla presentazione del
progetto del sistema di regimentazione delle acga&oriche superficiali esteso
all'intero lotto interessato dall'intervento e del progetto dei sistemi di

allontanamento (drenaggio) delle infiltrazioni gahno di imposta delle opere di
fondazione. Dovra essere rilevato il livello piezirnico della falda superficiale al fine
di valutare la sua possibile influenza sulla capagortante delle fondazioni, oltre alla
presentazione della documentazione relativa ailtatsudi analisi geotecniche
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particolareggiate in sito, con rilievo e determipaez dei parametri meccanici
necessari alla definizione della portanza del terre delle fondazioni piu idonee da
adottarsi secondo i casi, nonché alla previsior@atitumazione di essenze legnose di
alto fusto tipiche e ricorrenti della zona, iniage di un'essenza ogni 30 mq. di
superficie fondiaria (Sc).

Il certificato di abitabilita relativo non pra essere rilasciato se non sara verificata
I'effettiva realizzazione delle indicazioni delleegente prescrizione.

6) Nelle aree sottoindicate considerate di particofagio paesaggistico e adiacenti a
strade di crinale, si devono prendere le segudmtiiari precauzioni:

« nellarea CE1l.1.1 Frazione Sant'’Anna, la distanzfladstrada dovra essere
prevista pari a m 15 e l'altezza alla gronda degsere max 3 mt dal punto medio del
lato del prospetto fronte strada rispetto al pistnadale esistente.

* Nellarea CE1.1.4 Frazione Annunziata la distanzéladstrada dovra essere
prevista pari a mt 15 e l'altezza alla gronda dasaere max 3 mt dal punto medio
del lato prospetto fronte strada rispetto al pidncampagna esistente.

* Nellarea CE1.1.1 Frazione Annunziata la distanzéladstrada dovra essere
prevista pari a mt 15 e l'altezza alla gronda dasaere max 3 mt dal punto medio
del lato del prospetto fronte strada rispetto ahpidi campagna esistente.

. Nellarea CE1.1.3 Frazione Loreto la distanza dalsada dovra essere

considerata non inferiore al filo edilizio esisendei fabbricati gia realizzati e,

comungue non inferiore a m 26 e l'altezza alla deomon deve superare m 3 dal
piano stradale al punto medio del lato del prosdetinte strada.

7) Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimlogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

8) L’esecuzione di tutti gli interventi edilizi (ectet la manutenzione ordinaria)
consentiti dal P.R.G.C. nell'ambito del solo camgo, &€ subordinata, nell'area
perimetrata ai sensi della legge 02/02/1974 n.ald, preventiva autorizzazione da
parte dell’Ufficio Tecnico Regionale competente.

9) Per le aree di cui la presente scheda , si doeéegere la realizzazione di un unico
ed idoneo accesso dalla viabilita pubblica ed yrazi® per la manovra all'interno
dell’area che saranno ad uso pubblico. Le indicaztartografiche potranno essere
modificate, tenendo comunque presente quanto [itescr

10) L’attuazione delle nuove edificazioni non deve artare quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'origon@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.

11) Nel lotto CE 1.1.3 di Boglietto si dovra limitale destinazione commerciale e la
destinazione di servizio.

12) Nell'area CE 1.0.1 del Capoluogo lo Strumento Urbiisco povra prevedere un lotto
minimo di mq. 2000,00.

13) L'area CE 1.1.2 del Capoluogo si trova quasi interate sulla sommita di una stretta
dorsale collinare, pertanto si deve mantenere asad di inedificabilitd di mt 10,00
lungo il lato Est, verso valle.

14) Per larea CE.1.1.9 SUE - localita Motta dow@ressere rispettate le seguenti
prescrizioni geologiche:

- I'attuale profilo del versante dovra essere niodtb il meno, il che si traduce nel
ridurre al massimo, se non escludere completamériparti e nel mantenere le linee
di dreanggio esistenti;

- porre massima attenzione alla regimazione deltpi@ superficiali, anche in fase
esecutiva,;

- realizzare opere di drenaggio a tergo di eventyedre di sostegno;

- porre particolare cautela nella formazioni degglavi in corso d'opera, in ragione
dell'altezza dei fronti di neoformazione. Per lakskita del fronte di scavo dovra
essere nel dettaglio valutato il piu corretto siwte di avanzamento, previo
accertamento delle condizioni locali: ad es. camte libero ed idoneo angolo di
scarpa o mediante opere di sostegno provvisoriecdd® si debbano realizzare delle
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opere di sostegno queste dovranno essere veriticaensi del punto D del D.M.
11.03.1988;
- la progettazione dovra essere basata su di whgiime geognostica diretta; si
esclude la possibilita del ricorso al punto A2 0e¥. 11.03.1988;
- la tipologia fondazionale sia degli edifici chelld eventuali opere di sostegno
dovra essere opportunamente scelta in base anclexifche di stabilita opera
versante.

15) Per I'area CE1.1.11 — localitd Motta dovranaseee rispettate le seguenti prescrizioni
geologiche:
- In fase di analisi geologica di dettaglio dell'arean si sono inoltre individuate
particolari problematiche e pertanto gli intervemi progetto potranno essere
realizzati nel rispetto delle prescrizioni ed il riportati nella relazione
geologico-tecnica di P.R.G.C.
Vista la localizzazione dell'intervento appare ogppoo non realizzare locali
interrati.

16) Venga subordinata I'attivazione degli interveaile disposizioni gia previste
all'art. 23.4 paragrafo “RESIDENZA”".
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articolo | Codice: In legenda area normativa di intervento Speciale di Nuovo bmpo
14 CE3 n. 16
(S.U.E)

Caratteristiche dell'area

Area inedificata a baesaullo grado di infrastrutturazion
facente parte di un comprensorio caratterizzatoddgradg
morfologico ed urbanistico, necessitante di intetvedi
riqualificazione ambientale.

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

C (indicazimaetografica CE3)

Obbiettivi del PRG

Realizzazione di un processo insediativo, da aiusecond
particolareggiate indicazioni progettuali di
planivolumetrico, in modo coordinato con la fornmam di
nuove direttrici veicolari e di nuovi Servizi sali(S)

Destinazioni d’'uso principali
art.3

R-S

Destinazioni d'uso secondarie
art. 3

TR1 -TR2 - D1 —-TL — P1 (solo attivita artigianatiPa-pr
T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.)

Tipo d’intervento urbanistico
art.4

Nuovo impianto

Modalita di attuazione
art.5

Strumento Urbanistico Esecutivo e successivo pesonad
costruire o altro titolo abilitativo secondo la mativa ne
contempo vigente.

Lo S.U.E. si puo progettare per una superficie manidi mq
2.000.

Indici urbanistici e edilizi
art.6

Dc =mt. 5.00
Df =mt. 10.00
Dpf =mt.10.00
Ds = mt 6,00, fatte salve le indicazioni dei p

particolareggiati che saranno previsti in fase migptto

da concordare preventivamente con I'Amministraz
comunale.
- Nelle aree cartograficamente definiteCE3 — S.U.E.O

(Capoluogo)
It =0.4mc./mgSt mq 36.020,00
If =0,59 mc/mqgSf mq 24.420,00
Rc =30%
V.P.L. (verde privato di lotto) = 40%
H mt. 8,50 (fatte salve le indicazioni ulteriatel piang
particolareggiato)

- Nelle aree cartograficamente definiteaCE3 — S.U.E.1
(Capoluogo)

It =0,50 mc/ mgSt mqg 22.899,13

If =0.8mc/mg Sfmqg 14.312,00

Rc =30%

V.P.L. (verde privato di lotto) = 40%

H = mt. 8,50 (fatte salve le indicazioni ultefialel piang

D

tipo

an

one

particolareggiato)
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- Nelle aree cartograficamente definiteCE3 — S.U.E.2

(Boglietto)
It = 0.8 me/mgSt mq 12.427,83
If =1.5mc/mq Sf mg 6.628,17
Rc =40%

V.P.L. (verde privato di lotto) = 40%
Hp = mt 11,00 (fatte salve le indicazioni ulteriatel piang
particolareggiato)

- Nelle aree cartograficamente definiteCE3 — S.U.E.3
(Motta)

It =0,37mc/mgSt mq 19.148,45

If =0,71 mc/mg Sf mg 10.030,57

Rc =30%

V.P.L. (verde privato di lotto) = 40%

H = mt 11,00 (fatte salve le indicazioni ulteriatel piang
particolareggiato)

- Nelle aree cartograficamente definiteCE3 — S.U.E.4

(Capoluogo)
It =0.5mc/mgSt mqg 7.956,49
If =0,80 Sf mq 4.972,80
Rc =30%
V.P.L. (verde privato di lotto) = 40%
H = mt 8,50 (fatte salve le indicazioni ulterialel piang

particolareggiato)

Nelle aree cartograficamente definite = CE3-SUE 5

(Capoluogo)
It =0.80mc/mg St mq 2.354,96
If = 1,20 mc/mgSf mq 1.569,38
Rc = 30%
V.P.L. (verde privato di lotto) = 40%
H =mt. 8,50
Nelle aree cartograficamente defin@=3-SUE 6
(Capoluogo)

It = -

If=1,00 Sf mq 2.998,41

Rc = 40%

V.P.L. (verde privato di lotto) = 30%

H = mt. 10,00 con il limite di due piani fuori tenpél un piano mansardatp

| piani particolareggiati dovranno definire i lofondiari e di
edificazione, le strade veicolari ed i principadirgorsi pedona
di previsione, le aree da destinare a servizi ustiaho ad
allargamenti di strade esistenti, il numero denpiafili edilizi
prescritti e, conseguentemente, le distanze mintrae i
fabbricati e quanto prescritto dagli artt. 39-40ladd_egge
Regionale n. 56/77 e s.m. e .

Prescrizioni particolari

1) Le attivita produttive di tipo P1 potranno esskrealizzate  limitatamente alle sole attivita
artigianali non nocive, moleste od inquinanti, amente all'interno di edifici plurifunzionali
che siano destinati, principalmente, alla residenza

2) Negli edifici di nuova costruzione dovra essersi@sata la dotazione di aree di parcheggio di
pertinenza delle unitd immobiliari ,nella misuraldiqg/10mc di costruzione.

3) In sede di formazione di Strumento Urbanistico HEeo, dovra essere prevista la cessione
gratuita allAmministrazione Comunale di Aree vifate a Servizi sociali (S) dal presente
PRG, da reperire, in via principale , all'internellthrea Normativa di Intervento e, in via
subordinata, all'interno del perimetro del Nucleazfonale di appartenenza, nelle seguenti

misure minime:
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4)

5)

6)

7

8)

9)

3.a) per destinazione di tipo R = 25mqg/ab.teor({t43 mc di volume)

3.b.) per destinazione di tipo T compatibilmenta @ Piano Commerciale(art. 3 e 22)
,D,TR,TL, l'intervento & subordinato all'assoggettnto di aree libere da destinare al
parcheggio nella misura complessiva dell’80% dsllperficie lorda di pavimento con
un valore minimo pari al 50% da vincolare ad areagarcheggio ad uso pubblico.

La completa attuazione degli interventi di nuavipianto saranno attuati mediante
Strumento Urbanistico Esecutivo dell’articolo 8;3nel caso non sia possibile il
reperimento delle aree standards di cui sopra éemsaria monetizzazione (art. 7.10).
Il rilascio di concessioni edilizie sulle aree natie di intervento CE3-S.U.E.O e
S.U.E.1 del Capoluogo, S.U.E.2 della frazione kg, S.U.E.3 della frazione Motta,
e subordinato alla presentazione del progetto wétrsa di regimentazione delle
acque meteoriche superficiali esteso all'intesttol interessato dall’intervento e del
progetto dei sistemi di allontanamento (drenaggielle infiltrazioni dal piano di
imposta delle opere di fondazione.

In tutte le aree suddette dovra essere rilevatbvéllo piezometrico della falda
superficiale al fine di valutare la sua possibiliuenza sulla capacita portante delle
fondazioni.

Nelle aree CE3-S.U.E.O del Capoluogo, ilsdia di concessioni edilizie per fabbricati
con volumetria superiore a 2000 mc e subordinatoltre alla presentazione della
documentazione relativa ai risultati di analisognostiche sul posto e di laboratorio .
Nelle aree CE3-S.U.E.1 del Capoluogo, al fiheevitare l'innesco di eventuali
movimenti gravitanti, dovranno essere limitapiill possibile, gli sbancamenti durante
gli scavi delle fondazioni e del sottofondo defitrade di previsione. Inoltre il
progetto di sistema di regimazione delle acque onietee superficiali dovra prevedere
un rigoroso controllo delle acque nella zona piale, al fine di evitare processi di
imbibimento del piano di posa delle fondazioni.

Nelle Area CE3-S.U.E.3 della frazione Motth rilascio di concessioni edilizie &
subordinato, inoltre, alla presentazione della duoEniazione relativa ai risultati di
analisi geotecniche particolareggiate in sito, Glievo e determinazione dei parametri
meccanici necessari alla definizione della portagelaterreno e delle fondazioni piu
idonee da adottarsi secondo i casi, nonché alldgiwee di piantumazione di essenze
legnose di alto fusto tipiche e ricorrenti delana, in ragione di un’essenza ogni 30
mgq. di superficie fondiaria (Sf).

Il certificato di abitabilitd relativo non potra ssse rilasciato se non sara verificata
I'effettiva realizzazione delle indicazioni delleegente prescrizione.

L'area CE3- S.U.E.5 CAPOLUOGO ¢ adibita ad insentoedi richieste di prima
casa.

Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimiogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

L’esecuzione di tutti gli interventi edilizi (ec¢etla manutenzione ordinaria) consentiti
dal P.R.G.C. nell'ambito del solo capoluogo, écsdimata, nell'area perimetrata ai
sensi della legge 02/02/1974 n. 64, alla preveraivarizzazione da parte dell’Ufficio
Tecnico Regionale competente.

L’attuazione delle nuove edificazioni non deve arttere quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'origonpiano di campagna e lo stato dei
luoghi, a meno degli interventi strettamente nemésper la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.

Per le aree di cui la presente scheda si dovigegege la realizzazione di un unico ed
idoneo accesso dalla viabilita pubblica ed uno ispger la manovra all'interno
dell'area che saranno ad uso pubblico. Le indicazoartografiche potranno essere
modificate, tenendo comunque presente quanto fitescr

10) Utilizzando la possibilita di progetto per un lottonimo di mq 2.000, rimane I'obbligo

di mantenere le indicazioni previste dal P.R.Gdlativamente alla viabilita ed alle
aree a servizi; nel caso in cui le aree a serviamricadano nell’area del lotto minimo,
dovra essere previsto nella convenzione del piambanistico I'impegno
“monetizzabile” di partecipare alla acquisizioneealizzazione delle aree a servizio
non comprese nel lotto minimo proposto, o in aké&wa con 'impegno fidejussorio.
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11) Per l'area CE3 SUEO - loc. capoluogo dovransser rispettate le seguenti
prescrizioni: La progettazione dovra tenere contlledvisuali che si hanno
sull’edificio da punti privilegiati di osservazionganalizzando la percepibilita
dell'intervento dai principali punti di vista e pinpanoramici), i manufatti dovranno
essere preferibilmente localizzati in posizioneuetq di limitata percezione visiva e
le altezze degli edifici non dovranno eccedere lqudki manufatti circostanti;
eventuali alberature, filari, macchie dovrannods@alore storico-testimoniale o di
qualita o importanza ecologica, diventare parteegrinte del progetto di
trasformazione.

12) Venga subordinata I'attivazione degli interveaite disposizioni gia previste all’art.
23.4 paragrafo “RESIDENZA”.
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articolo | Codice:
14 CE3 In legenda area normativa di intervento di completamento
(PEEP.1) n. 17
(PEEP.2)

caratteristiche dell’area

Lotti inedificati, facenti parte di nuclei frazioln@erimetrati per

i quali si ravvisi la necessita di un completamento

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

C (indicazione cartografica CE3-PEEP. ...)

Obbiettivi del PRG

Aree di completamento residenziale

Destinazioni d’'uso principali
art.3

R-S

Destinazioni d’'uso secondarie
art. 3

TR1 -TR2 - D1 -TL — P1 (solo attivita artigianalBa-pr
T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.)

Tipo d’intervento urbanistico
art.4

Completamento

Modalita di attuazione
art.5

Piano di Edilizia Economica Popolare ai sensi della Leg
18.4.1962n.167, nei modi definiti dall'articolo 3tella Legge
22.10.1971 n. 865 e art. 41 della L.R. 56/77 e 8.m.
Strumento urbanistico esecutivo

Indici urbanistici e edilizi art.6

Dc =mt (R
Df =mt. 10.00
Dpf =mt. 10.00
Ds = mt 6,00 fatte salve le indicazioni dei pi

particolareggiati che saranno previste in faserdgetto,
da concordare preventivamente con I'Amministraz
Comunale.
- Nelle aree cartograficamente definite PEEP.1
(Concentrico)
It
If

=0.8 mec/mq St mqg 7.370,00
=1,2mc/mq Sf mq5.476,00

Rc =40%

V.P.L. (verde privato di lotto) = 30%

H =mt.8,50

- Nelle aree cartograficamente definite PEE
(Concentrico)

It =0,8mc/mg St mg 6.942,56

ani

ione

If =2mc/mq Sf mq 2.777,03
V.P.L. (verde privato di lotto) = 20%
Rc =50%

H =mt8,50
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Prescrizioni particolari

Le attivita produttive di tipo P1 potranno esskrealizzate limitatamente alle sole
attivita artigianali non nocive, moleste od inquitiaunicamente all'interno di edifici
plurifunzionali che siano destinati, principalmeralla residenza .

Negli edifici di nuova costruzione dovra essessi@urata la dotazione di aree di
parcheggio di pertinenza delle unitd immobiliarglla misura di 1 mg/10 mc di
costruzione.

Alla completa attuazione degli interventi di nuowapianto previsti dal Piano di
Edilizia Economica Popolare, la presente Area Nwiva di Intervento sara
disciplinata dalle norme di cui alle Leggi 18.862 n. 167, Legge 22.10.1971 n.
865, Legge 28.01,1977 n. 10 art. 2 e L.R. 56/7Te ai. all’art. 41.

Dovranno essere previste aree al servizio degissiasediamenti produttivi pari al
10% (parcheggi, verde, ecc.) della superficie fandj quando questa superficie non
sia reperibile, almeno in parte, all’esterno, ireeargia previste dal P.R.G.C. ed
adiacenti o limitrofe ad esse.

Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimlogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

L’esecuzione di tutti gli interventi edilizi (ectet la manutenzione ordinaria)
consentiti dal P.R.G.C. nellambito del solo cajmgo, € subordinata, nell'area
perimetrata ai sensi della legge 02/02/1974 n.al4, preventiva autorizzazione da
parte dell’Ufficio Tecnico Regionale competente.

Per le aree di cui la presente scheda si dovr@&gese la realizzazione di un unico ed
idoneo accesso dalla viabilita pubblica ed uno ispaer la manovra all'interno
dell'area che saranno ad uso pubblico. Le indicaziartografiche potranno essere
modificate, tenendo comunque presente quanto fitescr

L’attuazione delle nuove edificazioni non deve artitere quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente l'origo@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.

In sede di formazione di Strumento Urbanistico Bfeo, dovra essere prevista la
cessione gratuita allAmministrazione ComunaleAdie vincolate a Servizi sociali
(S) dal presente PRG, da reperire, in via prineipall'interno dell’Area Normativa
di Intervento e, in via subordinata, all'internd gerimetro del Nucleo frazionale di
appartenenza, nelle seguenti misure minime:

9.a) per destinazione di tipo R,P = 25mqg/abi¢eo(143 mc di volume)

9b.) per destinazione di tipo T compatibilmente dd’iano Commerciale,D, TR, TL,
l'intervento e subordinato all’'assoggettamentordiedibere da destinare al parcheggio
nella misura complessiva dell’80% della superficiela di pavimento con un valore
minimo pari al 50% da vincolare ad area per pargitegd uso pubblico.

La completa attuazione degli interventi di nuowopianto attuati mediante
Strumento Urbanistico Esecutivo dell’articolo 9.2.
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Codice:
articolo CE3 Inlegenda| area normativa speciale di intervento di ediliziblplica di
14 (PEEP 3) n. 17 Nuovo Impianto
(PEEP 5)

caratteristiche dell’area

Area inedificata a basso o nullo grado di infrastmazione

facente parte di un comprensorio caratterizzatodegradc

morfologico ed urbanistico, necessitante di intetivedi

riqualificazione ambientale.

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

C (indicazione cartografica CE3-PEEP ...)

Obbiettivi del PRG

Realizzazione di un processo insediativo, da aiusecond
particolareggiate indicazioni progettuali di
planivolumetrico, in modo coordinato con la fornma® di
nuove direttrici veicolari e di nuovi Servizi saki(S)

D

tipo

Destinazioni d’uso principali
art.3

R-S

Destinazioni d’'uso secondarie
art. 3

TR1 -TR2 - D1 -TL — P1 (solo attivita artigianalja-pr
T (compatibilmente con il Piano Commerciale)

Tipo d’'intervento urbanistico
art.4

Nuovo impianto

Modalita di attuazione
art.5

Piano di Edilizia Economico Popolare ai sensi alddgge
18.4.1962 n. 167, nei modi definiti dall’articol85 della Leggg
22.10.1971 n.865 e art. 41 L.R. 56/77 Strumentanidtico
esecutivo

Indici urbanistici e edilizi
art.6

Dc =mt. 5.00

Df =mt. 10.00

Dpf =mt. 10.00

Ds = mt 6,00 fatte salve le indicazioni dei p
particolareggiati che saranno previste in faserdgetto, dé
concordare preventivamente con I’Amministrazi
comunale.

Nelle aree cartograficamente definfREEP3 (Boglietto)
It =0,70mc/mgSt mg 3.007,00
If =0,80 mc/mgSf mq 2.607,00

Rc =40%
V.P.L. (verde privato di lotto) = 30%
H =mt 850

Nelle aree cartograficamente definRPEEEPS (Boglietto)
It =1 mc/mg St mqg5.017,51
If =2 mc/mqg Sf mq2.508,76

Rc =50%
V.P.L. (verde privato di lotto) = 20%
H =mtl11,00

Nelle aree cartograficamente definRPEEEP6 (Boglietto)
It =0,70 mc/mg St mq 3.304,92
If =0,80 mc/mg Sf mq 2.780,00

ani

one

Rc =50%
V.P.L. (verde privato di lotto) = 30%
H =mt8,50
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Prescrizioni particolari

Le attivita produttive di tipo P1 potranno esskrealizzate limitatamente alle sole
attivita artigianali non nocive, moleste od inquitiaunicamente all'interno di edifici
plurifunzionali che siano destinati, principalmeralla residenza .

Negli edifici di nuova costruzione dovra essessi@rata la dotazione di aree di
parcheggio di pertinenza delle unita immobiliarglla misura di 1 mg/10 mc di
costruzione.

Alla completa attuazione degli interventi di nuowapianto previsti dal Piano di
Edilizia Economica Popolare, la presente Area Nwiva di Intervento sara
disciplinata dalle norme di cui alle Leggi 18.8362 n. 167, Legge 22.10.1971 n.
865, Legge 28.01,1977 n. 10 art. 2 e L.R. 56/7.me ai. all’art. 41.

L’intervento €& subordinato all’assoggettamento deea libere da destinare al
parcheggio nella misura complessiva dell’80% dsliperficie lorda di pavimento con
un valore minimo pari al 50% da vincolare ad areagarcheggio ad uso pubblico

Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimlogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

L'esecuzione di tutti gli interventi edilizi (ectet la manutenzione ordinaria)
consentiti dal P.R.G.C. nell'ambito del solo camgo, € subordinata, nell'area
perimetrata ai sensi della legge 02/02/1974 n.afld, preventiva autorizzazione da
parte dell’Ufficio Tecnico Regionale competente.

Per le aree di cui la presente scheda, si dovraegese la realizzazione di un unico ed
idoneo accesso dalla viabilita pubblica ed uno ispaer la manovra all’interno
dell’area che saranno ad uso pubblico. Le indicaztartografiche potranno essere
modificate, tenendo comunque presente quanto [itescr

Per le aree di cui la presente scheda ,I'attuazimmedeve permettere, quegli scavi o
riporti di terreno atti a modificare permanentetedioriginario piano di campagna e
lo stato dei luoghi.

In sede di formazione di Strumento Urbanistico Bteo, dovra essere prevista la
cessione gratuita allAmministrazione ComunaleAtge vincolate a Servizi sociali
(S) dal presente PRG, da reperire, in via prineipall'interno dell’Area Normativa
di Intervento e, in via subordinata, all'internd gerimetro del Nucleo frazionale di
appartenenza, nelle seguenti misure minime:

9.a) per destinazione di tipo R,P = 25mqg/abit¢eo(143 mc di volume)

9h.) per destinazione di tipo T compatibilmente dd’iano Commerciale,D, TR, TL,
I'intervento e subordinato all’assoggettamentordiedibere da destinare al parcheggio
nella misura complessiva dell’80% della superficiela di pavimento con un valore
minimo pari al 50% da vincolare ad area per pargitegd uso pubblico.

La completa attuazione degli interventi di nuowopianto attuati mediante
Strumento Urbanistico Esecutivo dell’articolo 9.2.

10) Nell'area CE3-PEEP5 sono limitate le destinaziazmmerciali e le destinazioni di

servizio.

11) L’attuazione delle nuove edificazioni non deve artare quegli scavi e riporti di

terreno atti a modificare permanentemente I'origon@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteesseari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.
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Codice:
DO

articolo
14

In legenda
n. 19

area normativa di intervento di gestione urbarastic
degli interventi edilizi in aree consolidate a
prevalente destinazione produttiva

caratteristiche dell’area

Aree occupate da insediamenti produttivi esistémticui Si
conferma il mantenimento.

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

D (indicazione cartografica DO)

Obbiettivi del PRG

Mantenimento delle attivita esistenti; razionalzpae €

riqualificazione dei cicli produttivi in atto

Destinazioni d’'uso principali
art.3

P1 e P2 (solo attivita artigianali)— S

Destinazioni d'uso secondarie
art. 3

1. Pa-pr—T limitatamente ad un max di mq 150,00

Tipo d’'intervento urbanistico
art.4

Gestione urbanistica degli interventi edilizi irarconsolidate

Modalita di attuazione
art.5

Sono consentiti tutti gli interventi sul patrimoniedilizio
esistente ed ampliamenti nella misura del 20 %adwriperficie
coperta (Sc) esistente, da effettuarsi nettiliprevisti degl

indici urbanistici e edilizi sotto definiti, pema sola volta ne

corso del periodo di validita del P.R.G.C., con massimg
comunque inderogabile del 60% del (R.C.) rapporid
copertura, con permesso di costruiresingola.

Sono consentiti i recuperi di fabbricati ex resiah da
destinare sempre a residenze (vedi prescriziorieqare p.2).
Nel caso di richieste di trasformazione dei faldtriesistenti ir
interventi di carattere commerciale, potranno essessentit
nelle misure massime consentite dalle leggi vigén®. n. 28
del 12/11/99). Dovranno essere reperiti gli statdatativi al
fabbisogno di parcheggi pubblici secondo le norigemti e I8

superficie di vendita non potra essere superioreqal500 €

quella lorda superiore a mq 4.000.

Indici urbanistici e edilizi
art.6

Rc = 60%

V.P.L. (verde privato di lotto) = 10%

Uf =100%

Dc = mt. 5.00

Df = mt. 10.00

Dpf = mt.10.00

H = mt 10.00

Ds nel rispetto del filo edilizio preesistenfaite salve le

distanze delle costruzioni dai cigli stradali maggidi quellg
sopra definite, eventualmente prescritte dalle ntig@morme
nazionali e regionali in materia .Per elementi ianfistici di
diretta pertinenza dell’attivita produttiva insediaé ammess
un’altezza superiore di quella consentita, salvesgrizioni €
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a

richieste dell’ Amministrazione comunale
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ELENCO NUMERAZIONE AREE E SUPERFICI

MOTTA
[D0. 1[1.144,20 md
BOGLIETTO
DO. 1| 841,17 mgd DO. 4][1.380,20 md DO. 7 -
DO. 2 - DO. 5]3.386,07 md DO. 8] 1.338.40 mg
DO. 3]3.049,69 md DO. 6] 2.602,77 md DO.
LORETO
| D0. 1[2.454.05 md
SANT'ANNA

[DO. 1[1.001.30 md DO. 2[625.29 mq

SANTA MARGHERITA

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

[DO. 1]3.271.27 mq

Prescrizioni particolari

Negli edifici di nuova costruzione dovra essergiagata una dotazione di aree di
parcheggio di pertinenza, nella misura di 15 mgOm€ di Superficie lorda di
pavimento (Spl).

Nel caso di interventi commerciali I'intervento ébsrdinato all’'assoggettamento di
aree libere da destinare al parcheggio nellaunmigomplessiva dell80% della
superficie lorda di pavimento con un valore minipasi al 50% da vincolare ad area
per parcheggio ad uso pubblico.

E’ consentita la localizzazione di destinazionistiudi tipo residenziale anche con
recupero di fabbricati residenziali gia esisteméicgperabili unicamente all'interno
delle consistenze esistenti ed ampliabili ai seledie presenti Norme) nella misura
strettamente necessaria alle esigenze di custodiacenduzioni delle attivitd che
costituiscono la destinazione prevalente, fino mdnassimo di mg. 150 di Superficie
lorda di Pavimento ( Spl ) per ciascun intervefrioogni caso la superficie destinata
ad attivita produttiva, magazzini, ricovero macehired attrezzature, non potra essere
inferiore a mq 300.

Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimlogiche della carta di
sintesi 2a, 2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degliz0te 21.

L’esecuzione di tutti gli interventi edilizi (ectet la manutenzione ordinaria)
consentiti dal P.R.G.C. nell'ambito del solo camgo, € subordinata, nell'area
perimetrata ai sensi della legge 02/02/1974 n.al4, preventiva autorizzazione da
parte dell’Ufficio Tecnico Regionale competente.

La superficie produttiva deve in ogni caso essemvglente rispetto a quella
residenziale e quindi, sul totale complessivo mtevisuperiore al 50%.

Nel caso di interventi per la ristrutturazione fiomale degli edifici esistenti
consentita la costruzione di volumi tecnici, di vaoala e di vani degli ascensori in
deroga al rapporto di copertura e in deroga aktadiza dalle strade, nel rispetto del
filo edilizio preesistente.

Per le aree D0.1 e D0.3 del Capoluogo, D0.3 e DOBbglietto, DO.1 di Loreto, sono
ammesse destinazioni P1, limitatamente alle sdigitat artigianali, non nocive,
moleste o inquinanti.

Per un corretto inserimento ambientale permaneligb di piantumazione, lungo il
perimetro delle aree degli impianti produttivi enwaerciali in genere, d’essenze
arboree di alto fusto e arbustive autoctone, a fith integrare correttamente la
previsioni urbanistiche con le caratteristiche pggsstiche dei contesti territoriali
circostanti con funzione altresi di mitigazionel'dapatto ambientale.

L'attuazione delle nuove edificazioni non deve arniere quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'origon@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.
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Codice:
D3

articolo
14

In legenda
n. 19

area normativa di intervento di riordino e compie¢ato
infrastrutturale a prevalente destinazione prodatti

caratteristiche dell’area

Aree interessate da iassehti produttivi esistenti per i qu
si rendono necessari interventi di riordino e dnptetamento.

Ali

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

D (indicazia@etografica D3)

Obiettivi del PRG

Completamento dell'insediameno atto, coordinato con
riorganizzazione ed il potenziamento delle infratstire di
servizio e della viabilita.

a

Destinazioni d’'uso principali P1-P2-S
art.3
Destinazioni d’uso secondarie Pa-pr

art. 3

T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.)

Tipo d’intervento urbanistico
art.4

Completamento

Modalita di attuazione — art.5

Sono consentiti cuperi di fabbricati ex residenziali
destinare sempre a residenze (vedi prescrizioriegare p.2).
Strumento Urbanistico Esecutivo.

Lo S.U.E. si pud progettare per un’area di supierficinima di

mqg 2.000. Per interventi fino al restauro e risagiito

BN

conservativo dei fabbricati esistenti non é
presentazione di strumento urbanistico esecutivo.

neaessia

da

Indici urbanistici e edilizi — art.6

Rc 60%

V.P.L. (verde privato di lotto) = 10%

Uf = 100%

aree per servizi vedi prescrizioni particolari

Ds = mt. 10.00 fatte salve le distanze delle ca&ni dai cigli
stradali maggiori di quelle sopra definite, eveimente
prescritte dalle vigenti norme nazionali e regloria

materia.
Dc = mt. 5.00
Df = mt. 10.00
Dpf = mt.10.00

H mt. 10.00 Per elementi impiantistici dietta pertinenz
dell'attivitd produttiva insediata € ammessa uezata superior
di quella consentita.

E’ consentita [l'edificazione
prescritte dall’art.9.4.2

Per l'area D3. 11 S.U.E. Motta non sono ammesseve]
edificazioni se non locali tecnici funzionali alf&ita
insediabile, pertanto lindice di copertura € dangiderars
esaurito con I'edificazione esistente

Per larea D3.21 extraurbana valgono i
urbanistici: Rc = 50% Uf = 80%

in aderenza alle darohi

seguentiicif

D

uo

nd

ELENCO NUMERAZIONE AREE E SUPERFICI

COSTIGLIOLE
[D3. 1[3.053,59 md D3.]3[9.635,59 md D3.] 4] 12.700,02 mq
MOTTA
D3. 1 [4.410,13mdD3. 5] 779,60 mq D3. 9 [13.365,56 md
D3. 2 [4.350,98 mdD3. 8]1.770,05mg D3. 10][17.928,40 mg
D3. 11]3.012,00 md
BOGLIETTO
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2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

VARIANTE PARZIALE N. 3 AL P.R.G. VIGENTE

‘DS. 1‘ 107.739,79 mq] ‘DS. | 3 ‘ 4.137,22 mq D3. | 7 | 3.646,86

[D3. 2 | 2.45502mdD3. 4] 16.11559mq | [ |

AREE EXTRAURBANE

D3.1] 1.971,97 mq D3.8 - D3.15/ 25.194,18 mq
D3.2]15.212,71 mq D3.9 - D3.16| 7.339,68 mq
D3.3 - D3.10{ 12.162,36 mq D3.17| 23.487,87 mq
D3.4|10.884,69 mqD3.11| 3.605,37 mq D3.18 -
D3.5| 19.260,50 mq D3.12 - D3.19 -
D3.6]15.845,69 mq D3.13 - D3.20| 1.665,00 mg
D3.7]25.443,83 mq D3.14] 19.100,31 mq D3.21| 8.974,03 mg

Prescrizioni particolari

Per la destinazione di tipo P in sede di formazidirétrumento Urbanistico Esecutivo
dovra essere prevista la cessione gratuita al Ceradtassoggettamento ad uso pubblico
oppure la monetizzazione (art. 7.10) di aree viteol servizi commisurate all’entita
dell'insediamento globale (esistente e in progattle seguenti misure:
1la) 20% della superficie territoriale del .P.Ex€r interventi in lotti non ancora edificati o
di ampliamento di insediamenti realizzati successiente al 6.01.1978 tenuto conto dei
servizi esistenti e di quanto eventualmente giagaentemente dimesso e/o monetizzato;
2a) 10% della superficie territoriale del P.E.@r mmpliamenti di insediamenti sorti
anteriormente al 6.01.1978, tenuto conto dei seesistenti e di quanto eventualmente
gia precedentemente dismesso e/o monetizzato.

Per la destinazione di tipo T I'intervento e subioatb all’'assoggettamento di aree a
parcheggio nella misura prevista dal piano comragrgart. 22 delle presenti norme).

In caso di monetizzazione I’Amministrazione Comendbvra utilizzare le somme
incassate all'interno del comparto in cui é ingefitnsediamento con assunzione di
esplicito impegno al riguardo nella convenzionesaooscrivere in sede di P.E.C.

Individuazione comparti: vedi art. 10.5.

Per le aree di cui alla presente scheda siadprevedere la realizzazione di un unico ed
idoneo accesso dalla viabilitd pubblica ed uno ispper la manovra all'interno dell'area
che saranno di uso pubblico. Le indicazioni cadfighe potranno essere modificate,
tenendo comunque presente quanto previsto.

E’' consentita la localizzazione di destinazidhiso di tipo residenziale R anche con
recupero di fabbricati residenziali gia esistengl|la misura strettamente necessaria alle
esigenze di custodia e di conduzione delle atigihe costituiscono la destinazione
prevalente, fino ad un massimo di mq 150 di Sigierforda di Pavimento (Spl) per
ciascun intervento secondo un rapporto pari a 1pag ogni 10 mqg di superficie
produttiva.

Il rilascio di permesso di costruire o altiold abilitativo sulle presenti aree normative di
intervento € subordinato alla presentazione defleuchentazione relativa ad indagini
geognostiche di profondita, a prove penetrometricke ad analisi geotecniche di
laboratorio.

L'area D3.10 (adiacente alla D4) in prossimid&d capoluogo, di forma rettangolare si
deve considerare con particolare cautela. La costra di qualsiasi ulteriore edificio a
monte di quelli gid esistenti potrebbe alteraeguilibrio del pendio indicato come
franoso e potenzialmente instabile. Tutte le opler@anno essere seguite a regola d’arte
e, in sede attuativa, si dovra verificare la st@bdegli scavi, dei riporti e di tutti i pendii,
anche se provvisori e di cantiere, in accordo espasitivi del DM 11.03.88 n. 47. Gli
scavi dovranno essere opportunamente armati. Si  dovra provvedere alla
regimentazione delle acque meteoriche e supeifica@l fine di impedire la loro
permeazione nel terreno, il formarsi di pericolasstagni ed il  ruscellamento
incontrollato delle stesse. Occorrera inoltre pdwre adeguate opere di antierosione
superficiale. | fronti di scavo andranno prontareeinerbati e comunque protetti da ogni
eventuale erosione.

Le aree D3.7 e D3.1 nelle aree extraurbane dammnsiderare aree in cui si conferma il
mantenimento; € permessa solo la razionalizzazziopelificazione dei cicli produttivi
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in atto e nell’area D3.7 del Capoluogo l'altezzafdbbricati non dovra superare i mt 4,00
a filo cornicione e le coperture dovranno risgett® indicazioni date dal regolamento
edilizio e nelle aree circostanti di verde previdtivranno essere inserite quinte arboree
per due file sfalsate con intervallo non supereora 6. Il certificato di abitabilita relativo
non potra essere rilasciato se non sara stataice¢aif'effettiva realizzazione della
presente prescrizione.

10) Nell'area D.3.1 del capoluogo, per il solo fabato verso Piazza Romita, l'altezza
massima per eventuale ristrutturazione, dovra esdiemt. 8 verso strada e di mt. 10,50
sul cortile di proprieta.

11) Nel caso di interventi ricadenti nelle classomorfologiche della carta di sintesi 2a, 2b,
3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

12) L'esecuzione di tutti gli interventi edilizi ¢eetto la manutenzione ordinaria) consentiti
dal P.R.G.C. nell'ambito del solo capoluogo, éssdimata, nell'area perimetrata ai sensi
della legge 02/02/1974 n. 64, alla preventiva azzarione da parte dell’'Ufficio Tecnico
Regionale competente.

13) Contestualmente alla richiesta di interventopidino esecutivo dovra essere presentata
allAmministrazione comunale l'analisi della comitdita ambientale che dovra
contenere le seguenti informazioni di dettaglio:

a) il contenuto del piano o del programma ed i sudetivi principali nei
confronti delle possibili modifiche dell’ambiente;

b) le caratteristiche ambientali di tutte le aree clpessono essere
significativamente interessate dal piano o dal ogna;

c) qualsiasi problema ambientale rilevante ai fini delno o del programma,
con specifica attenzione alle aree sensibili exlalée urbanizzate;

d) gli obiettivi di tutela ambientale di cui all'arR0 L. 40/98, primo comma,

perseguiti nel piano o nel programma e le modatitierative adottate per il loro
conseguimento;

e) i prevedibili impatti ambientali significativi e lavalutazione critica
complessiva delle ricadute positive e negativeaubiente, derivanti dall’attuazione del
piano o del programma;

f) le alternative considerate in fase di elaborazubiepiano o del programma;

Q) le misure previste per impedire, ridurre e dovesjie compensare gli
impatti ambientali significativi derivanti dall’athzione del piano o del programma.

14) Per 'area produttiva D3.20, 'altezza max fédibricati dovra essere di mt 7,00, e per una
fascia di mt 10,00 dal ciglio stradale e sui la&iso valle dovra essere prevista una quinta
di verde privato.

15) Nel caso di interventi per la ristrutturazidoezionale degli edifici esistenti & consentita
la costruzione di volumi tecnici, di vani scala evdni degli ascensori in deroga al
rapporto di copertura e in deroga alla distanzéedslade, nel rispetto del filo edilizio
preesistente.

16) Per un corretto inserimento ambientale permarbligo di piantumazione, lungo il
perimetro delle aree degli impianti produttivi emguerciali in genere, d’essenze arboree
di alto fusto e arbustive autoctone, da piantarsiléppia fila sfalsata, ad una distanza
minima di mt 6,00 l'uno dall'altra, al fine di irgeare correttamente la previsioni
urbanistiche con le caratteristiche paesaggistitdiecontesti territoriali circostanti con
funzione altresi di mitigazione dell’impatto amitie.

17) L’attuazione delle nuove edificazioni non dewemettere quegli scavi e riporti di terreno
atti a modificare permanentemente l'originario piah campagna e lo stato dei luoghi, a
meno degli interventi strettamente necessari psistamazione delle pertinenze essenziali
alle attivita previste.

18) Per quanto riguarda I'area D3.1 del concentsicprevede il mantenimento dell’attivita
commerciale esistente. Infatti, per I'area sonoviste P1-P2 limitatamente ad attivita
commerciali, artigianali, piccola industria. Netéa D3.4 del Concentrico, le destinazioni
P1-P2 sono ammesse con limite classe IV, non sopwisge aree esclusivamente
industriali. Nell'area D3.7 di Boglietto e D3.1 €312, D3.10, D3.12 di Motta, nell'area
D3.13 del territorio extraurbano, le destinaziodi £ P2 devono limitarsi ad attivita
artigianali.
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19) Le aree a tutela ambientale acustica limitedfarea D.3.15 zona extraurbana, di classe 4
e 5, rientrano nelle norme dell’art. 11.5 e pedasuno fabbricabili con superficie coperta
inferiore a %2 della superficie della fascia intsgda.

20) Per 'area produttiva extraurbana D.3.17 dowvoaessere osservate le seguenti prescrizioni
geologiche: mantenere in efficienza i recapiti &zibni e pozzetti d'ispezione) della rete
drenante superficiale e profonda dell'interventosgitemazione del fenomeno franoso,
preservare integro il piede delle terre armatdzeale a sostegno del versante.

21) Per l'area D3.10 SUE - localita Motta dovramssere osservate le seguenti prescrizioni
geologiche:

- in fase di analisi di dettaglio dellarea non sino inoltre individuate particolari
problematiche e pertanto gli interventi in proggttiiranno essere realizzati nel rispetto
delle prescrizioni ed indirizzi riportati nella egione geologico-tecnica di PRGC.

Vista la localizzazione dell'intervento appare ofipno non realizzare locali interrati.
22) Venga subordinata I'attivazione degli interventealisposizioni gia previste all'art. 23.4
paragrafo “ATTIVITA’ PRODUTTIVE”".
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Articolo
14 Codice: Inlegenda| area normativa di intervento di completamentoealiente
D3A n. 19 destinazione produttiva di interesse ambientale.
Caratteristiche dell'area Aree caratterizzate daa uocalizzazione particolarmer
delicata dal punto di vista ambientale, interessala

insediamenti produttivi esistenti per i quali shdano necessari
interventi di riordino e di completamento.

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

D (indicaziaratografica D3X.A)

Obbiettivi del PRG

=.

Completamento, subordinato oalervanza di particola
prescrizioni esecutive dell'insediamento in attoprdinato comn
la riorganizzazione ed il potenziamento delle isifinatture d
servizio e della viabilita.

Destinazioni d’'uso principali art.3

P1-P2-S

Destinazioni d'uso secondarie art. 3

T limitatateead un max di mq 150,00

Tipo d’'intervento urbanistico art. 4

Completamento

Modalita di attuazione
art. 5

Sono consentiti i recuperi di fabbricati ex resah da
destinare sempre a residenze (vedi prescrizionieqare p.2).
Strumento Urbanistico Esecutivo.

Tale strumento urbanistico esecutivo potra prevederche la
ridestinazione d'uso commerciale degli edifici t=igi con
tipologie confacenti alla situazione di particolapregio
paesaggistico. In questo caso l'altezza massimaadesserg
ridotta a m 4,50.

Lo S.U.E. si pud progettare per un'area di supierficinima di
mqg 2.000. Per interventi fino al restauro e risamato)
conservativo dei fabbricati esistenti non € nec@ssda
presentazione di strumento urbanistico esecutivo.

Indici urbanistici e edilizi
art. 6

Rc = 50%
V.P.L. (verde privato di lotto) = 20%
Uf =70%

Aree per servizi. Vedere prescrizioni particolari

H =mt. 4,50; H=mt. 8,50 per 'area D3.5A Heto

Ds =mt.10.00 fatte salve le distanze delle cagtni dai cigli
stradali maggiori di quelle sopra definite, eveimhente
prescritte dalle vigenti norme nazionali e regloma
materia.

Dc = mt. 5.00

Df = mt. 10.00

Dpf = mt. 10.00

E’ consentita I'edificazione in aderenza alle aarmhi
prescritte dall’art.9.4.2

ELENCO NUMERAZIONE AREE E SUPERFICI

COSTIGLIOLE
BOGLIETTO

AREE EXTRAURBANE

[ D35 ]

1.207,05 md D3.6 | 1.803,06md

[D35]12.877,64 mq D3.6]9.588,13 md

D3.3 6.400,47| D3.9 10.037,84 D3.13 6.523,00
mq mq mq
D3.8 6.162,23 D3.12| 5.820,71 mg
mq

Prescrizioni particolari
1) Per la destinazione di tipo P in sede di formazidingétrumento Urbanistico Esecutivo
dovra essere prevista la cessione gratuita al Cenmutiassoggettamento ad uso
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2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

pubblico oppure la monetizzazione (art. 7.10) dearincolate a servizi commisurate
all'entita dell'insediamento globale (esistente g@iogetto) nelle seguenti misure:
la) 20% della superficie territoriale del .P.Ep€r interventi in lotti non ancora
edificati o di ampliamento di insediamenti realizzaiccessivamente al 6.01.1978
tenuto conto dei servizi esistenti e di quanto aamente gia precedentemente
dimesso e/o monetizzato;
2a) 10% della superficie territoriale del P.E.@r pmpliamenti di insediamenti
sorti anteriormente al 6.01.1978, tenuto conto sievizi esistenti e di quanto
eventualmente gia precedentemente dismesso e/dinrate.
Per la destinazione di tipo T l'intervento é suloatb all’assoggettamento di aree a
parcheggio nella misura prevista dal piano comragxgart. 22 delle presenti norme).
In caso di monetizzazione I’Amministrazione Comendbvra utilizzare le somme
incassate all'interno del comparto in cui e ingefihsediamento con assunzione di
esplicito impegno al riguardo nella convenzionesaooscrivere in sede di P.E.C.
Individuazione comparti: vedi art. 10.5.
Per le aree di cui alla presente scheda si doegegere la realizzazione di un unico
ed idoneo accesso dalla viabilitd pubblica ed yrexi® per la manovra all'interno
dell'area che saranno di uso pubblico. Le indicaizmartografiche potranno essere
modificate, tenendo comunque presente quanto poevis
E’ consentita la localizzazione di destinazionistiudi tipo residenziale R anche con
recupero di fabbricati residenziali gia esisteng|la misura strettamente necessaria
alle esigenze di custodia e di conduzione delkvitd@ che costituiscono la
destinazione prevalente, fino ad un massimo di M0 di Superficie lorda di
Pavimento (Spl) per ciascun intervento secondoapparto pari a 1/mq per ogni 10
mq di superficie produttiva.
Il rilascio di permesso di costruire o altro titolbilitativo sulle presenti aree
normative di intervento € subordinato alla pressote della documentazione
relativa ad indagini geognostiche di profonditdrave penetrometriche e ad analisi
geotecniche di laboratorio.
Gli interventi nella presente area normativa divweato dovranno essere
realizzati con particolare cura esecutiva. Le faecdovranno essere finite in
mattoni o blocchetto in argilla espansa lavorat@isa“ o rifinite ad intonaco
frattazzato fine, le finestrature dovranno esseadizzate in legno o in acciaio
verniciato o in profili di alluminio preverniciat@ono tassativamente vietati i
pannelli di facciata prefabbricati, le rifinituré fdicciata con intonaci plastici o
similari, serramenti realizzati in profili di allimo anodizzato colore argento
bronzo od ottone. Eventuali portoni d’'ingressordowo essere realizzati con
pannelli pieni rivestiti in legno e dovranno comurcavere lo stesso tipo di
colorazione dei telai dei serramenti presenti sstigsa facciata.
La richiesta di Permesso di costruire di attuazidelePRG, sulla presente area
di normativa di intervento, dovra prevedere il egp dei fabbricati delle
tipologie agricole ambientali. Detti fabbricati npotranno essere realizzati su
crinali o in punti con valenza paesaggistica e domp essere contenuti il piu
possibile nelle altezze, essere protetti dalledstiarincipali da fasce di verde
privato idonee con la piantumazione di alberi ad alsto di essenze tipiche e
ricorrenti nella zona, da piantarsi in doppia fifalsata lungo tutto il perimetro
dell’'area medesima, ad una distanza minima di n®0,8'uno dall’altro. II
certificato di abitabilita relativo non potra esseilasciato se non sara stata
verificata I'effettiva realizzazione della preseptescrizione.

10) Per l'area D 3.6A della frazione Boglietto, primarealizzare qualsiasi manufatto su

di essa, é consigliabile una relazione geotecriieecontenga le indagini geognostiche
del sito.

Nel caso i futuri fabbricati fossero previsti nefiascia piu a monte dell’area, si

consiglia di ridurre al minimo gli sbancamenti etdporti e creare un efficace sistema
di raccolta delle acque meteoriche intorno al petimdegli edifici stessi.
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Tutte le opere dovranno essere eseguite a regafte &8, in sede attuativa, si dovra

verificare la stabilita degli scavi, dei riportidetutti i pendii, anche se provvisori e di

cantiere, in accordo coi disposti del D.M. 11 mait288 n. 47. Gli scavi dovranno

essere opportunamente armati.

Si dovra provvedere alla regimazione delle acqueoniehe e superficiali, al fine di

impedire la loro permeazione nel terreno, il forsnadi pericolosi ristagni ed il

ruscellamento incontrollato delle stesse. Occoliretire prevedere adeguate opere di

antierosione superficiale.

| fronti di scavo andranno prontamente inerbatbmenque protetti da ogni eventuale
erosione.

11) Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimiogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

12) L’'esecuzione di tutti gli interventi edilizi (ectet la manutenzione ordinaria)
consentiti dal P.R.G.C. nellambito del solo cajmgo, € subordinata, nell'area
perimetrata ai sensi della leg§2/02/1974 n. 64, alla preventiva autorizzazione da
parte dell’Ufficio Tecnico Regionale competente.

13) Contestualmente alla richiesta di intervento dnpiasecutivo dovra essere presentata
allAmministrazione comunale l'analisi della comitdlita ambientale che dovra
contenere le seguenti informazioni di dettaglio:

a) il contenuto del piano o del programma ed i sucetili principali nei confronti delle
possibili modifiche delllambiente;

b) le caratteristiche ambientali di tutte le aree glossono essere significativamente
interessate dal piano o dal programma,;

€) qualsiasi problema ambientale rilevante ai fini ¢g&no o del programma, con
specifica attenzione alle aree sensibili ed akke arbanizzate;

d) gli obiettivi di tutela ambientale di cui all'ar20 L. 40/98, primo comma, perseguiti
nel piano o nel programma e le modalita operattlattate per il loro conseguimento;

e) i prevedibili impatti ambientali significativi e lealutazione critica complessiva delle
ricadute positive e negative sull'ambiente, derivalall'attuazione del piano o del
programma;

f) le alternative considerate in fase di elaborazelgiano o del programma,;

g) le misure previste per impedire, ridurre e dovespmle compensare gli impatti
ambientali significativi derivanti dall'attuaziormkel piano o del programma.

14) Nellarea D.3.6.A e D3.5A del capoluogo e D3.5A Rhglietto, gli insediamenti
dovranno prevedere solo utilizzo commerciale daltijianato di servizio.

15)Nel caso di interventi per la ristrutturazione fiomale degli edifici esistenti e
consentita la costruzione di volumi tecnici, di vaocala e di vani degli ascensori in
deroga al rapporto di copertura e in deroga altadra dalle strade, nel rispetto del
filo edilizio preesistente.

16) L'attuazione delle nuove edificazioni non deve arttere quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'origon@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.
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Articolo
14 Codice:

D3A

In legenda
n. 19

area normativa di intervento di completamentoealente
destinazione produttiva di interesse ambientale.
CONCENTRICO

Caratteristiche dell'area

Aree caratterizzate da una localizzazione partiozéate
delicata dal punto di vista ambientale, interessala
insediamenti produttivi esistenti per i quali shdano necessg
interventi di riordino e di completamento.

ri

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

D (indicazione cartografida 3.7.A)

Obbiettivi del PRG

Completamento, subordinato all’osservanza di pagic
prescrizioni esecutive dell'insediamento in attogrdinato co
la riorganizzazione ed il potenziamento delle istinatture d
servizio e della viabilita.

Destinazioni d’'uso principali
art.3

P1-P2 (solo artigianato di servizio alla residerza)

Destinazioni d'uso secondarie
art. 3

T limitatamente ad un max di mq 150,00

Tipo d’intervento urbanistico
art. 4

Nuovo impianto legato all'attivita di servizio etsnte

Modalita di attuazione
art. 5

Strumento Urbanistico Esecutivo con I'obbligo dsénimentg
di aree servizio nel PEC da cedere gratuitamen@®adune
Tale strumento urbanistico esecutivo dovra preedarprofilo
di sistemazione del terreno come da allegato elada.

Indici urbanistici e edilizi
art. 6

Sup. territoriale lotto mqg. 2.200,00

Rc = 50%
V.P.L. (verde privato di lotto) = mq. 6.854,00
Uf =70%

Area parcheggi pubblici mqg. 1236,00

H = secondo profilo altimetrico allegato

Ds =mt10,00 fatte salve le distanze delle cagiru dai cigli
stradali maggiori di quelle sopra definite, eveimente
prescritte dalle vigenti norme nazionali e regioma
materia e mt. 40,00 da strada Provinciale

Dc = mt. 5.00

Df = mt. 10.00

Dpf = mt. 10.00

Prescrizioni particolari

1) Nell' edificio di nuova costruzione con destinazorartigianale

dovra essere

assicurata una dotazione di aree di parcheggioedinenza, nella misura di mq
15/200mq di superficie lorda di pavimento (Spl).inkérvento, se previsto con

destinazione commerciale, € subordinato all'asdtggento di aree

libere da

destinare al parcheggio nella misura complessiWB8d& della superficie lorda di
pavimento con un valore minimo pari al 50% da viao® ad area per parcheggio ad
uso pubblico (ved. art. 21 comma 3 L.R. 56/77 e 8.1).
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2)

3)

4)

5)

6)

)

8)

In sede di rilascio di permesso di costruire doppravazione dello Strumento
Urbanistico Esecutivo, dovra essere prevista $sioae gratuita all’Amministrazione
comunale di aree vincolate a Servizi dal preseR&,Psecondo i dati urbanistici su
indicati.

Gli interventi nella presente area normativa dommaessere realizzati con particolare
cura esecutiva. Le facciate dovranno essere finitmattoni o blocchetto in argilla
espansa lavorato “a vista“ o rifinite ad intonacatthzzato fine, le finestrature
dovranno essere realizzate in legno o in acciafaigi@to o in profili di alluminio
preverniciato. Sono tassativamente vietati i pdnrukl facciata prefabbricati, le
rifiniture di facciata con intonaci plastici o siani, serramenti realizzati in profili di
alluminio anodizzato colore argento bronzo od r@toEventuali portoni d’ingresso
dovranno essere realizzati con pannelli pieni titida legno e dovranno comunque
avere lo stesso tipo di colorazione dei telai dmirasmenti presenti sulla stessa
facciata.

Tale fabbricato dovra , essere protetto dalle st@thcipali da fasce di verde privato
idonee, con la piantumazione di alberi ad altodfulitessenze tipiche e ricorrenti nella
zona, da piantarsi in doppia fila sfalsata lungtotid perimetro dell’area medesima,
ad una distanza minima di mt. 6.00, I'uno dallaltll certificato di abitabilita relativo
non potra essere rilasciato se non sara statdcetaifl’effettiva realizzazione della
presente prescrizione.

L’attuazione della struttura dovra prevedere unpedoira con solaio piano e la
sistemazione di verde sull'estradosso dello stedsara avere una superficie
superiore al 50% della superficie coperta con parto di terreno vegetale di spessore
non inferiore a cm. 60, in modo che la copertusa ®@mpletamente nascosta con
verde privato.

L'esecuzione di tutti gli interventi edilizi (ectet la manutenzione ordinaria)
consentiti dal P.R.G.C. nellambito del solo cajmgo, € subordinata, nell'area
perimetrata ai sensi della legge 02/02/1974 n.afld, preventiva autorizzazione da
parte dell’Ufficio Tecnico Regionale competente.

L’attuazione delle nuove edificazioni non deve artitere quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'origon@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.

La convenzione da stipularsi deve prevedere I'gabliper I'Amministrazione
comunale, di utilizzare la parte monetizzata alino del comparto, cosi come
definito al precedente art. 10.5

L’intervento proposto dovra considerare la totaléta dell'insediamento e delle aree
afferenti e quindi riconsiderare sia la parte dphamento, sia la parte esistente, nella
corrispondenza dei parametri urbanistici e dellazione delle aree dei servizi.
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articolo
14 Codice:

D3

In legenda
n. 19

area normativa di intervento di completamentoevalente
destinazione produttiva di interesse ambientale
MOTTA

Caratteristiche dell'area

Area caratterizzate da una localizzazione partiowate
delicata dal punto di vista ambientale,
insediamenti produttivi, adiacente alla staziorneofg@aria dellg
Frazione Motta e con destinazione principale corsiakr

interessatal

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

D (indicazione cartografic@3.12)

Obbiettivi del PRG

Completamento, subordinato all’'osservanza dellesgoizoni
esecutive del P.E.C. che prevede un perimetro s@sée
un’area con zone di destinazione urbanistica devézsna Pa
pu 3, pa-pu 4, Vplupl S) che saranno ce
all’Amministrazione comunale con il P.E.C.

Destinazioni d’'uso principali
art.3

P1 e P2 (solo artigianale) -Pa-pu - S
T (Compatibilmente col Piano Commerciale)

Destinazioni d’'uso secondarie
art. 3

Pa-pr

Tipo d'intervento urbanistico
art. 4

Completamento

Modalita di attuazione
art. 5

Strumento Urbanistico Esecutivo con destinazionecjpale
commerciale nei limiti di 150 mqg di superficie eatildi
vendita(compatibilmente col Piano Commerciale)

Indici urbanistici e edilizi
art. 6

Rc 50%

V.P.L. (verde privato di lotto) = 15%

Uf =50% della superficie fondiaria con destioae
Superficie lotto mq 3.480,68

aree per servizi 20% superficie territoriale lotto:

di cui 10% parcheggio e 10% verde.

dut

H =mt4.50
N.P.= 1

Ds = mt. 8.00
Dc = mt. 5.00
Df = mt. 10.00
Dpf = mt. 10.00

Prescrizioni particolari
1) Negli edifici di nuova costruzione con destinazigmeduttiva dovra essere assicurata una
dotazione di aree di parcheggio di pertinenzag naliura di mqg 15/100mq di Superficie lorda di

pavimento (Spl). Lintervento, se previsto con idagione commerciale,

e subordinato

allassoggettamento di aree libere da destinaparaheggio nella misura prevista dal Piano

Commerciale.
2)

Mediante la preventiva formazione ed approvazionenal strumento urbanistico Esecutivo

consentito approvare variazioni alle indicazioriPdR.G., relativamente alla viabilita, (che non
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

prosegua nella cartografia di Piano al di fuorii@imetro dellintervento) alla distribuzione

planimetrica delle aree per servizi (S) e consdgmamte alla localizzazione delle superfici

fondiarie (Sf), purché tali variazioni non vadarb iacrementare la potenzialita edificatoria
prevista dal PRG.

In sede di rilascio di permesso di costruire stibatol a convenzionamento ai sensi dell'articolo

5 delle presenti norme, o di formazione di Strumddibanistico Esecutivo, dovra essere

prevista la cessione gratuita all Amministrazionenanale di aree vincolate a Servizi (Pa-pu 3,

Pa-pu 4, Vplupl di Motta)SRosi come indicato nella cartografia del P.R.@Gelke schede

allegate alla Relazione del P.R.G.

Gli interventi nella presente area normativa dimeto dovranno essere realizzati con

particolare cura esecutiva. Le facciate dovranseredinite in mattoni o rifinite ad intonaco

frattazzato fine, le finestrature dovranno essglizzate in legno o in acciaio verniciato o in

profili di alluminio preverniciato. La coperturawia essere prevista con tegole tipo coppi e a

falde semplici con pendenza non superiore al 4@%o $assativamente vietati i pannelli di

facciata prefabbricati, le rifiniture di facciaandntonaci plastici o similari, serramenti readirz

in profili di alluminio anodizzato colore argentabzo od ottone. Eventuali portoni d'ingresso

dovranno essere realizzati con pannelli pieni tifves legno e dovranno comungue avere lo

stesso tipo di colorazione dei telai dei serranpeetienti sulla stessa facciata.

La richiesta di Permesso di costruire di attuazoid®RG, sulla presente area di normativa di

intervento, dovra prevedere il rispetto dei falatriclelle tipologie agricole ambientali; in

particolare a servizio della parte commercialesovdlr lato strada, dovra essere previsto un
adeguato porticato per il passaggio pedonale.

Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedatagiche della carta di sintesi 2a, 2b, 3a, 3b,

3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

Contestualmente alla richiesta di intervento dingiasecutivo dovra essere presentata

al’Amministrazione comunale l'analisi della comipiita ambientale che dowvra contenere le

seguenti informazioni di dettaglio:

a) il contenuto del piano o del programma ed i su@tib principali nei confronti delle
possibili modifiche dellambiente;

b) le caratteristiche ambientali di tutte le areepsono essere significativamente interessate
dal piano o dal programma;

C) Qqualsiasi problema ambientale rilevante ai fini glaho o del programma, con specifica
attenzione alle aree sensibili ed alle aree urkaeiz

d) gli obiettivi di tutela ambientale di cui alla20 L. 40/98, primo comma, perseguiti nel
piano o nel programma e le modalita operativeatdqter il loro conseguimento;

e) i prevedibili impatti ambientali significativi e lsalutazione critica complessiva delle
ricadute positive e negative sullambiente, detivalallattuazione del piano o del
programma;

f) le alternative considerate in fase di elaboraziehpiano o del programma;

g) le misure previste per impedire, ridurre e dovesipits compensare gli impatti ambientali
significativi derivanti dall'attuazione del pianalel programma.

L'attuazione delle nuove edificazioni non deve aitere quegli scavi e riporti di terreno atti a

maodificare permanentemente l'originario piano dnpagna e lo stato dei luoghi, a meno deg|i

interventi strettamente necessari per la sistem@aielle pertinenze essenziali alle attivita
previste.

Per un corretto inserimento ambientale permanblitbdi piantumazione, lungo il perimetro

delle aree degli impianti produttivi e commerdaligenere, d'essenze arboree di alto fusto e

arbustive autoctone, al fine di integrare corredtatm la previsioni urbanistiche con le

caratteristiche paesaggistiche dei contesti tégtitcrcostanti con funzione altresi di mitigazo
dellimpatto ambientale.

10) La convenzione da stipularsi deve prevedere Igbljier 'Amministrazione comunale, di

utilizzare la parte monetizzata all'interno del pamto, cosi come definito al precedente art. 10.5

11) L'intervento proposto dovra considerare la totatitzedellinsediamento e delle aree afferenti e

quindi riconsiderare sia la parte di ampliamentolasparte esistente, nella corrispondenza dei
parametri urbanistici e della dotazione delle deeservizi.
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articolo | Codice: In legenda
14 D4 n. 19

area normativa di intervento di nuovo impiantaevplente
destinazione produttiva

caratteristiche dell’area

Aree di massima partaifieate a basso o nullo grado
infrastrutturazione

di

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

D (Indicaziarzetografica D4)

Obbiettivi del PRG

Realizzazione di nuovi e raalrninsediamenti produttivi
artigianali, coordinata con la formazione dellerastrutture d
servizio e viabilita

[¢)

Destinazioni d’uso principali
art.3

P1-P2-S — TR limitatamente all’area specifica iitliata da
PIP Motta

Destinazioni d’'uso secondarie
art. 3

T limitatamente ad un max di mq 150,00- Pa-pr

Tipo d’'intervento urbanistico
art.4

Completamento punto (4.5)

Modalita di attuazione
art.5

Strumento Urbanistico Esecutivo.
Se l'area St supera mqg 9.000 lo S.U.E. si puo prage pe
un’area di superficie minima di mq 4.000.

Indici urbanistici e edilizi — art.6

Rc = 50%
V.P.L. (verde privato di lotto) = 10%
Uf =80%

aree per servizi 20% superficie territoriale:

di cui 10% parcheggio e 10% verde.

Ds = mt.10.00 fatte salve le distanze delle castni dai cigli
stradali maggiori di quelle sopra definite, evehhente
prescritte dalle vigenti norme nazionali e regloria
materia.

Dc = mt. 5.00
Df = mt. 10.00
Dpf = mt. 10.00

H = mt 10.00
per elementi impiantistici di diretta pertinenzall'd#tivita
produttiva insediata € ammessa un’altezza supedqg

re

guella consentita.

ELENCO NUMERAZIONE AREE E SUPERFICI

BOGLIETTO

[ D4.1]39.484,00 mq D4.2 | 3.349,66 md D4.3| 4.675,43 mg

AREE EXTRAURBANE

[D4.1]26.557,70 md | | |

| D4.3[37.532,17 md D4.4[138.591,00 m{

Prescrizioni particolari

1) Negli edifici di nuova costruzione con destinazigmeduttiva dovra essere realizzata
una dotazione di aree di parcheggio di pertinengfia misura di mg 15/100 mq di
Superficie lorda di pavimento (Spl). L'interventee previsto con destinazione
commerciale, & subordinato all’assoggettamento rée dibere da destinare al
parcheggio nella misura prevista dal Piano comrakci

2) E’ consentita la localizzazione di destinazionesd'udi tipo residenziale (R), nella
misura strettamente necessaria alle esigenze tidiase di conduzione delle attivita
che costituiscono la destinazione prevalente fidoua massimo di mqg. 150 di
Superficie lorda di Pavimento (Spl) per ciascuenvento. Nel caso di piu proprietari
o0 semplici conduttori dell'azienda, tale valore rpokssere raddoppiato realizzando

all'interno dell’area fino a due U.

I. indipendenith. ogni caso la superficie destinata

ad attivitd produttiva, magazzini, ricovero maceiired attrezzature, non potra essere

inferiore a mq 300.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Mediante la preventiva formazione ed approvazionenb Strumento Urbanistico
Esecutivo, &€ consentito apportare variazioni alldidazioni di PRG, relativamente
alla viabilita (che non prosegua nella cartogrdaidiano, al di fuori del perimetro
dell'intervento) alla distribuzione planimetrica llde aree per servizi (S) e,
conseguentemente, alla localizzazione delle supeffindiarie (Sf), purché tali
variazioni non vadano ad incrementare la potenaiatiificatoria prevista dal PRG.
In sede di rilascio di Permesso di costruire sulbpatd a Convenzionamento ai sensi
dell'articolo 5 delle presenti norme, o di formazmo di Strumento Urbanistico
Esecutivo, dovra essere prevista la cessione taatlliiAmministrazione Comunale di
aree vincolate dal PRG per tale destinazione, seligienti misure minime:
4.a) per destinazione. di tipo P =20% deligesficie territoriale (St)
asservita per I'edificazione

4.b) per destinazione di tipo T l'intervercubordinato all’assoggettamento di
aree libere da destinare al parcheggio nella misaraplessiva del 100% della
superficie lorda di pavimento con un valore minipari al 50% da vincolare ad area
per parcheggio ad uso pubblico. Commerciale (a€.a8t. 22 delle presenti norme).
Per quanto riguarda l'area D4.2 Frazione Boglieto,prevede il mantenimento
dell'attivita commerciale esistente.
Il rilascio di concessioni edilizie sulle presemtiee normative d’intervento é
subordinato alla presentazione della documentazilativa ad indagini geognostiche
di laboratorio.
Dovra, inoltre, essere rilevato il livello piezomet della falda superficiale al fine di
valutare la sua possibile influenza sulla capgmitdante delle fondazioni.
Il piano del pavimento di tutti gli ambienti (nessuescluso) ricavati negli edifici
insediabili sullarea normativa d'intervento D4 ldeffrazione Boglietto, nonché i
piazzali e le aree libere di pertinenza dovranrsemes sopraelevati di mt. 1.00 dal
piano di campagna preesistente, la cui quota giimiento dovra essere definita (con
riferimento a capisaldi riconoscibili posti su spabblici) dal rilievo planialtimetrico
del lotto edificabile da presentare, obbligatoriateein sede di richiesta di Permesso
di costruire.
Il certificato di abitabilita relativo non p@ essere rilasciato se non sara stata
verificata 'effettiva realizzazione delle indicani della presente prescrizione.
Per l'area D.4 posta a Sud del Capoluogo olteeprescrizioni di cui ai precedenti
punti 5) e 6) si deve rispettare quanto segue:
gualsiasi opera si voglia costruire a montdle immediate vicinanze dell’'orlo della
scarpata, dovra essere consentita solo dopo ¢argigtone della scarpata stessa e cioé
tramite un’adeguata opera muraria di contenimdhtesto dell'area sostanzialmente
appare stabile ma, poiché nella fascia di terret@pnonte si notano leggere gobbe
e depressioni, € consigliabile procedere all’eseoazdi indagini geognostiche.
Tutte le opere dovranno essere eseguite darefarte e, in sede attuativa, si dovra
verificare la stabilita degli scavi, dei riportdetutti i pendii, anche se provvisori e di
cantiere, in accordo coi disposti del DM 11.0318&7. Gli scavi  dovranno essere
opportunamente armati.
Si dovra provvedere alla regimentazione datlgue meteoriche e superficiali, al fine
di impedire la loro permeazione nel terreno, ilnfarsi di pericolosi ristagni ed il
ruscellamento incontrollato delle stesse.
Occorrera inoltre prevedere adeguate opesatdirosione superficiale.
| fronti di scavo andranno prontamente inere@omunque protetti da ogni eventuale
erosione.
Per gli interventi in zona produttiva D4, si pregedn lotto minimo di mg 2000.
L’Amministrazione comunale avra facolta (sulla bakla proposta di intervento
parziale o totale) di definire un valore della gtfip& territoriale superiore al lotto
minimo o a quello complessivo del P.R.G.C., selifimato ad inserire parti di strade o
servizi previsti dal P.R.G.C., adiacenti all'intento previsto.
La richiesta di permesso di costruire di attuazidee PRG, sulla presente area di
normativa di intervento, dovra prevedere il rispettei fabbricati delle tipologie
agricole ambientali. Detti fabbricati non potraregsere realizzati su crinali o in punti
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con valenza paesaggistica e dovranno essere ctintepitl possibile nelle altezze,
essere protetti dalle strade principali da fascevelide privato idonee con la
piantumazione di alberi ad alto fusto di essengitie e ricorrenti nella zona, da
piantarsi in doppia fila sfalsata lungo tutto ilripgetro dell'area medesima, ad una
distanza minima di mt. 6.00, I'uno dall'altro e wisza da confine secondo Codice
della Strada. Il certificato di abitabilita relatiwon potra essere rilasciato se non sara
stata verificata I'effettiva realizzazione dellapente prescrizione.

10) Nell'area D4.1 della Frazione Boglietto e nelleeaf#4.4 extraurbana zona Motta, gli
interventi saranno subordinati all’attuazione darfi per Insediamenti Produttivi
(P.L.P).

Nellarea D.4.1 extraurbana lungo S.P. per SangjaBb Belbo e D4.1 Boglietto
attraverso la relazione geologica € emersa undafal inedificabilita che limita
I'area produttiva in oggetto. Si precisa che lglezza della fascia e stata fissata dal
Geologo in mt 10 su entrambi i lati.

11) Contestualmente alla richiesta di intervento dhpiasecutivo dovra essere presentata
allAmministrazione comunale l'analisi della comitdlita ambientale che dovra
contenere le seguenti informazioni di dettaglio:

a) il contenuto del piano o del programma ed i su@éthili principali nei confronti delle
possibili modifiche delllambiente;

b) le caratteristiche ambientali di tutte le aree glossono essere significativamente
interessate dal piano o dal programma,;

C) qualsiasi problema ambientale rilevante ai fini ¢g&no o del programma, con
specifica attenzione alle aree sensibili ed alke arrbanizzate;

d) gli obiettivi di tutela ambientale di cui all’ar20 L. 40/98, primo comma, perseguiti
nel piano o nel programma e le modalita operatilattate per il loro conseguimento;

e) i prevedibili impatti ambientali significativi e lealutazione critica complessiva delle
ricadute positive e negative sul’ambiente, derivalall'attuazione del piano o del
programma;

f) le alternative considerate in fase di elaboraziglgiano o del programma,;

g) le misure previste per impedire, ridurre e dovespmle compensare gli impatti
ambientali significativi derivanti dall'attuaziorekel piano o del programma.

12) Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimiogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

13) La superficie produttiva deve in ogni caso essemvglente rispetto a quella
residenziale e quindi, sul totale complessivo mtevisuperiore al 50%.

14) L’attuazione delle nuove edificazioni non deve arttare quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'origon@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.

15) Per un corretto inserimento ambientale permaneligb di piantumazione, lungo |l
perimetro delle aree degli impianti produttivi enwaoerciali in genere, d’essenze
arboree di alto fusto e arbustive autoctone, a fith integrare correttamente la
previsioni urbanistiche con le caratteristiche pggsstiche dei contesti territoriali
circostanti con funzione altresi di mitigazionel'dapatto ambientale.

16) Per l'area D4.3 di Boglietto sono ammesse destimazP1-P2 esclusivamente
artigianali.

17) Per le aree di cui la presente scheda si dovragese la realizzazione di un unico ed
idoneo accesso dalla viabilita pubblica ed uno ispger la manovra all'interno
dell'area che saranno di uso pubblico. Le indicaizmartografiche potranno essere
modificate, tenendo comunque presente quanto poevis

18) Nella stesura del S.U.E. sono stati definite, iocuaé zone urbanistiche, perimetri
funzionali con aree di servizio contornati con béfgianchi che possono permettere,
in fase d’attuazione del piano esecutivo, un’e$teresdel perimetro a tutto o parte di
tali aree. In sede di realizzazione del S.U.E. ps8ere ripresentata una nuova
perimetrazione previa richiesta di avviare la pdura di cui all’'8° comma dell’art. 17
della L.R. 56/77.
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19) Per linsediamento di attivita commerciali prevdlenccorre un provvedimento
urbanistico di integrazione anche al piano comraégarigente.
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articolo ] Codice:
14 D4A

In legenda
n. 19

area normativa di intervento di nuovo impiantaevplente
destinazione produttiva di interesse ambientale.

caratteristiche dell’area

Aree di massima partaifieate a basso o nullo grado
infrastrutturazione, caratterizzate da una localimme
particolarmente delicata dal punto di vista amlaiknt

di

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

D (Indicaziarzetografica D4)

Obbiettivi del PRG

Realizzazione di nuovi e razionali insediamentidoittivi e
artigianali, coordinata con la formazione dellerastrutture d
servizio e viabilita, subordinate all’osservanza pdirticolari
prescrizioni esecutive.

Destinazioni d’uso principali

art.3

P1-P2-S

Destinazioni d’'uso secondarie

art. 3

T limitatamente ad un max di mq 150,00— Pa-pr

Tipo d’'intervento urbanistico

art.4

Completamento punto (4.5)

Modalita di attuazione
art.5

Strumento Urbanistico Esecutivo.
Se l'area St supera mqg 9.000 lo S.U.E. si puo prage pe
un’area di superficie minima di mq 4.000.

Indici urbanistici e edilizi — art.6

aree per sen20% superficie lotto

Rc = 50%
V.P.L. (verde privato di lotto) = 10%
Uf =80%

aree per servizi 20% superficie territoriale:

di cui 10% parcheggio e 10% verde.

Ds = mt.10.00 fatte salve le distanze delle castni dai cigli
stradali maggiori di quelle sopra definite, evehhente
prescritte dalle vigenti norme nazionali e regloria
materia.

Dc = mt. 5.00
Df = mt. 10.00
Dpf = mt. 10.00
H = mt 750

per elementi impiantistici di diretta pertinenzall'd#tivita
produttiva insediata € ammessa un’altezza supedg

re

quella consentita.

Prescrizioni particolari

1) Negli edifici di nuova costruzione con destinazigmeduttiva dovra essere realizzata
una dotazione di aree di parcheggio di pertinengfia misura di mg 15/100 mq di
Superficie lorda di pavimento (Spl). L'interventeg previsto con destinazione
commerciale, e subordinato all’assoggettamento rée dibere da destinare al
parcheggio nella misura prevista dal Piano Comrakci

2) E’ consentita la localizzazione di destinazionesd'udi tipo residenziale (R), nella
misura strettamente necessaria alle esigenze tdidiase di conduzione delle attivita
che costituiscono la destinazione prevalente fidoua massimo di mqg. 150 di
Superficie lorda di Pavimento (Spl) per ciascuernvento. Nel caso di piu proprietari
0 semplici conduttori dell'azienda, tale valore rpokssere raddoppiato realizzando
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

all'interno dell’area fino a due U.l. indipendenith. ogni caso la superficie destinata
ad attivita produttiva, magazzini, ricovero macetired attrezzature, non potra essere
inferiore a mq 300.

Mediante la preventiva formazione ed approvazionemb Strumento Urbanistico
Esecutivo, &€ consentito apportare variazioni alldidazioni di PRG, relativamente
alla viabilita (che non prosegua nella cartogralidPiano, al di fuori del perimetro
dell'intervento) alla distribuzione planimetrica llde aree per servizi (S) e,
conseguentemente, alla localizzazione delle supeffindiarie (Sf), purché tali
variazioni non vadano ad incrementare la potenaiatiificatoria prevista dal PRG.

In sede di rilascio di formazione di Strumento Uriséico Esecutivo, dovra essere
prevista la cessione gratuita all Amministrazionen@nale di aree vincolate dal PRG
per tale destinazione, nelle seguenti misure minime

4.a) per destinazione. di tipo P =20% deligesficie territoriale (St)

asservita per I'edificazione

4.b) per destinazione di tipo T I'interver@subordinato all’'assoggettamento di aree
libere da destinare al parcheggio nella misura ¢esspva dell’200% della superficie
lorda di pavimento con un valore minimo pari al 5@% vincolare ad area per
parcheggio ad uso pubblico.

Il rilascio di concessioni edilizie sulle presemtiee normative d’intervento é
subordinato alla presentazione della documentazilativa ad indagini geognostiche
di laboratorio.

Dovra, inoltre, essere rilevato il livello piezomiet della falda superficiale al fine di
valutare la sua possibile influenza sulla capgmitdante delle fondazioni.

Il piano del pavimento di tutti gli ambienti (nessuescluso) ricavati negli edifici
insediabili sullarea normativa d'intervento D4 ldeffrazione Boglietto, nonché i
piazzali e le aree libere di pertinenza dovranrsems sopraelevati di mt. 1.00 dal
piano di campagna preesistente, la cui quota giimiento dovra essere definita (con
riferimento a capisaldi riconoscibili posti su spabblici) dal rilievo planialtimetrico
del lotto edificabile da presentare, obbligatoriateein sede di richiesta di Permesso
di costruire.

Il certificato di abitabilitd relativo non potra sge rilasciato se non sara stata
verificata I'effettiva realizzazione delle indicani della presente prescrizione.

Per l'area D.4 posta a Sud del Capoluogo olteeprescrizioni di cui ai precedenti
punti 5) e 6) si deve rispettare quanto segue:

qualsiasi opera si voglia costruire a monte, niefilmediate vicinanze dell’orlo della
scarpata, dovra essere consentita solo dopo éarsigtone della scarpata stessa e cioé
tramite un’adeguata opera muraria di contenimdhtesto dell’area sostanzialmente
appare stabile ma, poiché nella fascia di terred@pnonte si notano leggere gobbe
e depressioni, & consigliabile procedere all’eseagzdi indagini geognostiche.

Tutte le opere dovranno essere eseguite a regafted, in sede attuativa, si dovra
verificare la stabilitd degli scavi, dei riportdetutti i pendii, anche se provvisori e di
cantiere, in accordo coi disposti del DM 11.03887. Gli scavi dovranno essere
opportunamente armati.

Si dovra provvedere alla regimentazione delle acgeteoriche e superficiali, al fine
di impedire la loro permeazione nel terreno, ilnfarsi di pericolosi ristagni ed il
ruscellamento incontrollato delle stesse.

Occorrera inoltre prevedere adeguate opere dirasitme superficiale.

| fronti di scavo andranno prontamente inerbat®enque protetti da ogni eventuale
erosione.

Per gli interventi in zona produttiva D4, si pregedn lotto minimo di mg 2000.
L’Amministrazione comunale avra facolta (sulla bakla proposta di intervento
parziale o totale) di definire un valore della gtfip& territoriale superiore al lotto
minimo o a quello complessivo del P.R.G.C., selifimato ad inserire parti di strade o
servizi previsti dal P.R.G.C., adiacenti all'intento previsto.

La richiesta di permesso di costruire di attuazidee PRG, sulla presente area di
normativa di intervento, dovra prevedere il rispettei fabbricati delle tipologie
agricole ambientali. Detti fabbricati non potraregsere realizzati su crinali o in punti
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con valenza paesaggistica e dovranno essere ctintepitl possibile nelle altezze,
essere protetti dalle strade principali da fascevelide privato idonee con la
piantumazione di alberi ad alto fusto di essengitie e ricorrenti nella zona, da
piantarsi in doppia fila sfalsata lungo tutto ilripgetro dell'area medesima, ad una
distanza minima di mt. 6.00, I'uno dall’altro. lexificato di abitabilita relativo non
potra essere rilasciato se non sara stata vedfitaffettiva realizzazione della
presente prescrizione.

10) Nell'area D4.1 della Frazione Boglietto e nelleeaf®.4 extraurbana zona Motta, gli
interventi saranno subordinati all’attuazione darfi per Insediamenti Produttivi
(P.L.P).

Nellarea D.4.1 extraurbana lungo S.P. per SangjaBb Belbo e D4.1 Boglietto
attraverso la relazione geologica € emersa unmdafali inedificabilita che limita
I'area produttiva in oggetto. Si precisa che lglezza della fascia e stata fissata dal
Geologo in mt 10 su entrambi i lati.

11) Contestualmente alla richiesta di intervento dhpiasecutivo dovra essere presentata
allAmministrazione comunale l'analisi della comitdlita ambientale che dovra
contenere le seguenti informazioni di dettaglio:

a) il contenuto del piano o del programma ed i sidéttivi principali nei confronti
delle possibili modifiche dell’ambiente;

b) le caratteristiche ambientali di tutte le aree possono essere significativamente
interessate dal piano o dal programma,;

¢) qualsiasi problema ambientale rilevante ai @el piano o del programma, con
specifica attenzione alle aree sensibili ed alke arrbanizzate;

d) gli obiettivi di tutela ambientale di cui alltar20 L. 40/98, primo comma,
perseguiti nel piano o nel programma e le modaljiarative adottate per il loro
conseguimento;

e) i prevedibili impatti ambientali significativi i valutazione critica complessiva
delle ricadute positive e negative sul’ambientesichnti dall’attuazione del piano o
del programma;

f) le alternative considerate in fase di elabonagidel piano o del programma;

g) le misure previste per impedire, ridurre e dpessibile compensare gli impatti
ambientali significativi derivanti dall'attuaziorkel piano o del programma.

12) Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimiogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

13) La superficie produttiva deve in ogni caso essemvglente rispetto a quella
residenziale e quindi, sul totale complessivo mtevisuperiore al 50%.

14) L’attuazione delle nuove edificazioni non deve artiere quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'origon@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.

15) Per un corretto inserimento ambientale permaneligb di piantumazione, lungo |l
perimetro delle aree degli impianti produttivi emanerciali in genere, nonché delle
aziende agricole, d’essenze arboree di alto fustbestive autoctone, al fine di
integrare correttamente la previsioni urbanisticbe le caratteristiche paesaggistiche
dei contesti territoriali circostanti con funziordtresi di mitigazione dell'impatto
ambientale.

16) Per le aree di cui la presente scheda si dovrégese la realizzazione di un unico ed
idoneo accesso dalla viabilita pubblica ed uno ispger la manovra all'interno
dell'area che saranno di uso pubblico. Le indicaizmartografiche potranno essere
modificate, tenendo comunque presente quanto poevis

17) Nella stesura del S.U.E. sono stati definite, iocuaé zone urbanistiche, perimetri
funzionali con aree di servizio contornati con béfgianchi che possono permettere,
in fase d’attuazione del piano esecutivo, un’e$teresdel perimetro a tutto o parte di
tali aree. In sede di realizzazione del S.U.E. ps8ere ripresentata una nuova
perimetrazione previa richiesta di avviare la pdura di cui all’'8° comma dell’art. 17
della L.R. 56/77.
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articolo
14 Codice:

D.E ...

In legenda
n. 21b

area normativa di intervento recupero edilizio amistico g
prevalente destinazione agricola inserita in zagrénetrate e/
urbanizzate

Caratteristiche dell'area

Aree prevalentemente con attivita agricole prodetti da
riqualificare attraverso interventi anche di riual patrimonig
edilizio abbandonato e di quello esistente norcatpi

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

E inserite in zone perimetrate o urbanizzate

Obbiettivi del PRG

Riqualificazione e recupero del patrimonio edilizsistente
miglioramento ed adeguamento geli interventi eidilile
tipologie proprie del territorio agricolo.

Destinazioni d’'uso principali
art.3

Agricolo e quelle esistenti (T1, P1, Prl) se coniyatcon i
nuclei frazionali e le aree urbanizzate

Destinazioni d'uso secondarie
art. 3

R -T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.) - TRD1 — TL - S
Pa-pr

Tipo d’'intervento urbanistico
art.4

Recupero urbanistico —edilizio (punto 4.6)

Modalita di attuazione
art.5

Permesso di costruire o altro titolo abilitativoceedo |3
normativa nel contempo vigente.

Indici urbanistici e edilizi
art.6

Rc = 1/3 e superficie coperta non superiore arb0

H =8,00

Ds = mt. 20.00, fatte salve le distanze delle cagtni dai cigli
stradali maggiori di quelle sopra definite eventushte
prescritte dalle vigenti norme nazionali e regiomal materia
Distanze da strade vicinali di uso pubblico = . H®.00
Distanza da strade vicinali private (pedonali ocukiri) di

sezione minima paria mt. 5= mt. 3
Tali edifici e quelli destinati ad attivita di s&gio
dellagricoltura e  dell’allevamento, dovranno aV

caratteristiche conformi alle particolari presmm esecutivé
di cui al precedente articolo 10.4.
Per gli edifici che siano di proprieta di impremditagricoli a
titolo principale o “part-time” sono consentiti ghterventi su
patrimonio edilizio esistente di manutenzione oadia €
straordinaria, restauro, risanamento conserva
ristrutturazione edilizia cosi come definiti dalleigente
normativa Nazionale e Regionale in materia e dbleEmentq
al punto 3) delle prescrizioni particolari che w&go cosi com
definiti dalla vigente Normativa Nazionale e Regite in
materia, nonché secondo le particolari prescrizésecutive d
cui al precedente articolo 10.1, commi 22 e 23.

Nel caso di edifici caratterizzati da una docurabii¢
situazione di particolare degrado, sono conseinti¢rventi di
demolizione e ricostruzione a parita di volumetfiaalizzati
alla ricostruzione di un fabbricato aventi carasteche simili g

ere

itivo,

quello preesistente.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Prescrizioni particolari
Si assumono ai fini della determinazione deglindiviitolo ad ottenere il rilascio di
Concessioni edilizie relative ad interventi legata necessita di Aziende agricole e
delle relative modalita le prescrizioni della Notima Nazionale e Regionale vigente
in materia e in particolare dell’art. 25 della Leggegionale 5.12.1977 n° 56 e s.m. e
i. (comma 3, 7, 8, 9, 10, 11, 13. 14, 15, 16, 2B @on espressamente ripresi nel testo
della presente tabella).
Sono consentiti gli interventi di recupero e dititizzo, per destinazioni d'uso
principali e secondarie ammesse, di volumi seeriapdi fabbricati (o parti di
fabbricati) abbandonati e non piu destinati aifdétth agricola, quali stalle, fienili,
porticati, ecc.
Per edifici mono-familiari, esistenti alla data Deliberazione Programmatica del
presente PRG, che non possono usufruire dellelplitssdi recupero di cui al punto
che precede, sono ammessi, per una sola voltaonsb clel periodo di validita del
PRG, interventi di ampliamento per adeguamentnigiee/o funzionali nella misura
massima consentita del 20% della volumetria diccia&inita immobiliare (calcolata
secondo i disposti del precedente articolo 6) coa uolumetria di ampliamento
massima di mc. 75 comunque ammessa, anche se etecdalgredetta percentuale
del 20% .
I PRG consente il mantenimento, negli edifici e=isi alla data di deliberazione
programmatica, delle destinazioni produttive (FA2¢in atto
Per le aziende agricole localizzate nei perimetiree urbanizzate del territorio extra
agricolo ma che sono costituiti anche da particghie insistano su terreni di Comuni
limitrofi € ammessa, nell'ambito di aree a destioae agricola, ai fini della verifica
dell'indice volumetrico per I'ampliamento di residee rurali, I'utilizzazione di tutti
gli appezzamenti componenti I'azienda, medianteitificato urbanistico dei comuni
in cui tali appezzamenti ricadono rientranti ngjgia di 10Km.
Il rilascio del permesso di costruire per operalfazate al mutamento di destinazioni
d’'uso ad attivita di tipo D, TR, TL & subordinaitassoggettamento ad uso pubblico
di aree libere, idonee, da destinare a parcheggita misura del 50% della Superficie
lorda di pavimento (Spl) eccedente la predettaiz@grcentuale. Per le aree destinate
al T lintervento & subordinato all’assoggettamedioaree libere da destinare al
parcheggio nella misura prevista dal Piano Comraky@nterventi soggetti a
permesso di costruire sottoposto a convenzionganpanto degli oneri).
Le attivita di sosta di tipo Pa, nella misura digfindalla vigente Normativa Nazionale
e Regionale in materia, “di pertinenza delle uritamobiliari” potranno essere
localizzate senza verifica dei prescritti indicillied ed urbanistici di cui sopra, al
piano terreno degli edifici esistenti o, fuori gerin edifici isolati posti sul lotto di
terreno nel quale insiste il fabbricato di cui dogicono pertinenza, a condizione che
non vadano ad occupare spazi che siano stati aticalverde privato in sede di
rilascio della licenza o Permesso di costruire lpecostruzione del fabbricato del
medesimo se in zona agricola, se in zona perinagb@tra essere utilizzato il 50% del
lotto. Tali attivitd potranno anche essere localiezal piano interrato di detti edifici
(anche esternamente al perimetro degli stessihdizione che la copertura sia trattata
a verde per una porzione pari almeno al 50%, cheesdante porzione venga
pavimentato secondo le indicazioni di cui all’aste 10.1 punto 23/he che abbiano
caratteristiche conformi alle particolari preswizi esecutive di cui al precedente
punto 10.2.
Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.
Gli interventi di recupero di rustici a scopo residiale dovranno rispettare le norme
dettate dalla Legge Regionale 29.04.03 n. 9 e dettalare P.G.R. del 09.11.03.

10) L’attuazione delle nuove edificazioni non deve artare quegli scavi e riporti di

terreno atti a modificare permanentemente I'origo@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.
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articolo
14

o

In legenda
n. 20

area normativa di intervento recupero edilizio amistico a
prevalente destinazione agricola di pregio paestiggi

Caratteristiche dell'area

Aree di pregio paesagdico destinata prevalentemente
attivita agricole, da riqualificare attraversi intenti di riuso de
patrimonio edilizio abbandonato

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

Obbiettivi del PRG

Valorizzazione e recupero del patrimonio edilizigraaio,
incentivazione alla formazione di strutture legate tempg
libero allo sport ed alle attivita turistichieettive; integrazion
con i principali nuclei frazionali

Destinazioni d’uso principali
art.3

Agricolo

Destinazioni d’'uso secondarie
art. 3

R - T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.) - TRD1 — TL -
TR1 — TR2 — TL — S — Ppr da recupero di struttu
agricole

Tipo d’'intervento urbanistico
art.4

Recupero urbanistico —edilizio (punto 4.6)
Nuovo impianto (punto 4.660.4) unicamente per fabbric
necessari alle esigenze delle aziende agricole .

Modalita di attuazione
art.5

Permesso di costruire o altro titolo abilitativoceedo |4
normativa nel contempo vigente.

Indici urbanistici e edilizi
art.6

Per gli interventi di nuovi impianti che siano imnzione dell
conduzione del fondo ( consentiti unicamente agfrienditor
agricoli a titolo principale ed agli agricoltorigart time” di cu
alla lettera c) del terzo comnuell’'art. 25 della L.R. 56/77
s.m. e i. che possiedono il terreno necessariompeninimo 10(
giornate lavorative, calcolate secondo la Normativa le
direttive Regionali vigenti in materia) valgonoseguent
indici fondiari:

Terreni a coltura protette in serre fisse :

0.06 mc/mq
Terreni a colture orticole e floricole specialiteza

0.05 mc/mq
Terreni a colture legnose specializzate :

0.03 mc/mq
Terreni a seminativo ed a prato :

0.02 mc/mq
Terreni a seminativo ed a prato :

0.02 mc/mq

Terreni a bosco ed a coltivazione industriale legho annes;s
ed aziende agricole (in misura non superiore gognaziendal:
0.01 mc/mq
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Terreni a pascolo ed a prato —pascolo aziendepsistoral
(per abitazioni non superiori a 500 mc) per ognerda):

0.01 mc/mq
In ogni caso le cubature per la residenza al serdell’azienda
non dovranno nel complesso superare un volumeQi .
Df = mt. 10 Dc =mt.5
Per gli interventi di nuova edificazione di fablatic da
destinare ad attivitd di conservazione, prima trasézione ¢
commercializzazione dei prodotti agricoli tipiciochli,
magazzini e ricovero attrezzi (consentiti unicaraeragli
imprenditori a titolo principale ed agricoltori dp-time” che
possiedono il terreno necessario per un minimao@i diornate
lavorative, calcolate secondo la normativa e leettiire
regionali vigenti in materia) valgono i seguentiti:
Rc = 1/3 con le seguenti limitazioni:
a) per aziende con superficie fino a 3,5¥800 mq;
b) per aziende con superficie da 3,5 fino a 2(Ba0 mq;
c) per aziende con superficie superiore a 2&Ha000 mq
H =mt. 8,00
Ds = mt. 20.00, fatte salve le distanze delle cagtni dai cigli
stradali maggiori di quelle sopra definite evemnueshte
prescritte dalle vigenti norme nazionali e regiomal materig
Distanze da strade vicinali di uso pubblico = . H®.00
Distanza da strade vicinali private (pedonali ocwekiri) di
sezione minima paria mt. 5= mt. 3
Tali edifici e quelli destinati ad attivita di sézio

1%

dell'agricoltura e  dell’allevamento, dovranno  avere

caratteristiche conformi alle particolari presmniE esecutive
di cui al precedente articolo 10.4. Piu in pattce (fatte salv
in ogni caso maggiori limitazioni eventualmentebgite da
leggi e regolamenti di settore) gli edifici destirel ricovero d
animali e allo stoccaggio di letame non potranrseesedificati
ad una distanza minore di mt. 300 dal perimetrondelei
urbanizzati ed urbanizzandi cartograficamente defial PRG.
Per gli edifici che siano di proprieta di impremditagricoli g
titolo principale o “part-time* sono consentiti gliterventi su
patrimonio edilizio esistente di manutenzione oadm €

197 By

straordinaria, restauro, risanamento conservativc

ristrutturazione edilizia cosi come defidilla vigente
normativa Nazionale e Regionale in materia e dbleEmmentg
ai punti 3) e 4) delle prescrizioni particolari ecbeguono cosi
come definiti dalla vigente Normativa NazionaldrR@&gionale in
materia, nonché secondo le particolari prescrizesgicutive di
cui al precedente articolo 10.1, commi 22 e 23. dbdo d
edifici caratterizzati da una documentabile sitoaei di
particolare degrado, sono consentiti interventil@mnolizione ¢
ricostruzione a parita di volumetria, finalizzallearicostruzione
di un fabbricato aventi caratteristiche simili a eljo
preesistente.

Prescrizioni particolari

1) Siassumono ai fini della determinazione deglhtwitolo ad ottenere il rilascio di Permessi
di costruire, relativi ad interventi di nuova cogione legati alla necessita di Aziende agricole
e delle relative modalita, le prescrizioni dellaridativa Nazionale e Regionale vigente in
materia e in particolare dell'art. 25 della LeggmiBnale 5.12.1977 n° 56 e s.m. e i. (comma
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2)

3,7,8,9, 10, 11, 13. 14, 15, 16, 19 e 20 noresspmente ripresi nel testo della presente
tabella).

Sono consentiti gli interventi di recupero e diiliazo, per destinazioni d’'uso principali e
secondarie ammesse, di volumi semiaperti drifsdib(o parti di fabbricati) abbandonati e
non piu destinati all'attivita agricola, quali &afienili, porticati, ecc.

3) Per edifici mono-familiari, esistenti alla detdeliberazione Programmatica del presente PRG,

4)

5)

6)

7)

8)

che non possono usufruire delle possibilitd dipesu di cui al punto che precede, sono
ammessi, per una sola volta nel corso del periadealitita del PRG, interventi di
ampliamento per le sole residenze, per adegualig@nici e/o funzionali, nella misura
massima del 20% della superficie utile residenasistente (calcolata secondo i disposti del
precedente articolo 6) , con una superficie masgird& mg., comungue ammessi , anche se
eccedente la predetta percentuale del 20 %. tetzal di un'eventuale sopraelevazione non
potra essere superiore a quella degli edifici sieti.

Le destinazioni d'uso secondarie di cui sopra sonmesse unicamente per gli interventi di
recupero del patrimonio esistente e per gli inténgi cui al punto 3) che precede.

Per le aziende che insistano su terreni di Conmitrdfi € ammessa, nellambito di aree a
destinazione agricola, ai fini della verifica defllice volumetrico per l'edificazione di
residenze rurali, I'utilizzazione di tutti gli apgEamenti componenti 'azienda, mediante il
certificato urbanistico dei comuni in cui tali appamenti ricadono. Se i terreni di proprieta
risultano ad una distanza non superiore a 10 Kntefato aziendale, possono comungue
essere conteggiati anche se non ricadenti nei Gdimitrofi, previa verifica dell'idoneita e
segnalazione del vincolo richiesto.

I nuovi permessi di costruire per agricoltori “garie” di nuovo impianto potranno, ai fini
della verifica degli indici volumetrici, utilizzaggppezzamenti in altri comuni guando:

a) gli appezzamenti non contigui non siano locaizz piu di 3 comuni limitrofi;

b) la superficie e superiore a 100 giornate laiw@rama quando la superficie interessata nel
Comune di Costigliole non € inferiore a 1 ha;

¢) quando il centro aziendale € previsto ad uardia di raggio inferiore a 5 Km.

Il rilascio di permessi di costruire per opereliazate al mutamento di destinazioni d'uso ad
attivita di tipo D, TR, TL & subordinata allasgettamento ad uso pubblico di aree libere,
idonee, da destinare a parcheggio, nella misur&08él della Superficie lorda di pavimento
(Spl) eccedente la predetta soglia percentuale.leParee destinate al T lintervento e
subordinato allassoggettamento di aree libereedtindire al parcheggio nella misura prevista
dal Piano Commerciale.

Le attivita di sosta di tipo Pa, nella misura defindalla vigente Normativa Nazionale e
Regionale in materia, “di pertinenza delle uniténivhiliari” potranno essere localizzate senza
verifica dei prescritti indici edilizi ed urbanisti di cui sopra, al piano terreno degli edifici
esistenti o, fuori terra, in edifici isolati postil lotto di terreno nel quale insiste il fabbricet

Cui costituiscono pertinenza, a condizione chevaalano ad occupare spazi che siano stati
vincolati a verde privato in sede di rilascio déttanza o Permesso di costruire o permesso di
costruire per la costruzione del fabbricato del esgdo se in zona agricola, se in zona
perimetrata potra essere utilizzato il 50% deblotin strutture interrate se tale zona non é
interessata da colture pregiate o legnose speaigizTali attivita potranno anche essere
localizzate al piano interrato di detti edifici ¢ae esternamente al perimetro degli stessi) a
condizione che la copertura sia trattata a verdei porzione pari almeno al 50%, che la
restante porzione venga pavimentato secondo taiidni di cui all'articolo 10.1 punto 23/h

e che abbiano caratteristiche conformi alle pdaticqrescrizioni esecutive di cui al
precedente punto 10.2.

Il rilascio di permessi di costruire relativi aderventi di nuova edificazione di fabbricati da
destinare ad attivita di conservazione, prima drasizione e commercializzazione dei
prodotti agricoli tipici (consentiti unicamente iaghprenditori agricoli a titolo principale ed
agli agricoltori part-time che possiedono itdeb necessario per un minimo di 100
giornate lavorative, calcolate secondo la Normatiledirettive Regionali vigenti in materia)
e subordinato alla presentazione in atto di impegmé@terale di cui al 7° 8° comma
dellarticolo 25 della L.R. 56/77 e s.m. e i. trétez a cura e spesa dell'istante, con la quale
questultimo si obblighi a non mutare la specifidastinazione agricola (A) d'uso
dellimmobile.
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9) Sono consentiti, per gli edifici che siano di pietar di imprenditori agricoli a titolo principale
o0 “part-time“, gli interventi edilizi sul patrimoni edilizio esistente, cosi come definiti dalla
vigente normativa nazionale e Regionale in naaserche se nel caso in cui siano finalizzati
alla realizzazione di strutture da destinare adtattli conservazione, prima trasformazione e
commercializzazione dei prodotti agricoli tipiat#di.

10) Ai proprietari dei terreni agricoli e consentitedificazione di piccoli edifici, necessari alle
conduzioni del fondo solo se pertinenti allatviurale in atto, da destinare a deposito di
attrezzi e prodotti agricoli legati ad un minimosdperficie di terreno di mg 4.000,00. Tali
edifici dovranno avere le seguenti caratteristiche:

10.1) essere costruiti in muratura, findratfnaco civile pitturato con tinte scelte nellangaa
delle terre con strutture di copertura a dopp@afécon pendenza non superiore a 35°) in
legno, manto in coppi canali alla piemontese @rilz#b, eventuale zoccolatura in pietra (h
max mt 0.50) porta unica con sovrafinestra comtea ante di oscuramento e di sicurezza a
pannello pieno.

10.2) potranno avere una superficie copmiiasima (Sc) non superiore asadl25un’altezza
massima (H misurata sotto gronda) non superiote 250 .

10.3) non potranno essere dotati di impianti texal fissi di riscaldamento ed igienico
sanitario (ad esclusione di un eventuale preseodiaamunita del relativo scarico)

10.4) potranno essere dotati di impiantdriglete di illuminazione.

10.5) dovranno essere costruiti a distanza regoltame dai confini e dai fabbricati;

10.6) si dovra provvedere alle pratiche regolatdatastamento

11) Per quanto riguarda la realizzazione di serrensantla a quanto dettagliatamente indicato
all'art. 10.9 delle presenti Norme “Serre in zogacala”.

12) In tutta la parte collinare a tutela delle pecitiapaesaggistiche ed ambientali, & esclusa
l'edificazione sui crinali indicati nelle cartogif caratterizzanti il paesaggio agrario.;
I'edificabilita dei rispettivi versanti ricompresella fascia altimetrica tra i 200 e i 350 mt sIm.
deve rispettare le tipologie tradizionali della @oed attenersi alle cautele previste nel
successivo comma 17). | capannoni, depositi e ameiiti di attivita esistenti non potranno
essere effettuati su cime di crinatia dovranno essere collocati al di sotto di eggetetti da
quinte di verde. Le quinte di verde predisposte dwa file alberate con interasse di m 6,
sfalsate, saranno condizione pregiudiziale perecum I'agibilita dell'intervento richiesto. Se
lintervento & collocato in adiacenza a stradaidate, potra essere realizzato su un versante,
ma con il colmo del tetto a quota non superiore A ngpetto al piano stradale. Non potra
essere localizzato in aree che alla data deltistdnpermesso di costruire siano catastalmente
definite e/o utilizzate per colture legnose spezale o orticole, a meno di comprovata
necessita, se accertata e accettata, inderogataijrdefiAmministrazione Comunale.

13) Le destinazioni residenziali esistenti potrannceressnantenute in prossimita di crinale,
compreso 'ampliamento del 20%, ma dovranno essdeguatamente protette da quinte
alberate, cosi come indicato nel punto precedente.

14) Il P.R.G.C. individua nel territorio agricolo aree edifici secondo le norme previste dall'art.
10,comma 47’ & E-E-B)

15) Per le Frazioni Santa Margherita, SantAnna, Aniataz San Carlo, Madonnina-Canova,
Pasquana, Strada Ville, Loreto, Bionzo, solamemte gli interventi residenziali degli
agricoltori, si potra ampliare la volumetria angheontinuita con i lotti di proprieta e aventi
destinazione agricola. Per 'ampliamento rivolteseda zona agricola di proprieta, € possibile
costruire in continuita alla parte inserita in zddth — B2, CB1 — CB2, cumulando alla
volumetria derivata dallindice medio per la sujpef fondiaria (per la volumetria
residenziale) anche quella considerabile dalla soma degli indici di edificabilith secondo
le colture di proprieta per le singole superfidiedeolture, cosi come precisato nelle schede di
cui all'art. 14 delle presenti norme di attuazierie rispetto a quanto previsto dall’art. 25 della
L.R. 56 del 5.12.77 e s.m. e i. Fermo restandodcweanno essere rispettati i parametri
generali delle schede, riguardanti rapporto di o H max; distanza dai confini di altre
proprieta e dalle strade, ecc., le indicazioni ldigiche, i vincoli diversi (geologici,

Resta necessario, per la parte costroitzona
agricola, il rispetto del rapporto di coperturarevisto nelle zone agricole, pari ad 1/3 deblott
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agricolo di proprieta. Il volume residenziale di fabbricati, compreso il volume afferente

sulle aree B1 — B2 - CB1 — CB2, hon puo superar&500.

16) Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedohogiche della carta di sintesi 2a, 2b, 3a, 3b,
3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

17) INTERVENTI SOGGETTI ALLA VERIFICA DELLIMPATTO AMBIENTALE.
FABBRICATI AGRICOLI, MAGAZZINI, STALLE, CANTINE, ALLEVAMENTI
AGRICOLI, DEPOSITI QUANDO INVESTONO ALMENO UNA DELE SEGUENTI
CONDIZIONI:

1. la superficie coperta supera i 300 mq; tale varifiara effettuata anche quando trattasi di
ampliamento di fabbricato esistente;

2. superano l'altezza di m 4 rispetto al territoria@mo circostante;

3. lintervento é collocato in relazione a visualirderesse paesaggistico o strade di crinale;

4. ogni volta che I'Amministrazione comunale lo ritangecessario in base alle
caratteristiche dell'intervento rispetto al terio

Contestualmente alla richiesta di intervento dasaere presentata all Amministrazione

comunale lanalisi della compatibilita ambientalbecdovra contenere le seguenti

informazioni di dettaglio:

g) il contenuto dellintervento nei confronti dellegsibili modifiche dellambiente;

h) le caratteristiche ambientali di tutte le aree passono essere significativamente
interessate dall'intervento;

i) qualsiasi problema ambientale rilevante dell'ireeia rispetto alle aree urbanizzate;

i) gl obiettivi di tutela ambientale di cui all'a0 L. 40/98, primo comma, perseguiti nel
piano o nel programma e le modalita operative atgqper il loro conseguimento;

k) i prevedibili impatti ambientali significativi e lealutazione critica complessiva delle
ricadute positive e negative sullambiente, detivdadl'attuazione dell'intervento;

[) le misure previste per impedire, ridurre e dovesipils compensare gli impatti
ambientali significativi derivanti dall'intervento.

18) Gli interventi di recupero di rustici a scopo residiale dovranno rispettare le norme dettate
dalla Legge Regionale 29.04.03 n. 9 e della cire®G.R. del 09.11.03.

19) | fabbricati adibiti a residenze per i non agrimdlt percio in zona impropria, potranno
usufruire di:

a) ampliamento per adeguamenti di tipo igienico, neilaura massima del 20 % della
superficie utile esistente, con una superficie iMmasgli 25 mg ammessi anche se
eccedenti la predetta percentuale del 20%;

b) le attivita di sosta, di pertinenza dellunita infriiare dovranno essere assicurate nella
misura di 1 mg/10mc di costruzione;

C) potranno essere mantenute attivita produttive titeaartigianali non nocive, moleste o
inquinanti) che potranno usufruire di ampliameptlanmisura del 20% della superficie
lorda pavimento esistente.

20) Per un corretto inserimento ambientale permanbliggbdi piantumazione lungo il perimetro
delle aziende agricole, d’essenze arboree d'ato fiarbustive autoctone, al fine di integrare
correttamente la previsione urbanistica con lettesisliche paesaggistiche dei contesti
territoriali circostanti, con funzione altresi dtigazione dellimpatto ambientale.

21) L’'attuazione delle nuove edificazioni non deve arttene quegli scavi e riporti di terreno atti a
modificare permanentemente l'originario piano dinpagna e lo stato dei luoghi, a meno
degli interventi strettamente necessari per l@rsitione delle pertinenze essenziali alle
attivita previste.

22) Nelle aree circostanti il Castello di Burio indee@bn vincolo assoluto (retino fuxia trasversale
con tratteggio) gli edifici esistenti potranno tffare esclusivamente interventi di
ristrutturazione edilizia allinterno dei volumiigienti, con aumenti di superficie coperta non
superiore al 20%, verso la parte a valle, senzasiordell'altezza esistente.
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articolo
14

Codice:

In legenda
n. 21

area normativa di intervento di recupero edilimbanistico a
prevalente destinazione agricola

Caratteristiche dell'area

Aree prevalentemente ad attivita agricole, da lifjcare
attraverso interventi di riuso del patrimonio exidi
abbandonato.

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

Obiettivi del PRG

Riqualificazione ad attivita agricole valorizzazéoe recuper
del patrimonio edilizio e del paesaggio agraritedmnazione co
principali nuclei frazionali.

- 0O

Destinazioni d’uso principali

art.3

Agricola

Destinazioni d’'uso secondarie

art. 3

R -T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.), ossistenti ¢
localizzati dal P.R.G.C. con apposita simbologia.
TR (unicamente per insediamenti destinati alla deyszs
comunitaria attrezzata con finalitd di recuperoiaec quali
case di riposo per anziani, case protette, steuttali
riabilitazione per ex tossico dipendenti e diBaduc. e quellg
specificatamente indicate dal P.R.G.)

Tipo d’'intervento urbanistico

art.4

Recupero residenziale e delle attivita gia esis{ant. 4, puntd
4.6 ) nuovo impianto (art. 10, punto 4.6-10.4) amente pe
fabbricati necessari alle esigenze delle aziendeadie.

=

Modalita di attuazione

art.5

Permesso di costruire o altro titolo abilitativoceedo |3
normativa nel contempo vigente.

Indici urbanistici e edilizi

art.6

Per gli interventi di nuovo impianto che siano umZione dell
conduzione del fondo (consentiti unicamente agprenditori
agricoli a titolo principale ed agli agricoltori 4pt-time” di cui
alla lettera c) del terzo comma dell’art. 25 ddll®. 56/77 €
s.m. e i. che possiedano il terreno necessariaipéeninimo di
100 giornate lavorative, calcolate secondo la ntuaa e le
direttive regionali vigenti in materia) valgono egienti indic
fondiari (If):

Terreni a colture protette in serre fisse:

0.06mc/mq
Terreni a colture orticole e floricole specializzat

0.05mc/mq
Terreni a colture legnose specializzate:

0.03mc/mq
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Terreni a seminativo ed a prato: 0.02 mc/mq
Terreni a bosco e a coltivazione industriale dghte annes
ad aziende agricole (in misura non superiore a 5pée
azienda): 0,01 mc/mq
Terreni a pascolo ed a prato — pascolo di azieitdapastoral
(per abitazioni non superiori a 500 mc per ognenada):

0,001 mc/mq
In ogni caso le cubature per la residenza al Zerdiell’'aziendd
non dovranno nel complesso superare un volumeQi .
Df = mt. 10 Dc =mt.5
Per gli interventi di nuova edificazione di faldati da destinar
ad attivita di conservazione, prima trasformaziene
commercializzazione dei prodotti agricoli tipicchi,
magazzini e ricovero attrezzi (consentiti unicareeagli
imprenditori agricoli a titolo principale ed &pltori
"agricoltori part time” che possiedono il territorinecessario
per un minimo di 100 giornate lavorative, calcolsgeondo la
normativa e le direttive regionali vigenti in ragf) valgono i
seguenti indici fondiari (If) :
Rc = 1/3 con le seguenti limitazioni:
a) per aziende con superficie fino a 3,58800 mq;
b) per aziende con superficie da 3,5 fino a 2(B&0 mgq;
c) per aziende con superficie superiore a 2&Hap00 mq
H = mt 8,00
Ds = mt.20.00, fatte salve le distanze dellstreaioni da
cigli stradali maggiori di quelle sopra definitejeatualments
prescritte dalle vigenti norme nazionali e regiomal materia
.Distanza da strade vicinali di uso pubblico = 1&t.00
Distanza da strade vicinali private (pedonali edculari) di
sezione minima pariamt. 5=mt. 3
Tali edifici e quelli destinati ad attivita di sézio
dell’agricoltura e  dell’allevamento, dovranno  av
caratteristiche conformi alle particolari presaizi esecutive ©
cui al precedente articolo 10.4.
Piu in particolare (fatte salve in ogni caso magdimitazioni
eventualmente stabilite da leggi e regolamentsattore) gl
edifici destinati al ricovero di animali ed allboscaggio d
letame non potranno essere edificati ad una digtammore d
mt. 150 del perimetro dei nuclei urbanizzati edamibzand
cartograficamente definiti dal PRG .
Per gli edifici che non siano di proprieta di irpditori agricol
a titolo principale o “part time“, sono consenti interventi
edilizi sul patrimonio edilizio esistente di mamg@ne
ordinaria e straordinaria, restauro risanamentesewativo
ristrutturazione edilizia cosi come definiti dallaigente
Normativa Nazionale e Regionale in materia, entipléamentg
(di cui al punto 3) delle prescrizioni particoladhe seguon
cosi come definiti dalla vigente Normativa Nazi@nad
Regionale in materia, nonché secondo le particpl@scrizion
esecutive di cui al precedente articolo 10.1., cogftre 23. Ne
caso di edifici caratterizzati da una documengasiluazione i

particolare degrado, sono consentiti interventielinolizione ¢

ricostruzione di un fabbricato avente carattefisi simili &

U

ere

—

quello preesistente.

142



VARIANTE PARZIALE N. 3 AL P.R.G. VIGENTE

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

PRESCRIZIONI PARTICOLARI
Si assumono, ai fini della determinazione deglintiviétolo ad ottenere il rilascio di
Permesso di costruire relativo ad interventi divauoostruzione legati alla necessita di
aziende agricole e delle relative modalita, kesprizioni della Normativa Nazionale e
Regionale vigente in materia ed in particolare’aeitolo 25 della Legge Regionale
5.12.1977.n.56 e s.m. e i. (comma 3 ,7, 8, 9, 10,18, 14, 15, 16, 18, 19 e 20 non
espressamente ripresi nel testo della presdmdan
Sono consentiti gli interventi di recupero e dititizzo, per le destinazioni d’'uso
principali e secondarie ammesse, di volumi semtagiefabbricati (o parti di fabbricati)
abbandonati e non piu destinati all'attivita aglacauali stalle fienili, porticati ecc..
Per edifici mono-familiari, esistenti alla dataiefrazione Programmatica del presente
PRG, che non possono usufruire delle possibilitclipero di cui al punto che precede,
sono ammessi, per una sola volta nel corso dabgiedi validita del PRG , interventi di
ampliamento per adeguamenti igienico e/o funzipomaila misura massima del 20%
della superficie utile residenziale esistente, co@ superficie massima di 25 mq.,
comungque ammessi , anche se eccedente la predetenfuale del 20 %. L'altezza di
un’eventuale sopraelevazione non potra essereistparquella degli edifici circostanti.
Le destinazioni d'uso secondarie di cui sopra samamesse unicamente per gli
interventi di recupero del patrimonio edilizio ¢sige e per gli interventi cui al punto 3)
che precede.
Le attivita di sosta di tipo Pa, nella misura digdindalla vigente Normativa Nazionale e
Regionale in materia, "di pertinenza delle unitamiobiliari“ potranno essere localizzate
senza la verifica dei prescritti indici  edilizil @rbanistici di cui sopra, al piano terreno
degli edifici edilizi o, fuori terra, in edifici @ati posti sul lotto di terreno nel quale
insiste il fabbricato di cui costituiscono pertizan a condizione che non vadano ad
occupare spazi che siano stati vincolati a verd@aio, in sede di rilascio della licenza o
Permesso di costruire 0 permesso di costruire percdstruzione del fabbricato
medesimo, se in zona agricola; se in zona peritaep@ira essere utilizzato il 50% del
lotto con strutture interrate, se tale zona nontéréssata da colture pregiate o legnose
specializzate. Tali attivita potranno anche es$stalizzate al piano interrato di detti
edifici (anche esternamente al perimetro deglisstea condizione che la copertura sia
trattata a verde per una porzione pari almeno @ B0che la restante porzione venga
pavimentata secondo le indicazioni di cui all'astec 10.1 punto 23/h e che abbiano
caratteristiche conformi alle particolari prestni esecutive di cui al precedente art.
10.2.
Per le aziende che insistano su terreni di Cortiomiirofi € ammessa, nell’ambito di
are a destinazione agricola, ai fini della verificgkell'indice volumetrico per
I'edificazione di residenze rurali, 'utilizzazionali tutti gli appezzamenti componenti
'azienda, mediante il certificato urbanistico dedbmuni in cui tali appezzamenti
ricadono. Se i termini di proprieta risultano adutistanza non superiore a 10 Km dal
centro aziendale, possono comunque essere cortteggiEhe se non ricadenti nei
Comuni limitrofi, previa verifica dell'idoneita eegnalazione del vincolo richiesto.
| nuovi permessi di costruire per agricoltori “painbe” di cui alla lettera c¢) del terzo
comma dell'art. 25 della L.R. 56/77 e s.n. e indovo impianto potranno, ai fini della
verifica degli indici volumetrici, utilizzare appeamenti in altri comuni quando:
a) gli appezzamenti non contigui non siano localizin piu di 3 comuni limitrofi;
b) la superficie & superiore a 100 giornate laweana quando la superficie interessata
nel Comune di Costigliole non e inferiore a 1 ha;
¢) quando il centro aziendale e previsto ad unamiis di raggio inferiore a 5 Km.
Il rilascio di permessi di costruire relativi adtérventi di nuova edificazione di
fabbricati da destinare ad attivita di conservagioprima trasformazione e
commercializzazione dei prodotti agricoli tipicichldi (consentiti unicamente agli
imprenditori agricoli a titolo principale ed agljtcoltori “part time” che possiedono il
terreno necessario per un minimo di 100 giornat@rktive, calcolate secondo la
Normativa e le direttive Regionali vigenti in ma#gré subordinato alla presentazione di
un atto di impegno unilaterale, di cui al 7° 8 freoa dell'articolo 25 della LR 56/77 e
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8)

9)

s.m. e i., trascritto a cura e spesa dell'istarie, la quale quest’ultimo si obblighi a non

mutare la specifica destinazione agricola (A) d'detfimmobile.

Sono consentiti, per edifici che non siano di pietar di imprenditori agricoli a titolo

principale o “part-time“, gli interventi edilizi $patrimonio edilizio esistente, cosi come

definiti dalla vigente Normativa Nazionale e Regilenin materia, anche nel caso in cui
siano finalizzati alla realizzazione di struttur@ destinare ad attivita di conservazione,
prima trasformazione e commercializzazione dei gitodgricoli tipici locali.

A privati che non rientrano nella condizione di iepditore agricolo a titolo principale e

agricoltore “part time”, € consentita I'edificaziondi piccoli edifici, necessari alla

conduzione del fondo solo se pertinenti all’atéivitirale in atto, da destinare al deposito

di attrezzi agricoli legati ad un minimo di supewd di terreno di mq 4.000,00. Tali

edifici dovranno avere le seguenti caratteristiche:

9.1) essere costruiti in muratura ,finita ad intmmaivile pitturato con tinte scelte nella
gamma delle terre, con struttura di copertura gp@ofalda (con pendenza non
superiore a 25°) in legno, manto in coppi candk giemontese di laterizio,
eventualmente zoccolatura in pietra ( h max mt.0).6 porta unica con
sovrafinestra;

9.2) possono avere una superficie coperta masssopnon superiore a 25 mq, un
altezza massima (h misurata sotto gronda) non isupexr mt. 2,50;

9.3) non potranno essere dotati di impianti teagicidissi di riscaldamento ed igienico
sanitario (ad esclusione di un eventuale presagdamunita del relativo scarico);

9.4) potranno essere dotati di impianto elettrico dldliviinazione.

9.5) dovranno essere costruiti a distanza regolamedtareonfini e dai fabbricati;

9.6) si dovra provvedere alle pratiche regolari di aas@mento.

10) Per quanto riguarda la realizzazione di serre miamda a quanto dettagliatamente

indicato all'art. 10.9 delle presenti Norme “Seimeona agricola”.

11) In tutta la parte collinare, a tutela delle peaitBapaesaggistiche ed ambientali, & esclusa

I'edificazione sui crinali indicati nelle cartogr@f caratterizzanti il paesaggio agrario.;
I'edificabilita dei rispettivi versanti ricompresiella fascia altimetrica tra i 200 e i 350
mt sIm. deve rispettare le tipologie tradizionaélld zona ed attenersi alle cautele
previste nel successivo comma 17). | capannonipsigpe ampliamenti di attivita
esistenti non potranno essere effettuati su cinogiiali; ma dovranno essere collocati al
di sotto di esse e protetti da quinte di verdequimte di verde predisposte con due file
alberate con interasse di m 6, sfalsate, saranndizione pregiudiziale per conseguire
I'agibilita dell'intervento richiesto. Se l'intervgéo e collocato in adiacenza a strada di
crinale, potra essere realizzato su un versantecanal colmo del tetto a quota non
superiore a m 1 rispetto al piano stradale. Nomapessere localizzato in aree che alla
data dell'istanza di permesso di costruire siartastalmente definite e/o utilizzate per
colture legnose specializzate o orticole, a mencodiprovata necessita, se accertata e
accettata, inderogabilmente, dal’Amministrazior@nale.

12) 1l P.R.G.C. individua nel territorio agricolo aree edifici secondo le norme previste

dall'art. 10, comma 47 (E-E - E - E)

13) Per le Frazioni Santa Margherita, Sant'‘Anna, Antataz San Carlo, Madonnina-

Canova, Pasquana, Strada Ville, Loreto, Bionz@rsehte per gli interventi residenziali
degli agricoltori, si potra ampliare la volumetrdache in continuita con i lotti di
proprieta e aventi destinazione agricola. Per ll&@amgento rivolto verso la zona agricola
di proprieta, € possibile costruire in continuilia parte inserita in zona CB1 - CB2, B1
— B2, cumulando alla volumetria derivata dall'irelimedio per la superficie fondiaria
(per la volumetria residenziale) anche quella amrsibile dalla sommatoria degli indici
di edificabilita secondo le colture di proprietar fee singole superfici delle colture, cosi
come precisato nelle schede di cui all'art. 14ed@ltesenti norme di attuazione e in
rispetto a quanto previsto dall’art. 25 della L98.del 5.12.77 e s.m. e i. Fermo restando
che dovranno essere rispettati i parametri gendediie schede, riguardanti rapporto di
copertura, H max; distanza dai confini di altre grreta e dalle strade, ecc., le
indicazioni tipologiche, i vincoli diversi (geoladj geomorfologici, infrastrutturali, per
servizi. igienici, tipologici, ecc.). Resta neca&sagper la parte costruita in zona agricola,
il rispetto del rapporto di copertura previsto eetione agricole, pari ad 1/3 del lotto
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agricolo di proprieta. Il volume residenziale dli thabbricati, compreso il volume

afferente sulle aree CB1 — CB2 - B1 — B2, non puaesare mc 1500.

14) Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimiogiche della carta di sintesi 2a, 2b,
3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

15) INTERVENTI SOGGETTI ALLA VERIFICA DELL'IMPATTO AMBIENTALE.
FABBRICATI AGRICOLI, MAGAZZINI, STALLE, CANTINE, ALLEVAMENTI
AGRICOLI, DEPOSITI QUANDO INVESTONO ALMENO UNA DELE
SEGUENTI CONDIZIONI:

1. la superficie coperta supera i 300 mq; tale vexifsara effettuata anche quando
trattasi di ampliamento di fabbricato esistente;

2. superano l'altezza di m 4 rispetto al territorisiagio circostante;

3. lintervento é collocato in relazione a visualiidieresse paesaggistico o strade di
crinale;

4. ogni volta che '’Amministrazione comunale lo ritengecessario in base alle
caratteristiche dell'intervento rispetto al territo

Contestualmente alla richiesta di intervento dovrassere presentata

allAmministrazione comunale l'analisi della comidita ambientale che dovra

contenere le seguenti informazioni di dettaglio:

a) il contenuto dell'intervento nei confronti dellegsibili modifiche dell'ambiente;

b) le caratteristiche ambientali di tutte le aree pbesono essere significativamente
interessate dall’'intervento;

C) qualsiasi problema ambientale rilevante dell'inggmo rispetto alle aree
urbanizzate;

d) gli obiettivi di tutela ambientale di cui alla20 L. 40/98, primo comma, perseguiti
nel piano o nel programma e le modalita operatigottate per il loro
conseguimento;

e) i prevedibili impatti ambientali significativi e laalutazione critica complessiva
delle ricadute positive e negative sullambienteericanti dall’attuazione
dell'intervento;

f) le misure previste per impedire, ridurre e dovespmle compensare gli impatti
ambientali significativi derivanti dall'intervento.

16) Gli interventi di recupero di rustici a scopo residiale dovranno rispettare le norme
dettate dalla Legge Regionale 29.04.03 n.9 e dailgolare del P.G.R. 09/11/03
allegate.

17) | fabbricati adibiti a residenze per i non agriodlt percio in zona impropria, potranno
usufruire di:

a) ampliamento per adeguamenti di tipo igienico, nellaura massima del 20 % della
superficie utile esistente, con una superficie massli 25 mg ammessi anche se
eccedenti la predetta percentuale del 20%;

b) le attivita di sosta, di pertinenza dell’'unita imilare dovranno essere assicurate
nella misura di 1 mg/10mc di costruzione;

C) potranno essere mantenute attivita produttive Rtlvifa artigianali non nocive,
moleste o inquinanti) che potranno usufruire di Bangenti nella misura del 20%
della superficie lorda pavimento esistente.

18) Per un corretto inserimento ambientale permanebligb di piantumazione lungo il
perimetro delle aziende agricole, d’essenze arbdiedto fusto e arbustive autoctone, al
fine di integrare correttamente la previsione urliioa con le caratteristiche
paesaggistiche dei contesti territoriali circogtaocbn funzione altresi di mitigazione
dell'impatto ambientale.

19) L'attuazione delle nuove edificazioni non deve artiere quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'orid;nfiano di campagna e lo stato dei
luoghi, a meno degli interventi strettamente nesésper la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.
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articolo []Codice:
14 TRO-2

In legenda
n. 18

area a prevalente destinazione turistico—ricegivyzer il tempg
libero in area consolidata, inserita nei perimetei nuclei
urbanizzati fotta, Ristorante)

Caratteristiche dell'area

Aree prevalentemente di nuclei frazionali perimetial PRG
caratterizzate da attivita e/o vocazioni di tipddtico—ricettivo
e per il tempo libero da mantenere.

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

C If<15

Obbiettivi del PRG

Riqualificazione morfologica e razionalizzazionel dessutd
urbano esistente, costituito da insediamenti do tipristico
ricettivo o di residenza comunitaria attrezzataeo i tempQg
libero, con ridotti interventi di adeguamento iganfunzionale

Destinazioni d’'uso principali

art. 3

TR1-TR2-TL-S

Destinazioni d’'uso secondarie

art. 3

R-T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.) -jpla

Tipo d’'intervento urbanist
art. 4

ico

Gestione urbanistica degli interventi edilizi irearconsolidat]
(punto 4.4.1)

Modalita di attuazione
art. 5

Permesso di costruire o altro titolo abilitativoceedo g
normativa nel contempo vigente.

Indici urbanistici ed edilizi
art. 6

Superficie lotto mq 849,45

Rc = 50%

V.P.L. (verde privato di lotto) = 20%

Dc =mt. 5.00

Df =mt. 10.00

Dpf =mt. 10.00

Ds = mt. 0.00,nel rispetto del filo edilizio dsiste, fatte salv
le distanze delle costruzioni dai cigli stradaliggeri di
quelle sopra definite, eventualmente prescrittele
vigenti norme nazionali e regionali in materia.

Sono consentiti unicamente interventi sul patrirooadilizio

esistente ed ampliamenti nella misura del 25 f&a daperficie

lorda del pavimento (Spl) esistente, da effettuaesi limiti

previsti degli indici urbanistici ed edilizi sopdefiniti, per una

sola volta nel corso del periodo di validita delG®R e ne

rispetto delle particolari prescrizioni esecutive alii al 4°

comma dell’articolo 10.1 delle presenti Norme diudzione .

E’ consentita ['edificazione in aderenza alle canhi

prescritte dall’art. 9.4.2 che precede.

Hal

H = quella dei volumi esistenti.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

Prescrizioni particolari

Negli interventi di ampliamento dovra essere asateula dotazione di aree di

parcheggio privato di pertinenza delle unita imrfiakij nella misura di 1mqg /10 mc .

di costruzione. Nel caso di interventi commerdiadtervento € subordinato a quanto

previsto dal piano commerciale.

Sono consentite gli interventi di recupero e diilizzo, per le destinazioni d’'uso

principali e secondarie ammesse, di volumi senniapi fabbricati (o parti di

fabbricati) abbandonati e non piu destinati aildétth agricola, quali stalle, fienili,

porticati, ex strutture produttive, ecc.

E’ consentita la localizzazione di destinazioni siudi tipo residenziale (R), nella

misura strettamente necessaria alle esigenzesthdia e di conduzione delle attivita

che costituiscono la destinazione prevalente, fwoun massimo di mqg 150 di

superficie lorda di Pavimento (Spl ) per ciascuervento.

Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimlogiche della carta di sintesi 2a,

2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

INTERVENTI SOGGETTI ALLA VERIFICA DELL'IMPATTO AMBIENTALE:

IMPIANTI TURISTICI TR3-TR4 QUANDO INVESTONO ALMENQUNA DELLE

SEGUENTI CONDIZIONI:

1. la superficie coperta supera i 300 mq.; tale veiara effettuata anche quando
trattasi di ampliamento di fabbricato esistente;

2. Superano altezza di m 4 rispetto il territorio agld circostante;

3. l'intervento é collocato in relazione a visualiidieresse paesaggistico o strade di
crinale;

4. ogni volta che '’Amministrazione comunale lo ritengecessario in base alle
caratteristiche dell'intervento rispetto al territo

Contestualmente alla richiesta di intervento dovréssere presentata

al’Amministrazione comunale l'analisi della comiméita ambientale che dovra

contenere le seguenti informazioni di dettaglio:

a) il contenuto dellintervento nei confronti delle gmbili modifiche
dell’ambiente;

b) le caratteristiche ambientali di tutte le aree clpessono essere
significativamente interessate dall'intervento;

c) qualsiasi problema ambientale rilevante dell'ingeto rispetto alle aree
urbanizzate;

d) gli obiettivi di tutela ambientale di cui all'arR0 L. 40/98, primo comma,

perseguiti nel piano o nel programma e le modaliterative adottate per il
loro conseguimento;

e) i prevedibili impatti ambientali significativi e lavalutazione critica
complessiva delle ricadute positive e negative 'aulbbiente, derivanti
dall’attuazione dell'intervento;

f) le misure previste per impedire, ridurre e dovesjie compensare gli
impatti ambientali significativi derivanti dall'ietvento.

L’attuazione delle nuove edificazioni non deve artitere quegli scavi e riporti di

terreno atti a modificare permanentemente I'origo@iano di campagna e lo stato

dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.
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articolo ] Codice
14 TRO-1

In legenda
n. 18

area a prevalente destinazione turistico—ricegivyzer il tempg
libero in area consolidata, inserita nei perimetei nuclei
urbanizzati fotta)

Caratteristiche dell'area

Aree prevalentemente di nuclei frazionali perimetial PRG
caratterizzate da attivita e/o vocazioni di tipdgtico—ricettivo
e per il tempo libero da mantenere.

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

C If<15

Obbiettivi del PRG

Riqualificazione morfologica e razionalizzazionel dessutd
urbano esistente, costituito da insediamenti do tipristico
ricettivo o di residenza comunitaria attrezzataeo i tempQg
libero, con ridotti interventi di adeguamento iganfunzionale

Destinazioni d’'uso principali

art. 3

TR1-TR2-TL-S

Destinazioni d’'uso secondarie

art. 3

R — T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.)

Tipo d’'intervento urbanist
art. 4

ico

Gestione urbanistica degli interventi edilizi irearconsolidat]
(punto 4.4.1)

Modalita di attuazione
art. 5

Permesso di costruire o altro titolo abilitativoceedo g
normativa nel contempo vigente.

Indici urbanistici ed edilizi
art. 6

Superficie lotto mq 1.986,59

Rc = 50%

V.P.L. (verde privato di lotto) = 20%

Dc =mt. 5.00

Df =mt. 10.00

Dpf =mt. 10.00

Ds = mt. 0.00,nel rispetto del filo edilizio dsiste, fatte salv
le distanze delle costruzioni dai cigli stradaliggeri di
quelle sopra definite, eventualmente prescrittele
vigenti norme nazionali e regionali in materia.

Sono consentiti unicamente interventi sul patrirooadilizio

esistente ed ampliamenti nella misura del 25 f&a daperficie

lorda del pavimento (Spl) esistente, da effettuaesi limiti

previsti degli indici urbanistici ed edilizi sopdgfiniti, per ung

sola volta nel corso del periodo di validita delGR e ne

rispetto delle particolari prescrizioni esecutive ali al 4°

comma dell’articolo 10.1 delle presenti Norme diudzione .

E’ consentita [l'edificazione in aderenza alle caiwhi

prescritte dall’art. 9.4.2 che precede.

Hal

H = quella dei volumi esistenti.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

Prescrizioni particolari

Negli interventi di ampliamento dovra essere asateula dotazione di aree di
parcheggio privato di pertinenza delle unita imrfiakij nella misura di 1mg /10 mc .
di costruzione. Nel caso di interventi commerdiadtervento € subordinato a quanto
previsto dal piano commerciale.

Sono consentite gli interventi di recupero e diilizzo, per le destinazioni d’'uso

principali e secondarie ammesse, di volumi senniapi fabbricati (o parti di

fabbricati) abbandonati e non piu destinati aifdétth agricola, quali stalle, fienili,

porticati, ex strutture produttive, ecc.

E’ consentita la localizzazione di destinazioni siudi tipo residenziale (R), nella

misura strettamente necessaria alle esigenzesthdia e di conduzione delle attivita

che costituiscono la destinazione prevalente, fwoun massimo di mqg 150 di

superficie lorda di Pavimento (Spl ) per ciascuervento.

Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimlogiche della carta di sintesi 2a,

2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

INTERVENTI SOGGETTI ALLA VERIFICA DELL'IMPATTO AMBIENTALE:

IMPIANTI TURISTICI TR3-TR4 QUANDO INVESTONO ALMENQUNA DELLE

SEGUENTI CONDIZIONI:

1. la superficie coperta supera i 300 mq.; tale \&ifara effettuata anche quando
trattasi di ampliamento di fabbricato esistente;

2. Superano altezza di m 4 rispetto il territorio agld circostante;

3. l'intervento € collocato in relazione a visualiidieresse paesaggistico o strade di
crinale;

4. ogni volta che I'Amministrazione comunale lo ritengecessario in base alle
caratteristiche dell'intervento rispetto al territo

Contestualmente alla richiesta di intervento dovrassere presentata

al’Amministrazione comunale l'analisi della comimdita ambientale che dovra

contenere le seguenti informazioni di dettaglio:

a) il contenuto dell'intervento nei confronti dellegsibili modifiche delllambiente;

b) le caratteristiche ambientali di tutte le aree pbesono essere significativamente
interessate dall'intervento;

€) qualsiasi problema ambientale rilevante dell'intgno rispetto alle aree
urbanizzate;

d) gli obiettivi di tutela ambientale di cui allar0 L. 40/98, primo comma,
perseguiti nel piano o nel programma e le modalitérative adottate per il loro
conseguimento;

e) i prevedibili impatti ambientali significativi e laalutazione critica complessiva
delle ricadute positive e negative sull'ambientegrivhnti dall’attuazione
dell’intervento;

f) le misure previste per impedire, ridurre e dovesfmie compensare gli impatti
ambientali significativi derivanti dall'intervento.

L'attuazione delle nuove edificazioni non deve arniere quegli scavi e riporti di

terreno atti a modificare permanentemente I'origon@iano di campagna e lo stato

dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.
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articolo []Codice:
14 TRO-3

In legenda
n. 18

area a prevalente destinazione turistico—ricegivyzer il tempg
libero in area consolidata, inserita nei perimetei nuclei
urbanizzati Boglietto, adiacente impianti ex Cora)

Caratteristiche dell'area

Aree prevalentemente di nuclei frazionali perimetial PRG
caratterizzata da attivita e/o vocazioni di tipdstico —ricettivg
e per il tempo libero da mantenere.

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

Cconlfs 1,5

Obbiettivi del PRG

Riqualificazione morfologica e razionalizzazionel dessutd
urbano esistente, costituito da insediamenti do tipristico
ricettivo o di residenza comunitaria attrezzataeo i tempQg
libero, con ridotti interventi di adeguamento iganfunzionale

Destinazioni d’'uso principali

art. 3

TR1-TR2-TL-S

Destinazioni d’'uso secondarie

art. 3

R-T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.) -jpla

Tipo d’'intervento urbanistico

art. 4

Gestione urbanistica degli interventi edilizi irearconsolidat]
(punto 4.4.1)

Modalita di attuazione
art. 5

Permesso di costruire o altro titolo abilitativoceedo g
normativa nel contempo vigente.

Indici urbanistici ed edilizi
art. 6

Superficie lotto mq. 6.998,99

Rc = 50%

V.R.L. (verde privato di lotto) = 20%

Dc =mt. 5.00

Df =mt. 10.00

Dpf =mt. 10.00

Ds = mt. 0.00,nel rispetto del filo edilizio dsiste, fatte salv
le distanze delle costruzioni dai cigli stradaliggeri di
quelle sopra definite, eventualmente prescrittéedagenti
norme nazionali e regionali in materia.

Sono consentiti unicamente interventi sul patrirooadilizio

esistente ed ampliamenti nella misura del 25 f&a deperficie

lorda del pavimento (Spl) esistente ,da effettuaesi limiti

previsti degli indici urbanistici ed edilizi sopdgfiniti, per ung

sola volta nel corso del periodo di validita delGR e ne

rispetto delle particolari

prescrizioni esecutive di cui al 4° comma dell@oto 10.1 dellg

presenti Norme di Attuazione .

E’ consentita l'edificazione in aderenza alle canahi

14

prescritte dall’art. 9.4.2 che precede.
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1)

2)

3)

4)

)
6)

Prescrizioni particolari

Negli interventi di ampliamento dovra essere asateula dotazione di aree di
parcheggio privato di pertinenza delle unita imrtiahij nella misura di 1mqg /10 mc .
di costruzione. Nel caso di interventi commerciélintervento € subordinato
all'assoggettamento di aree libere da destinapam@heggio nella misura complessiva
dell’80% della superficie lorda di pavimento con wadore minimo pari al 50% da
vincolare ad area per parcheggio ad uso pubblico.

Sono consentiti gli interventi di recupero e ditilizzo, per le destinazioni d'uso
principali e secondarie ammesse, di volumi semmiapie fabbricati (o parti di
fabbricati) abbandonati e non piu destinati aildétth agricola, quali stalle, fienili,
porticati, ex strutture produttive, ecc.

E’ consentita la localizzazione di destinazioni stiudi tipo residenziale (R), nella
misura strettamente necessaria alle esigenze tidiase di conduzione delle attivita
che costituiscono la destinazione prevalente, fwdoun massimo di mqg 150 di
superficie lorda di Pavimento (Spl ) per ciascusrvento.

Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimlogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

Le altezze, nel caso di ricostruzione, non potrasuperare quelle esistenti.
L’attuazione delle nuove edificazioni non deve artitere quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'origo@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.
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Articolo 14| Codice:

In legenda
TRO-4 n. 18

area a prevalente destinazione turistico—ricegivyzer il tempg
libero in area consolidata Cdpoluogq Villa Cora))

Caratteristiche dell'area

Aree prevalentemente di nuclei frazionali perimetial PRG
caratterizzata da attivita e/o vocazioni di tipdstico —ricettivg
e per il tempo libero da mantenere.

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

C If<15

Obbiettivi del PRG

Riqualificazione morfologica e razionalizzazionel dessutd
urbano esistente, costituito da insediamenti do tipristico
ricettivo o di residenza comunitaria attrezzataeo i tempQg
libero, con ridotti interventi di adeguamento iganfunzionale

Destinazioni d’'uso principali
art. 3

TR1-TR2-TL-S

Destinazioni d’'uso secondarie
art. 3

R-T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.) -jpla

Tipo d’'intervento urbanistico
art. 4

Gestione urbanistica degli interventi edilizi irearconsolidat]
(punto 4.4.1)

Modalita di attuazione
art. 5

Permesso di costruire o altro titolo abilitativoceedo g
normativa nel contempo vigente.

Indici urbanistici ed edilizi
art. 6

Superficie lotto mq 13.641,07

Rc = 20%

V.P.L. (verde privato di lotto) = 35%
Dc =mt. 5.00

Df =mt. 10.00

Dpf =mt. 10.00

Ds = mt. 0.00,nel rispetto del filo edilizio dsiste, fatte salv
le distanze delle costruzioni dai cigli stradaliggeri di quelle
sopra definite, eventualmente prescritte dalle nigeorme
nazionali e regionali in materia.

Sono consentiti unicamente interventi sul patrirooadilizio
esistente ed ampliamenti nella misura del 25 f&a daperficie
lorda del pavimento (Spl) esistente ,da effettuaesi limiti
previsti degli indici urbanistici ed edilizi sopdgfiniti, per ung
sola volta nel corso del periodo di validita delGR e ne
rispetto delle particolari prescrizioni esecutive ali al 4°
comma dell’articolo 10.1 delle presenti Norme diuazione .
E’ consentita l'edificazione in aderenza alle caiwhi
prescritte dall’art. 9.4.2 che precede.

H = quella dei volumi esistenti.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

Prescrizioni particolari

Negli interventi di ampliamento dovra essere asateula dotazione di aree di

parcheggio privato di pertinenza delle unita imrfiakij nella misura di 1mqg /10 mc .

di costruzione. Nel caso di interventi commercidiintervento e subordinato

all'assoggettamento di aree libere da destinapaheggio nella misura prevista dal

piano commerciale.

Sono consentite gli interventi di recupero e diilizzo, per le destinazioni d'uso

principali e secondarie ammesse, di volumi senniapi fabbricati (o parti di

fabbricati) abbandonati e non piu destinati aiNé& agricola, quali stalle, fienili,

porticati, ex strutture produttive, ecc.

E’ consentita la localizzazione di destinazioni stiudi tipo residenziale (R), nella

misura strettamente necessaria alle esigenzesthdia e di conduzione delle attivita

che costituiscono la destinazione prevalente, fwoun massimo di mqg 150 di

superficie lorda di Pavimento (Spl ) per ciascuernivento.

Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimlogiche della carta di sintesi 2a,

2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

INTERVENTI SOGGETTI ALLA VERIFICA DELL'IMPATTO AMBIENTALE:

IMPIANTI TURISTICI TR3-TR4 QUANDO INVESTONO ALMENOUNA DELLE

SEGUENTI CONDIZIONI:

1. la superficie coperta supera i 300 mq.; tale veiara effettuata anche quando
trattasi di ampliamento di fabbricato esistente;

2. Superano altezza di m 4 rispetto il territorio agld circostante;

3. l'intervento é collocato in relazione a visualiidieresse paesaggistico o strade di
crinale;

4. ogni volta che '’Amministrazione comunale lo ritengecessario in base alle
caratteristiche dell'intervento rispetto al territo

Contestualmente alla richiesta di intervento dovrassere presentata

allAmministrazione comunale l'analisi della comitdlita ambientale che dovra

contenere le seguenti informazioni di dettaglio:

a) il contenuto dell'intervento nei confronti delle gmbili modifiche
dell’'ambiente;

b) le caratteristiche ambientali di tutte le aree clpessono essere
significativamente interessate dall’'intervento;

c) qualsiasi problema ambientale rilevante dell'inggneo rispetto alle aree
urbanizzate;

d) gli obiettivi di tutela ambientale di cui allarRO L. 40/98, primo comma,

perseguiti nel piano o nel programma e le modaliterative adottate per il
loro conseguimento;

e) i prevedibili impatti ambientali significativi e lavalutazione critica
complessiva delle ricadute positive e negative 'aulbiente, derivanti
dall’'attuazione dell'intervento;

f) le misure previste per impedire, ridurre e dovesjie compensare gli
impatti ambientali significativi derivanti dall'ietvento.

L’attuazione delle nuove edificazioni non deve artitere quegli scavi e riporti di

terreno atti a modificare permanentemente I'origo@iano di campagna e lo stato

dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.
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Articolo 14| Codice: In legenda| area a prevalente destinazione turistico—ricetiyzer il tempc
TRO-5 n. 18 libero in area consolidata exfraurbana, Villa Maffé)

Caratteristiche dell'area
Aree prevalentemente di nuclei frazionali perimetial PRG
caratterizzata da attivita e/o vocazioni di tipdstico —ricettivg
e per il tempo libero da mantenere.

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68
C If<15

Obbiettivi del PRG
Riqualificazione morfologica e razionalizzazionel dessutd
urbano esistente, costituito da insediamenti do tipristico
ricettivo o di residenza comunitaria attrezzataeo i tempQg
libero, con ridotti interventi di adeguamento iganfunzionale

Destinazioni d’'uso principali

art. 3 TR1-TR2-TL-S

Destinazioni d’'uso secondarie R-T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.) -jpra

art. 3

Tipo d’'intervento urbanistico

art. 4 Gestione urbanistica degli interventi edilizi irearconsolidat]

(punto 4.4.1)

Modalita di attuazione Strumento urbanistico esecutivo e successivo Psoneb
art. 5 costruire o altro titolo abilitativo secondo la mmtiva ne
contempo vigente.

Indici urbanistici ed edilizi Superficie lotto mq 3.772,64

art. 6 Rc = 20%

V.P.L. (verde privato di lotto) = 35%
Dc =mt. 5.00

Df =mt. 10.00

Dpf =mt. 10.00

Ds = mt. 0.00,nel rispetto del filo edilizio dsiste, fatte salv
le distanze delle costruzioni dai cigli stradaliggeri di quelle
sopra definite, eventualmente prescritte dalle nigeorme
nazionali e regionali in materia.

Sono consentiti unicamente interventi sul patrirooadilizio
esistente ed ampliamenti nella misura del 25 f&a daperficie
lorda del pavimento (Spl) esistente ,da effettuaesi limiti
previsti degli indici urbanistici ed edilizi sopdgfiniti, per ung
sola volta nel corso del periodo di validita delGR e ne
rispetto delle particolari prescrizioni esecutive ali al 4°
comma dell’articolo 10.1 delle presenti Norme diuazione .
E’ consentita l'edificazione in aderenza alle caiwhi
prescritte dall’art. 9.4.2 che precede.

H = quella dei volumi esistenti.
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Prescrizioni particolari

1. Negli interventi di ampliamento dovra essere asateula dotazione di aree di
parcheggio privato di pertinenza delle unita imrfiakj nella misura di 1mqg /10
mc . di costruzione. Nel caso di interventi comriartintervento € subordinato
all'assoggettamento di aree libere da destinapaheggio nella misura prevista
dal piano commerciale.

2. Sono consentite gli interventi di recupero e diilizzo, per le destinazioni d'uso
principali e secondarie ammesse, di volumi sennibdefabbricati (o parti di
fabbricati) abbandonati e non piu destinati aiNétth agricola, quali stalle, fienili,
porticati, ex strutture produttive, ecc.

3. E’ consentita la localizzazione di destinazionisiui tipo residenziale (R), nella
misura strettamente necessaria alle esigenzestlhdia e di conduzione delle
attivitd che costituiscono la destinazione prevaefino ad un massimo di mq
150 di superficie lorda di Pavimento (Spl ) perscia intervento.

4. Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimiogiche della carta di sintesi
2a, 2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 2D.e 2

5. INTERVENTI SOGGETTI ALLA VERIFICA DELL'IMPATTO
AMBIENTALE:

IMPIANTI TURISTICI TR3-TR4 QUANDO INVESTONO ALMENO UNA
DELLE SEGUENTI CONDIZIONI:

1) la superficie coperta supera i 300 mq.; tale \eifsara effettuata anche
quando trattasi di ampliamento di fabbricato eniste

2) Superano altezza di m 4 rispetto il territorguieolo circostante;

3) l'intervento é collocato in relazione a visudilinteresse paesaggistico o strade
di crinale;

4) ogni volta che I'’Amministrazione comunale loernga necessario in base alle
caratteristiche dell'intervento rispetto al territo

Contestualmente alla richiesta di intervento dovessere presentata
all’Amministrazione comunale I'analisi della comiiéita ambientale che dovra
contenere le seguenti informazioni di dettaglio:

a. il contenuto dell'intervento nei confronti delle gsibili modifiche
dell’'ambiente;

b. le caratteristiche ambientali di tutte le aree cpessono essere
significativamente interessate dall'intervento;

c. qualsiasi problema ambientale rilevante dell'inégno rispetto alle aree
urbanizzate;

d. gli obiettivi di tutela ambientale di cui all’ar20 L. 40/98, primo comma,
perseguiti nel piano o nel programma e le modalit@rative adottate per
il loro conseguimento;

e. i prevedibili impatti ambientali significativi e lavalutazione critica
complessiva delle ricadute positive e negative'aulbiente, derivanti
dall’'attuazione dell'intervento;

f. le misure previste per impedire, ridurre e dovesfmle compensare gli
impatti ambientali significativi derivanti dall'ietvento.

6. L’attuazione delle nuove edificazioni non deve arttere quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'origm®iano di campagna e lo
stato dei luoghi, a meno degli interventi strettateenecessari per la sistemazione
delle pertinenze essenziali alle attivita previste.

7. In relazione all'area a servizi compresa nel petiimdello strumento urbanistico
esecutivo dovranno essere rispettate le seguestzioni:
a) almeno il 10% della superficie di intervento doessere destinata a verde, da
localizzarsi preferibilmente lungo il fronte stradala relativa sistemazione
costituisce parte integrante del progetto di irdato;
b) I'intervento dovra essere valutato in relaziag aspetti del paesaggio sulla
base dell'allegato a2) alla Relazione illustratgenerale “Metodologia e criteri
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per la valutazione degli impatti sul paesaggio” d$ede di rilascio di
provvedimento edilizio o di adozione di piano esiscu

c) venga subordinata I'attivazione degli interveaite disposizioni gia previste
all'art. 23.4 paragrafo “SERVIZI".
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Codice:
TR3 -2

articolo
14

In legenda
n. 18

area normativa di intervento di completamento avadente
destinazione turistico — ricettiva e per il tenlipero (oreto)

Caratteristiche dell'area

Aree facenti parte di nuclei frazionali perimetraial PRG
caratterizzata da attivita e/o vocazioni di tipdstico— ricettivg
e per il tempo libero, per le quali si ravvisi lacessita di u
completamento.

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

If< 15

Obbiettivi del PRG

Completamento  dell’edificato  esistente  mediante
realizzazione di un razionale insediamento di tipaistico
ricettivo 0 di residenza comunitaria attrezzatpeo il tempg
libero ,coordinato con opere di infrastrutturaziore di
riqualificazione ambientale del comprensorio intsedo dag
interventi

Destinazioni d’'uso principali
art. 3

TR1-TR2-TL-S

Destinazioni d’'uso secondarie
art. 3

R-T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.)—pta-

Tipo d’'intervento urbanistico
art. 4

completamento (punto 4.4.2)

Modalita di attuazione
art. 5

Permesso di costruire subordinato attuazione stutoy
urbanistico esecutivo o altro titolo abilitativo ceedo Ig
normativa nel contempo vigente.

Indici urbanistici ed edilizi
art. 6

Superficie lotto mq 16.915,65

If - mc/mq

It 0.25 mc/mq

Rc 20%

V.P.L. (verde privato di lotto) = 35%

H = mt. 7,00 (per i nuovi interventi)
Dc =mt 5.00
Df =mt. 10.00
Dpf =mt. 10.00

Ds =mt. 10.00, fatte salve le distanze dell¢roa®ni dai
cigli stradali maggiori di quelle sopra definiteea@tualmente
prescritte dalle vigenti norme nazionali e regiomamateria.

ne
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Prescrizioni particolari
Negli edifici di nuova costruzione dovra essereicasata la dotazione di aree di
parcheggio privato di pertinenza delle unita imrtiaki nella misura di 1 mg/10 mc di
costruzione. Nel caso di interventi commerciali ntirvento €& subordinato
allassoggettamento di aree libere da destinarpaatheggio nella misura secondo
quanto previsto dal piano commerciale.
Sono consentiti gli interventi di recupero e riatib, per le destinazioni di uso principali
e secondarie ammesse di volumi semiaperti di fabtiri(o parti di fabbricati)
abbandonati e non piu destinati all'attivita aglacauali stalle, fienili, porticati ecc.
In sede di rilascio di Permesso di costruire subatd a Convenzionamento ai sensi
dell’'articolo 5 delle presenti Norme, dovra essgmevista la cessione gratuita
allAmministrazione Comunale di Aree vincolate a&a sociali (S) dal presente PRG,
da reperire, in via principale, all'interno dell'da Normativa di Intervento e, in via
subordinata, all'interno del perimetro del Nucleadpartenenza, nelle seguenti misure
minime :
3.a) per destinazioni di tipo TR, TL
L’intervento e subordinato all’assoggettamento adee libere da destinare al
parcheggio nella misura complessiva dell’'80% dsligerficie lorda di pavimento
con un valore minimo pari al 50% da vincolare adaaper parcheggio ad uso
pubblico.
Per destinazioni di tipo T lintervento & sutlioato all'assoggettamento di aree
libere da destinare al parcheggio nella mipueaista dal piano commerciale.
3.b)per destinazioni di tipo R 25 mq/143mc di Volume (V)
E’ consentita la localizzazione di destinazionisdiudi tipo residenziale (R), nella misura
strettamente necessaria alle esigenze di custodia @nduzioni delle attivita che
costituiscono la destinazione prevalente, fino admassimo di mq 150 di superficie
lorda di Pavimento (Spl) per ciascun intervento.
Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedmlogiche della carta di sintesi 2a, 2b,
3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.
INTERVENTI SOGGETTI ALLA VERIFICA DELL'IMPATTO AMBIENTALE:
IMPIANTI TURISTICI TR3-TR4 QUANDO INVESTONO ALMENOUNA DELLE
SEGUENTI CONDIZIONI:
1. la superficie coperta supera i 300 mq.; tale eaifsara effettuata anche quando
trattasi di ampliamento di fabbricato esistente;
2. Superano altezza di m 4 rispetto il territorio agld circostante;
3. lintervento € collocato in relazione a visualiidieresse paesaggistico o strade di
crinale;
4. ogni volta che 'Amministrazione comunale lo ritengecessario in base alle
caratteristiche dell'intervento rispetto al territo
Contestualmente alla richiesta di intervento d@ssere presentata all’ Amministrazione
comunale l'analisi della compatibilita ambientalecdovra contenere le seguenti
informazioni di dettaglio:
a) il contenuto dell'intervento nei confronti dellegsibili modifiche dell’ambiente;
b) le caratteristiche ambientali di tutte le aree plesono essere significativamente
interessate dall'intervento;
c) qualsiasi problema ambientale rilevante dell'inggmo rispetto alle aree urbanizzate;
d) gli obiettivi di tutela ambientale di cui all'ar20 L. 40/98, primo comma, perseguiti
nel piano o nel programma e le modalita operatidgottate per il loro
conseguimento;
e) i prevedibili impatti ambientali significativi e lalutazione critica complessiva delle
ricadute positive e negative sull'ambiente, derivdall’attuazione dell'intervento;
f) le misure previste per impedire, ridurre e dovesflmi® compensare gli impatti
ambientali significativi derivanti dall'intervento.
L’attuazione delle nuove edificazioni non deve artiere quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'orid;nfiano di campagna e lo stato dei
luoghi, a meno degli interventi strettamente nem@sper la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.
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Codice:
TR3-3

articolo
14

In legenda
n. 18

area normativa di intervento di completamento avglemte
destinazione turistico — ricettiva e rpél tempo libero
(Madonnina)

Caratteristiche dell'area

Aree caratterizzate da attivita e/o vocazioni gotituristico-
ricettivo e per il tempo libero, per le quali svvisi la necessit
di un completamento.

g

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

If< 15

Obbiettivi del PRG

Completamento  dell’edificato  esistente  mediante
realizzazione di un razionale insediamento di tipaistico
ricettivo 0 di residenza comunitaria attrezzatpeo il tempg
libero, coordinato con opere di infrastrutturaziore di
riqualificazione ambientale del comprensorio intsedo dag
interventi

Destinazioni d’'uso principali
art. 3

TR1-TR2-TL-S

Destinazioni d’'uso secondarie
art. 3

R-T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.) —f#a

Tipo d’'intervento urbanistico
art. 4

completamento (punto 4.4.2)

Modalita di attuazione
art. 5

Permesso di costruire subordinato a strumento st
esecutivo ai sensi dell’articolo 5 delle presentiriNe o altrg
titolo abilitativo secondo la normativa nel contanyigente.

Indici urbanistici ed edilizi
art. 6

Superficie lotto mq 23.805,03

If - mc/mq

It 0,20

Rc 20%

V.P.L. (verde privato di lotto) = 35%

H = mt. 7,00 (per i nuovi interventi)
Dc =mt 5.00
Df =mt. 10.00
Dpf =mt. 10.00

Ds =mt. 10.00, fatte salve le distanze dell¢roa®ni dai
cigli stradali maggiori di quelle sopra definiteea@tualmente
prescritte dalle vigenti norme nazionali e regiomamateria.
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Prescrizioni particolari

1) Negli edifici di nuova costruzione dovra essereicasata la dotazione di aree di
parcheggio privato di pertinenza delle unita imrfiakii nella misura di 1 mg/10 mc
di costruzione. Nel caso di interventi commercidiintervento e subordinato
all'assoggettamento di aree libere da destinapaheggio nella misura prevista dal
piano commerciale.

2) Sono consentiti gli interventi di recupero e riatib, per le destinazioni di uso
principali e secondarie ammesse di volumi semiapirtfabbricati (o parti di
fabbricati) abbandonati e non piu destinati aiNé& agricola, quali stalle, fienili,
porticati ecc.

3) In sede dirilascio di Permesso di costruire suibatd a S.U.E. ai sensi dell'articolo 5
delle presenti Norme, dovra essere prevista laaesgratuita all’ Amministrazione
Comunale di Aree vincolate a Servizi sociali (S) g@sente PRG, da reperire, in via
principale, all'interno dellArea Normativa di Intento e, in via subordinata,
all'interno del perimetro del Nucleo di appartersnzelle seguenti misure minime :
3.a) per destinazioni di tipo TR,TL

intervento e subordinato all’assodgatento di aree libere da destinare al
parcheggio

nella misura complessiva dell’80% dedlzperficie lorda di pavimento con un
valore

minimo pari al 50% da vincolare ad geaparcheggio ad uso pubbilico.

Per destinazioni del tipo T l'intervento & suboednall’assoggettamento di aree

libere da destinare al parcheggio nella misuraystvdal Piano Comenciale.

3.b)per destinazioni di tipo R 25 mqg/ 143mc di Volume (V)

4) E’' consentita la localizzazione di destinazioni stiudi tipo residenziale (R), nella
misura strettamente necessaria alle esigenze ttidtase di conduzioni delle attivita
che costituiscono la destinazione prevalente, fwoun massimo di mqg 150 di
superficie lorda di Pavimento (Spl) per ciascuervento.

5) Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedmlogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3Db, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

6) Contestualmente alla richiesta di intervento dnpiasecutivo dovra essere presentata
allAmministrazione comunale l'analisi della comitdlita ambientale che dovra
contenere le seguenti informazioni di dettaglio:

a) il contenuto del piano o del programma ed i sudééttibi principali nei confronti
delle possibili modifiche dell’ambiente;

b) le caratteristiche ambientali di tutte le aree phssono essere significativamente
interessate dal piano o dal programma,;

c) qualsiasi problema ambientale rilevante ai fini dielno o del programma, con
specifica attenzione alle aree sensibili ed alke arrbanizzate;

d) gli obiettivi di tutela ambientale di cui allar20 L. 40/98, primo comma,
perseguiti nel piano o nel programma e le modalitarative adottate per il loro
conseguimento;

e) i prevedibili impatti ambientali significativi e lgalutazione critica complessiva
delle ricadute positive e negative sull’ambientrj\hnti dall’attuazione del piano
o del programma,;

f) le alternative considerate in fase di elaborazglgpiano o del programma,;

g) le misure previste per impedire, ridurre e dovesille compensare gli impatti
ambientali significativi derivanti dall'attuaziormkel piano o del programma.

7) Nella stesura dello Strumento urbanistico dovr&resprevisto un unico accesso alla
viabilita pubblica con spazio di manovra all'interdell’area.

8) L'attuazione delle nuove edificazioni non deve ariere quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'origo@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.
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articolo | Codice: In legenda|area normativa di intervento di completamento avadente
14 TR4 n. 18 destinazione turistico —ricettiva e per il tempo liber
(Capoluogqg Lago ltalia)

Caratteristiche dell'area
Aree caratterizzate da attivita e/o vocazioni gotituristico-
ricettivo e per il tempo libero, per le quali svvasi la necessit
di un completamento.

jog

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68 |C If< 1,5

Obbiettivi del PRG Realizzazione di un razionatsediamento di tipo turistigo
ricettivo 0 di residenza comunitaria attrezzatpeo il tempg
libero, coordinato con opere di infrastrutturaziore di
riqualificazione ambientale del comprensorio indseto dagli

interventi
Destinazioni d’uso principali
art. 3 TR1-TR2-TL-S
Destinazioni d’'uso secondarie
art. 3 R-T (art. 3, art. 22 delle presenti N.T.A.) —fita
Tipo d’intervento urbanistico nuovo impianto
art. 4
Modalita di attuazione art. 5 Permesso di costruire subordinato a strumento igtico
strumento urbanistico esecutivo esecutivo ai sensi dell’art. 5 delle presenti norme
Piano Particolareggiato o altro titolo abilitativsecondo la
normativa nel contempo vigente.
Indici urbanistici ed edilizi Superficie lotto mq 58.485,00
art. 6 If = 0,35 mc/mq
It = 0.25mc/mq
Rc = 20%
V.P.L. (verde privato di lotto) = 35%
H =750

Dc =mt. 10,00

Df =mt. 10.00

Dpf =mt. 10.00

Ds = mt. 10.00, fatte salve le distanze delldroa®oni dai
cigli stradali maggiori di quelle sopra definitese@tualmente
prescritte dalle vigenti norme nazionali e regiomamateria.
Fascia di rispetto Rio Bragna 20,00 m.

Sono inoltre cogenti le norme di cui all’art. 96ttl F del T.U
approvato con R.D. 25 luglio 1904, n. 523 che pidewe® una
zona di rispetto assoluta di 10,00 m. per ogni dpdinalizzata
unicamente alla tutela e regimentazione idraulieh @brsg
d’acqua.

Prescrizioni particolari

1) Negli edifici di nuova costruzione dovra essereicasata la dotazione di aree di
parcheggio privato di pertinenza delle unita imntiakii nella misura di 1 mg/10 mc
di costruzione. Nel caso di interventi commercifiintervento € subordinato
all'assoggettamento di aree libere da destinapam@heggio nella misura complessiva
prevista dal Piano Commerciale.

2) Sono consentiti gli interventi di recupero e riatib, per le destinazioni di uso
principali e secondarie ammesse di volumi semiapdirtfabbricati (o parti di
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

fabbricati) abbandonati e non piu destinati aifdétth agricola, quali stalle, fienili,

porticati ecc.

In sede di rilascio di Permesso di costruire suibatd a strumento urbanistico

esecutivo ai sensi dell’articolo 5 delle preseritiorme, dovra essere prevista la

cessione gratuita al’Amministrazione Comunale deé\vincolate a Servizi social

(S) dal presente PRG, da reperire, in via prineipall'interno dell’Area Normativa di

Intervento e, in via subordinata, all'interno dekimetro del Nucleo di appartenenza,

nelle seguenti misure minime :

3.a) per destinazioni di tipo TR,TL I'interventcsabordinato all’assoggettamento di
aree libere da destinare al parcheggio nella misamaplessiva dell’200%
della superficie lorda di pavimento con un valorsmimo pari al 50% da
vincolare ad area per parcheggio ad uso pubblieo; gestinazioni di tipo T
nella misura prevista dal Piano Commerciale.

3.b)per destinazioni ditipo R = 25 md@Mc di Volume (V)

E’ consentita la localizzazione di destinazioni stiudi tipo residenziale (R), nella

misura strettamente necessaria alle esigenze didiase di conduzioni delle attivita

che costituiscono la destinazione prevalente, fwoun massimo di mqg 150 di

superficie lorda di Pavimento (Spl) per ciascuervento.

Per quest’area, posta a Nord del Capoluogo, ocdoolre rispettare le seguenti

prescrizioni:

Prima di realizzare qualsiasi manufatto su di essaorrera produrre una relazione

geotecnica contenente la verifica di capacita pot¢a del terreno lo studio

idrogeologico del rio che la percorre e le pregwoni costruttive circa le

problematiche dei fenomeni di esondazione e diiene del rio stesso .

Tutte le opere dovranno essere eseguite alaatjarte e, in sede attuativa, si dovra

verificare la stabilita degli scavi, dei riporti @i tutti i pendii, anche se prowvisori e

di cantiere, in accordo coi disposti del D.M. 1anzo 1988 n. 47. Gli scavi dovranno

essere opportunamente armati .

Si dovra provvedere alla regimentazione datique meteoriche e superficiali, al fine

di impedire la loro permeazione nel terreno, ilrf@rsi di pericolosi ristagni e di

ruscellamento incontrollato delle stesse.

Occorrera inoltre prevedere adeguate operantdierosione superficiale.

| fronti di scavo andranno prontamente iraib e comunque protetti da ogni

eventuale erosione.

Qualsiasi edificio abitabile dovra comunquesere fondato sulle argille marnose

grigio—azzurre presenti sotto la coltre di copedur

Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimogiche della carta di sintesi 2a,

2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

L'esecuzione di tutti gli interventi edilizi (ectetla manutenzione ordinaria )

consentiti dal P.R.G.C. nellambito del perimetrel dsolo capoluogo, in aree

“soggette a dissesto” e in “aree a potenziale igs@hrogeologico”, & subordinata ai

sensi della legge 02/02/1974 n. 64 alla prevergivarizzazione da parte dell'Ufficio

Tecnico Regionale competente.

INTERVENTI SOGGETTI ALLA VERIFICA DELL'IMPATTO AMBIENTALE:

IMPIANTI TURISTICI TR3-TR4 QUANDO INVESTONO ALMENOUNA DELLE

SEGUENTI CONDIZIONI:

1. la superficie coperta supera i 300 mq.; tale veiara effettuata anche quando

trattasi di ampliamento di fabbricato esistente;

2. Superano altezza di m 4 rispetto il territorio agld circostante;

3. l'intervento é collocato in relazione a visualiidieresse paesaggistico o strade di

crinale;

4. ogni volta che 'Amministrazione comunale lo ritengecessario in base alle

caratteristiche dell'intervento rispetto al territo

Contestualmente alla richiesta di intervento dovrassere presentata

all’Amministrazione comunale l'analisi della comiméita ambientale che dovra

contenere le seguenti informazioni di dettaglio:
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a) il contenuto del piano o del programma ed i sudetivi principali nei
confronti delle possibili modifiche dell'’ambiente;

b) le caratteristiche ambientali di tutte le aree clpessono essere
significativamente interessate dal piano o dal Eogna;

c) qualsiasi problema ambientale rilevante del piandeb programma, con
specifica attenzione alle aree sensibili ed akke arbanizzate;

d) gli obiettivi di tutela ambientale di cui allarRO L. 40/98, primo comma,

perseguiti nel piano o nel programma e le modalitarative adottate per il
loro conseguimento;

e) i prevedibili impatti ambientali significativi e lavalutazione critica
complessiva delle ricadute positive e negative 'aulbbiente, derivanti
dall'attuazione del piano o del programma;

f) le alternative considerate in fase di elaborazubiepiano o del programma;

Q) le misure previste per impedire, ridurre e dovesjime compensare gli
impatti ambientali significativi derivanti dall’athzione del piano o del
programma.

9) Per la parte di area ricompresa nella casisticdraina quiescente” sulla cartografia
P.A.l., 'Amministrazione Comunale é tenuta alBesvanza delle prescrizioni dettate
dal 3° comma dell’art. 6 della Deliberazione n. 2081 assunta dal Comitato
istituzionale dell’autorita di bacino del FIUME R@lla seduta del 26.04.2001

10) Il rilascio del permesso di costruire per gli im@mti previsti dal presente Piano
Particolareggiato nella parte di area sottopostatela ai sensi della L. 431/1985 &
subordinato all'osservanza delle prescrizioni éed@locedure di cui agli artt. 12, 13 e
14 della L.R. 03.04.1998, n. 20 Norme in materiabdni culturali, ambientali e
paesistici.

11) Le previsioni di infrastrutturazione primaria efecendaria che dovessero risultare in
contrasto con le prescrizioni di cui all'articol6,9ett. F del T.U. approvato con R.D.
25 luglio 1904 n. 523, sono da intendersi trasdéditesterno della fascia di rispetto di
10,00 m. stabilita dal citato Regio Decreto (a@L2R. 56/77).

12) Nella stesura dello Strumento urbanistico dovr&resprevisto un unico accesso alla
viabilita pubblica con spazio di manovra all'interdell’area.

13) L’attuazione delle nuove edificazioni non deve artare quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente l'origo@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.
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area normativa di intervento di nuovo impianto avatente
articolo | Codice: In legenda| destinazione turistico—ricettiva e per il tempoelid, con

14 TR4-2 n. 18 destinazione a servizio del campo volo; intervestiggetto a
strumento urbanistico esecutivexfraurbano, Valle Tinella)

caratteristiche dell’area
Area non edificata, a basso livello di infrastrrdizione
caratterizzata da attivita e/o vocazione di tipastico ricettivo
e per il tempo libero.

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68
Clf < 15

Obbiettivi del PRG
Realizzazione di un razionale insediamento di tipastico-
ricettivo, di residenza comunitaria attrezzaté tempo libero
coordinato con opere di infrastrutturazione e alijicazione
ambientale del comprensorio interessato daglivetr.

Destinazioni d’uso principali

art. 3 TR1-TL-S
Destinazioni d’uso secondarie
art. 3 T per la vendita al dettaglio limitatamente al &d0/

dell'attivita insediata (art. 3, art. 22 delle pra8 N.T.A.) — Pat
pr — R limitatamente al servizio di custodia dstivita

insediata
Tipo d’'intervento urbanistico
art. 4 nuovo impianto (punto 4.4.3)
Modalita di attuazione
art. 5 Strumento Urbanistico Esecutivo
Indici urbanistici ed edilizi Superficie lotto mq 3.060,00
art. 6 If =0,63 mc/mqg

It =0,50 mc/mqg

Rc =25%

V.P.L. (verde privato di lotto) = 10%
H = 7,00 con limite di un piano fuori terra

Dc = mt. 10.00
Df =mt. 10.00
Dpf = mt. 10.00

Ds = mt. 10.00, fatte salve le distanze dellercagini dai
cigli stradali maggiori di quelle sopra definite,
eventualmente prescritte dalle vigenti norme nadior
regionali in materia.

Prescrizioni particolari
1. In sede di formazione di Strumento Urbanisticedutivo, dovra essere prevista la
cessione gratuita allAmministrazione Comunale adie da destinare a servizi pubblici
nelle seguenti misure minime:
1.a) per destinazioni di tipo TR e TL 100% supmeefiorda pavimento,T
Nel caso di interventi commerciali [lintervento e ubsrdinato
allassoggettamento di aree libere da destinargaastheggio nella misura
prevista dal Piano Commerciale.
1.b) per destinazioni di tipo R 25mq/143mc. di volume (v)
2. E’ consentita la localizzazione di destinazidhiso di tipo residenziale ( R) ,nella
misura strettamente necessaria alle esigenze tidias di conduzione delle attivita che
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costituiscono la destinazione prevalente ,fino manassimo di mqg 150 di superficie lorda

di Pavimento (Spl) per ciascun intervento .

3. Per I'area occorre inoltre rispettare le segysescrizioni:

Prima di realizzare qualsiasi manufatto su di essaorrera produrre una relazione

geotecnica contenente la verifiche di capacita @at¢ del terreno e lo studio

idrogeologico.

Gli interventi edilizi dovranno essere prevestondizionati dalla relazione geotecnica

e idrologica in modo che siano garantite le miglioondizioni di stabilita e sicurezza

senza che cambi la capacita insediativa previstbanea.

Tutte le opere dovranno essere eseguite alaatjarte e, in sede attuativa, si dovra
verificare la stabilitd degli scavi, dei riporti @i tutti i pendii, anche se provvisori e

di cantiere, in accordo coi disposti del D.M. 1anzo 1988 n. 47. Gli scavi dovranno

essere opportunamente armati .

Si dovra provvedere alla regimentazione datique meteoriche e superficiali, al fine

di impedire la loro permeazione nel terreno, ilrf@rsi di pericolosi ristagni e di

ruscellamento incontrollato delle stesse.

Occorrera inoltre prevedere adeguate operardierosione superficiale. | fronti di
scavo andranno prontamente inerbati e comunqutetiraa ogni eventuale erosione.

In fase di analisi geologica di dettaglio dell’aresi evidenzia la necessita di
effettuare uno studio idraulico (che puo esserentag@mente integrato anche con quello
che é stato effettuato per la sistemazione deliffell®) per stabilire la quota opportuna
del piano di imposta del piano terreno. Vista ladbzzazione dell’intervento appare
opportuno non realizzare locali interrati.

4. Nel caso di interventi ricadenti nelle classpmerfologiche della carta di sintesi 2a, 2b,

3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

5. Contestualmente alla richiesta di intervento dnpiasecutivo dovra essere presentata
al’Amministrazione comunale l'analisi della comiméita ambientale che dovra
contenere le seguenti informazioni di dettaglio:

a) il contenuto del piano o del programma ed i sudetilvi principali nei confronti
delle possibili modifiche dell’ambiente;

b) le caratteristiche ambientali di tutte le aree pbesono essere significativamente
interessate dal piano o dal programma,;

c) qualsiasi problema ambientale rilevante ai fini dielno o del programma, con
specifica attenzione alle aree sensibili ed alke arrbanizzate;

d) gli obiettivi di tutela ambientale di cui allar0 L. 40/98, primo comma,
perseguiti nel piano o nel programma e le modaljiarative adottate per il loro
conseguimento;

e) i prevedibili impatti ambientali significativi e lsalutazione critica complessiva
delle ricadute positive e negative sull’ambientesichnti dall’attuazione del piano o
del programma;

f) le alternative considerate in fase di elaborazelgiano o del programma,;

g) le misure previste per impedire, ridurre e dovesjiie compensare gli impatti
ambientali significativi derivanti dall'attuaziormkel piano o del programma.

6. Nella stesura dello Strumento urbanistico dovr&mesprevisto un unico accesso alla
viabilita pubblica con spazio di manovra all'imerdell’area.

7. L'attuazione delle nuove edificazioni non deve ariare quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'origon@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.

8. In relazione all’area a servizi compresa nainpetro dello strumento urbanistico
esecutivo dovranno essere rispettate le seguestzioni:

a) almeno il 10% della superficie di intervento doessere destinata a verde, da

localizzarsi preferibilmente lungo il fronte straglda relativa sistemazione costituisce

parte integrante del progetto di intervento;

b) l'intervento dovra essere valutato in relaziagé aspetti del paesaggio sulla base

dell'allegato a2) alla Relazione illustrativa gealer “Metodologia e criteri per la
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valutazione degli impatti sul paesaggio” in sedslascio di provvedimento edilizio
o di adozione di piano esecutivo.
c) venga subordinata l'attivazione degli interveatie disposizioni gia previste
all'art. 23.4 paragrafo “SERVIZI".
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Codice:
articolo Sa In legenda
14 (A-Ma-E- n.1
M-I

Aree per l'istruzione

caratteristiche dell’area

Aree libere in cui e prevista la localizzazione atirezzaturg
classificabili quali servizi di interesse comunalesensi dell
vigente Normativa Nazionale e Regionale in mate¥ila
conferma di quelle esistenti.

1%

D

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

Legge Regionale 5.12.77 e s.m. e i., art. 21 corhpanto 1
a)

Obbiettivi del PRG

Realizzazione di nuove attrezzature scolastichantiresse
comunale e riqualificazione di quelle esistenti.

Destinazioni d’uso principali
art. 3

S (Sa) come L.R. 5.12.77 n.56 e s.m. e i., art.ceinma 1
punto 1 a)

Destinazioni d'uso secondarie R
art. 3
Tipo d’intervento urbanistico nuovo impianto per i nuovi insediamenti previsiestiong

art.4

urbanistica degli interventi edilizi in aree condate per gl
insediamenti di cui si conferma I'esistenza .

Modalita di attuazione
art.5

Permesso di costruire o altro titolo abilitativoceedo |3
normativa nel contempo vigente.

Indici urbanistici ed edilizi

h =9,50 mt

art.6 If =non soggette a If
Rc = come da normativa vigente in materia di eidilscolasticg
ELENCO NUMERAZIONE AREE E SERVIZI

COSTIGLIOLE

E-M [8.651,15 md I2 | 3.755,00 mg

11 [3.295,16 mq I3 | 2.872,55 mg
MOTTA

‘ E | 5.707,41 mo’ A | 1.429,51 mo'
BOGLIETTO

|E[1.872,61 md E[1.707,76 md M | 1.741,17 mg
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1)

2)

3)

4)

5)

Prescrizioni particolari

E’ consentita la localizzazione di destinazioniudo di tipo residenziale (R ) ,nella
misura strettamente necessaria alle esigenze widiaglelle attivita che costituiscono
la destinazione prevalente ,fino ad un massimo @i 180 di Superficie lorda di
Pavimento (Spl) per ciascun intervento .

Sugli edifici esistenti localizzati nella presemteea di normativa di intervento sono
consentiti i seguenti interventi :

2.1) per dli edifici inutilizzati = interveintfinalizzati alla trasformazione di
destinazioni d’uso per la realizzazione delle &éidi servizio (S) previste

2.2) per gli edifici utilizzati per attivita diveesda quelle per servizi sociali (S)=
interventi manutenzione ordinaria e straordinadai come definiti dalla vigente
Normativa Nazionale e Regionale in materia .

Nel caso in cui le aree in oggetto ricadano akinb del perimetro delle "Aree
esondabili o0 soggette a dissesto” € vietata qaglsiostruzione; sugli edifici gia
esistenti sono consentiti unicamente gli intervediti manutenzione ordinaria e
straordinaria, cosi come definiti dalla Normativazibnale e Regionale in materia.
Qualora le aree in oggetto ricadano all'internbpgimetro delle “Aree a potenziale
rischio idrogeologico” € necessaria la predisposiei di una preventiva indagine
geologico—tecnica che valuti la possibilita di idisenento dell’opera in relazione a
tutto il contesto con essa interagente.  Nwle di tipo S ricadenti in classe Il (llla
— lllb = llic) valgono le norme di cui alla relanie geologico-tecnica di Actis
Giorgetto Dott. Michele.

Essendo le Aree esondabili soggette a disseste arde a potenziale rischio
idrogeologico ricomprese tra le zone classificatme abitati da consolidare dal DM
21.7.1954 I'esecuzione di tutti gli interventi kdiconsentiti dal PRG é subordinata
,ai sensi della legge 2 febbraio del 1974 n. 84 paeventiva autorizzazione da parte
dell' ufficio tecnico regionale competente e leatele richieste di Permesso di
costruire dovranno essere presentate conformeraéiateircolare del Presidente della
Giunta Regionale del 31.12.1992 n. 20/PRE. Nsbad interventi ricadenti nelle
classi geomorfologiche della carta di sintesi 25,32, 3b, 3c, vedere norme degli artt.
20 e 21.

L'esecuzione di tutti gli interventi edilizi (ectet la manutenzione ordinaria)
consentiti dal P.R.G.C. nellambito del solo cajmgo, € subordinata, nell'area
perimetrata ai sensi della legge 02/02/1974 n.all4, preventiva autorizzazione da
parte dell’Ufficio Tecnico Regionale competente.

L’attuazione delle nuove edificazioni non deve artitere quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'origon@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.
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Codice:
articolo Sb In legenda
14 (R-C-Cm n. 2
Amm-M-S-
D)

Aree per attrezzature di interesse comune

caratteristiche dell’area

1%

Aree libere in cui e prevista la localizzazione atirezzaturs
classificabili quali servizi di interesse comunalesensi dell
vigente Normativa Nazionale e Regionale in matezida
conferma di quelle esistenti

-

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

Obiettivi del PRG

Realizzazione di nuove attreamatreligiose, culturali sociali
assistenziali, sanitarie, amministrative, per merea centri
commerciali pubblici, per attrezzature espositiigeeastiche di
interesse comunale, per attrezzature di servizimseiamenti
produttivi; conferma e riqualificazione di quellsigtenti.

Destinazioni d’'uso principali
art. 3

S (Sb) come da L.R. 5.12.77 n.56 e s.m. e i.,2drcomma 1
punto 1a)

Destinazioni d’'uso secondarie
art. 3

Tipo d'intervento urbanistico
art.4

Nuovo impianto per i nuovi insediamenti previstiesone
urbanistica degli interventi edilizi in aree coridate per gl
insediamenti di cui si conferma I'esistenza.

Modalita di attuazione
art.5

Permesso di costruire o altro titolo abilitatisecondo la
normativa nel contempo vigente.

Indici urbanistici e edilizi

art.6 If = non soggette a If
Rc =40 % del lotto
H =mt. 9,50
Parcheggi = 30%
Verde = 30%
ELENCO NUMERAZIONE AREE E SERVIZI
COSTIGLIOLE
Amm1 [2.909,65mq S |2.302,24mg Sbh 2.876,70 mq
R1 1.102,55 mq Sh-D| 2.394,02mg C 5.633,39 mq
R2 219,83 mq Sb.S| 7.624,68 md (CM | 14.827,45 mq
R3 397,90 m
MOTTA
R | 3.535,48 mg C | 2.530,33 mqg (CM) | (3.802,68) mg
R[1.133,02md S| 376,80 md
D| 153,90 mq P |1.021,22 md
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BOGLIETTO
P[5.644,41 md Sb | 6.288,89 md
R [2.395,61 md (CM | 4.459,26 mq
ANNUNZIATA
‘Q‘ 1726.95 mc' R ‘ 646.12 mq M| 112.73 mt1
BIONZO
| (C™M | 2743.66 mq1 3| 1653.54 mc‘ P | 615.76 mc{
LORETO
| R-C ‘ 1.790.30 m(j
MADONNINA
[R[1.530,12 md
SANT’ANNA
B[S
SAN CARLO

Bl

SANTA MARGHERITA

|3 ‘ 883.70 mc1 R ‘ 21.78 mq‘

EXTRAURBANO
| RE ‘ 11.050,27m(1ﬂ | 6.256,91 m(1 AMM | 3778,46 mq
Prescrizioni particolari
1) E’ consentita la localizzazione di destinazionisdiudi tipo residenziale (R),

2)

3)

nella misura strettamente necessaria alle esigénzestodia delle attivita che
costituiscono la destinazione prevalente, fino @&dnuassimo di mq 150 di
Superficie lorda di pavimento (Spl) per ciascuennento.

Sugli edifici esistenti localizzati nella presearea Normativa di intervento sono
consentiti i seguenti interventi:

2.1) per edifici inutilizzati = interventi finaliati alla trasformazione di
destinazione d’'uso per la realizzazione delle itdtidi servizio (S) previste

2.2) per gli edifici inutilizzati per attivita divee da quelle per servizi sociali (S) =
interventi di manutenzione ordinaria e straordimamosi come definiti dalla
vigente Normativa Nazionale e Regionale in materia.

Nel caso in cui le aree in oggetto ricadono almb del perimetro delle Aree
esondabili soggette a dissesto é vietata qualsiasva costruzione; sugli
eventuali edifici gia esistenti sono consentiti camente gli interventi di
manutenzione ordinaria nazionale e regionale Y@enmateria.

Qualora le aree in oggetto ricadantnedrno del perimetro delle Aree a
potenziale rischio idrogeologico, € necessariadaipposizione di una preventiva
indagine geologica —tecnica che valuti la poss#iliinsediamento dell’'opera in
relazione a tutto il contesto con esso interagente.

Nel caso di interventi ricadenti nelle classi meofologiche della carta di sintesi
2a, 2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 2D.e 2

Essendo le Aree esondabili o soggettiissesto e le Aree a potenziale rischio
idrogeologico ricomprese tra le zone classificaime abitati da consolidare dal
DM 21 luglio 1954, I'esecuzione di tutti gli intexmti edilizi consentiti dal PRGC
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e subordinata ai sensi della legge 2 febbraio 18744, alla preventiva
autorizzazione da parte dell’'ufficio tecnico remate competente e le relative
richieste di autorizzazione e di Permesso di costraovranno essere presentate
conformemente alla circolare del Presidente deli@mnta Regionale del
31.12.1992 n. 20/ PRE.

4) Per lI'area CM della frazione Motta devono ess@&pettate anche le seguenti
prescrizioni specifiche: prima di realizzare igdi manufatto su tale area e
consigliabile una relazione  geologica —techica nteoente le indagini
geognostiche e le indicazioni delle eventuali epdir sostegno, atte ad evitare
fenomeni di dissesto.

Tutte le aree dovranno essere eseguite a regota dea in sede attuativa, si dovra
verificare la stabilita degli scavi dei riportide tutti i pendii, anche se prowvisori
e di cantiere, in accordo coi dispositivi del DM.A3.88 n.47. Gli scavi dovranno
essere opportunamente armati. Si dovra provvedigieregimentazione delle
acque meteoriche e superficiali, al fine di impedia loro permeazione nel
terreno, il formarsi di pericolosi ristagni ed iiscellamento incontrollato delle
stesse.

Occorrera inoltre provvedere adeguate opere astmre superficiale. | fronti di
scavo andranno prontamente inerbati comunque pradat ogni eventuale
erosione.

5) Perle aree:

Sb.S del Capoluogo sono ammesse:
destinazioni e Servizi interesse comune

e servizi socio-assistenziali o sanitari senza degenz

* R residenziali per il custode

*  Amm amministrativi

Sbh.C-S di Motta sono ammesse:

destinazioni * Servizi interesse comune
e C culturali
* R residenziali per il custode
e P piazze

« M mercati ambulanti
¢ Amm amministrativi

Sb.P di Bionzo sono ammesse:

destinazioni * Servizi interesse comune
* P piazze

« M mercati ambulanti

e Pa-pu parcheggi pubblici

Sb di Boglietto (ex asilo Cora) sono ammesse:
destinazioni *  servizi socio-assistenziali 0 sanitari senza degenz
parcheggi, servizi amministrativi, reside per custode.

6) L’attuazione delle nuove edificazioni non deve artierte quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'origo@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteesesari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.

7) Nell'area Sbh.D del Capoluogo, i nuovi interventilagoorzione di fascia cuscinetto
(piano acustico) indicata in planimetria con rethig) zag rossa non possono superare
il rapporto di copertura del 12,5%.
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Codice:
artllarolo sP n Iﬁggnda Aree per attrezzature di interesse comune
pﬁnﬁ:ﬁrg (OPERA PIA SERRATRICE)
CAPOLUOGO
D)
caratteristiche dell’'area Aree su cui e previstdocklizzazione di attrezzature

classificabili quali servizi di interesse comunalesensi della
vigente Normativa Nazionale e Regionale in materia

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

Obiettivi del PRG Realizzazione di nuove attreamatreligiose, culturali sociali
assistenziali, sanitarie, amministrative, per mérea centri
commerciali pubblici, per attrezzature espositiviiegstiche di
interesse comunale, per attrezzature di servizimsetiamenti
produttivi; conferma e riqualificazione di quellsigtenti.

Destinazioni d’uso principali S (Sb) come da L.R. 5.12.77 n.56 e s.m. e i.,2drcomma 1
art. 3 punto 1a)

Destinazioni d’uso secondarie

art. 3 R

Tipo d’'intervento urbanistico Gestione urbanistica degli interventi edilizi irearconsolidate
art.4 per gli insediamenti di cui si conferma I'esistenza

Modalita di attuazione Permesso di costruire o altro titolo abilitatigecondo la
art.5 normativa nel contempo vigente.

Indici urbanistici e edilizi area lotto Casa di Riposo mq 3.076,38

art.6 If = non soggette a If

Rc =50 % del lotto
H = altezze attuali
Parcheggi = 20%
Verde = 30%

Prescrizioni particolari

1) E’ consentita la localizzazione di destinazionisudi tipo residenziale (R), nella
misura strettamente necessaria alle esigenze thidiagielle attivita che costituiscono
la destinazione prevalente, fino ad un massimo i 180 di Superficie lorda di
pavimento (Spl) per ciascun intervento.

2) Sugli edifici esistenti localizzati nella presergeea Normativa di intervento sono
consentiti i seguenti interventi:

2.1) per edifici inutilizzati = interventi finalizgi alla trasformazione di destinazione
d’'uso per la realizzazione delle attivita di seivi¢S) previste

2.2) per gli edifici inutilizzati pertatita diverse da quelle per servizi sociali (S) =
interventi di manutenzione ordinaria e straordmadosi come definiti dalla vigente
Normativa Nazionale e Regionale in materia.

3) E’' possibile realizzare costruzioni totalmente ird& e con un’emergenza non
superiore a mt 1,50, con adeguata sistemazionerde wella parte di copertura
emergente, con terreno adeguato per il verde atdtiv

4) Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedmiogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

5) L'attuazione delle nuove edificazioni non deve ariere quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente 'origlnpiano di campagna e lo stato dei
luoghi, a meno degli interventi strettamente nemgsper la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.
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Codice:
articolo Sh-R In legenda
14 n. 2

Servizio religioso in loc. Tinella

Monastero Passionarie

caratteristiche dell’area

Area interessata da servizio religioso di caratemelesiastic
religioso

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

Obbiettivi del PRG

Insediamento religioso di &lntende garantire la funziol
residenziale conventuale.

ne

Destinazioni d’uso principali
art. 3

S (Sb) come da L.R.5.12.77 n.56 e s.m. e i., carhipunto a)

Destinazioni d'uso secondarie
art. 3

R

Tipo d’'intervento urbanistico
art.4

Recupero e ampliamento limitato al rapporto di extpa
previsto.

Modalita di attuazione
art.5

Permesso di costruire o altro titolo abilitativecendo 14
normativa nel contempo vigente.

L

Indici urbanistici e edilizi
art.6

If = non soggette a If
Rc =40 % del lotto
H =mt 10.50

Parcheggi = 30%
Verde = 30%

Prescrizioni particolari

1) In particolare, relativamente al servizio religid8b.R, localizzato in regione Tinella,
“Monastero Passionarie”, e prescritta l'inedifidaéi per una fascia di rispetto

limitrofo di m 75

2) Per gli edifici esistenti localizzati all'internd detta fascia di rispetto, si deve creare
una cortina arborea con piantumazione di piantesiefoi lungo il fronte prospiciente

il Monastero.

3) Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimlogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

4) L’attuazione delle nuove edificazioni non deve amtare quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'origon@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.
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Codice:
articolo In legenda

14 SV n. 2 Attivita’ Volo di Diporto o Sportivo

caratteristiche dell’area
Aree interessata da attivita ricreativa e per larsp

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

Obbiettivi del PRG
Insediamento inteso per la sola attivita sportiva

Destinazioni d’uso principali Attivita ricreativa e per lo sport

art. 3

Destinazioni d’'uso secondarie -

art. 3

Tipo d'intervento urbanistico Realizzazione di hangards e fabbricato “Club House”

art.4

Modalita di attuazione

art.5 Permesso di costruire o altro titolo abilitativoceedo I
normativa nel contempo vigente.

Indici urbanistici e edilizi If = non soggette a If

art.6 Rc =40 % del lotto
H =mt5,00

Parcheggi = 30%
Verde = 30%

Prescrizioni particolari

1) L’area interessata € indicata sull’elaborato dhpi®/3/A - P/3/B con le sigle SV
e “pista volo” con retinatura particolare.

2) Nella sola area SV “scuola volo”, si possono cos#r hangards, per
stazionamento di soli ed esclusivi mezzi aerealdtygeri, tipo serra agricola con
strutture leggere di Hmax mt 5,00 dal piano campagncon cubatura
max/ciascuno di mc. 360 ed un fabbricato “Club ledyser uffici di Hmax mt
5,00 con parametri come le serre di tipologia Ad(aet. 10.9) di cubatura max
mc. 500,00.

3) Tali serre-hangar, per motivi di sicurezza, possessere ricoperte con lamierino
grecato centinato di colore verde, disponentiespetto alle normative vigenti
in materia.

4) Tale attivita & subordinata alla Legge n. 106/85.

5) Nelle aree di cui la presente scheda, I'attuaziamedeve permettere quegli scavi
o riporti di terreno atti a modificare permanentatee I'originario piano di
campagna e lo stato dei luoghi.

6) L'area a tutela ambientale limitrofa alla zona, iécthsse 4, larga mt 50 e,
pertanto, fabbricabile con superficie coperta iofer a 1/8 della superficie della
fascia.
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Codice:
articolo In legenda T
14 EL n 2 Attivita’ Eliporto
caratteristiche dell’area
Aree interessata da attivita stazionamento di #&&d(
ultraleggeri

D

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

S

Obbiettivi del PRG

Insediamento inteso per la sola attivita di elipor

Destinazioni d’'uso principali
art. 3

Attivita di eliporto

Destinazioni d'uso secondarie
art. 3

Tipo d'intervento urbanistico
art.4

mantenimento dell’attuale struttura

Modalita di attuazione
art.5

D.I.A. e Permesso di Costruire o altro titolo ahtivo second
la normativa nel contempo vigente.

Indici urbanistici e edilizi

If non soggette a If

art.6 Rc =40 % del lotto
H =mt5,00
Parcheggi = 30%
Verde = 30%
Prescrizioni particolari

1. L’area interessata é indicata sull’elaborato dnpi®/3/B con la sigla EL e con
retinatura particolare.

2. La capacita insediativa si ritiene esaurita.

3. L’attuazione delle nuove edificazioni non deve artiere quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'origmgiano di campagna e lo
stato dei luoghi, a meno degli interventi strettataeecessari per la sistemazione
delle pertinenze essenziali alle attivita previste.

4. L’area a tutela ambientale acustica limitrofa atlana, € di classe 4 (fascia

cuscinetto) larga mt 50 e, pertanto, fabbricabae superficie coperta unferiore a
1/8 della supericie della fascia.
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Codice:
Vs

articolo
14

In legenda
n. 3

Aree per parco, per gioco e per lo sport

caratteristiche dell’area

Aree libere in cui e prevista la localizzazione atirezzaturs
classificabili quali servizi di interesse comunalesensi dell
vigente Normativa Nazionale e Regionale in matezilg
conferma di quelle esistenti.

1%

152

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

Obbiettivi del PRG

Realizzazione di nuove attrezzature per il temperb (parchi
gioco, sport strutture culturali etc.) d'interessemunale
conferma e riqualificazione di quelle esistenti.

Destinazioni d’uso principali
art. 3

S come L.R.5.12.77 n.56 e s.m. e i., art. 21,mart, punto 1,
c)

Destinazioni d’'uso secondarie

art. 3 R-TL
Tipo d’'intervento urbanistico
art.4 nuovo impianto per i nuovi insediamenti previskestione

urbanistica degli interventi edilizi in aree condate per gl
insediamenti di cui si conferma I'esistenza.

Modalita d’attuazione
art.5

Permesso di costruire o altro titolo abilitativoceedo |3

normativa nel contempo vigente.

Indici urbanistici e edilizi
art.6

If =non soggette a If
Rc =40 % del lotto
H =mt. 7,50

ELENCO NUMERAZIONE AREE E SERVIZI

COSTIGLIOLE

13.470,89 mq

3.381,61 mg 14| 7.437,47 mg

1.251,76 mg

3.593,74 mq 15| 2.371,81 mg

5.664,41 mq 9

971,82 mq 16| 12.782,90 mg

28.037,82 md

666,70 mq 18 916,53 m

52.267,07 mq

166,22 mq 21 223,34 m

OO W|IN(F

2.414,14 mg

611,02 mq

MOTTA

3.018,79 mg

1.910,08 mg 11| 626,16 m

14.152,11 mq

1.084,57 mg 12| 1.211,13 mg

1,072,67 mg

439,89 mq 14| 2.531,51 mq

INTRITNY

530,66 mq 10

15

397,58 m 677,90 m

176



VARIANTE PARZIALE N. 3 AL P.R.G. VIGENTE

BOGLIETTO

Vsl |2.195,24md Vs 4 368,74mq Vs 7| 1.393,00mq Vs 10| 2.015,64m
Vs2|1.898,31md Vs 5| 11.587,81mq Vs 8| 13.438,67mq Vs 11| 803,03m

Vs 3| 326,34mg Vs 6 - Vs 9 779,34mq Vs 12| 269,89m
ANNUNZIATA
[1] -[2]1874.00 md 3[9278.97 md 4| 838.47 mq
BIONZO
[1]3955.60 md 2] 1857.05 md 3] 846.77 mq
LORETO
Vs1[1.090.15 md Vs3] 11.759.74 md Vs 5[ 973,90 m
Vs2| 572.92mqVs4| 990.52 m

MADONNINA

[1]105.25 md 3] 348.60 mq
PASQUANA

2.519.67 md

SANT'ANNA

[1]369.39 md 2] 6.188.90 md
SAN CARLO

[1] - [ 2] 781.75md 3| 1.960.17 md

SANTA MARGHERITA

112.275.29 mg 3| 1.336.06 mq
395.86 md 4| 1.013.30 mq

N

STRADA VILLE

[1]5.195.21 md 2] 1.296.68 md

EXTRA URBANO

1)

2)

3)

[12]5.233,57 md 13] 1.167,82 mg

Prescrizioni particolari

E’ consentita la localizzazione di destinazid'uso di tipo residenziale (R), nella
misura strettamente necessaria alle esigenze diodias delle attivita che
costituiscono la destinazione prevalente, fino ad rmassimo di mg 150 di
Superficie lorda di pavimento(Spl) per ciascunrivéato.

Sugli edifici esistenti localizzati nellpresente area Normativa di intervento sono
consentiti i seguenti interventi:

2.1) per edifici inutilizzati = interventi finalizgi alla trasformazione di
destinazione d’'uso per la realizzazione delle itdtidi servizio (S) previste.

2.2) per gli edifici inutilizzati per attivita divee da quelle per servizi sociali (S) =
interventi manutenzione ordinaria e straordinar@si come definiti dalla vigente
Normativa Nazionale e Regionale in materia.

Nel caso in cui le aree in oggetto ricadanoirdirno del perimetro delle Aree
esondabili 0 soggette a dissesto, € vietata gsals@struzione; sugli eventuali
edifici gia esistenti sono consentiti unicamentéerventi di  manutenzione
ordinaria e straordinaria, cosi come definiti @albrmativa nazionale e regionale
vigente in materia.

177



VARIANTE PARZIALE N. 3 AL P.R.G. VIGENTE

Qualora le aree in oggetto ricadano all'internopiimetro delle Aree a potenziale
rischio idrogeologico € necessaria la predispos&idi una preventiva indagine
geologica —tecnica che valuti la possibilita dignmento dell'opera in relazione a
tutto il contesto con essa interagente.

Essendo le “Aree esondabili o soggette a dissasie’“Aree a potenziale rischio
idrogeologico” ricomprese tra le zone classifioztene “abitati da consolidare” dal
D.M 21.7.1954, I'esecuzione di tutti gli interverdilizi consentiti dal PRG, e

subordinata ai sensi della legge 2 febbraio 19®8#ralla preventiva autorizzazione
da parte dell'Ufficio Tecnico regionale competerdele relative richieste di

Permesso di costruire dovranno essere presemiatermemente alla circolare del
presidente della giunta Regionale del 31.12.192DiPRE.

4) Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimlogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3Db, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

5) L’esecuzione di tutti gli interventi edilizi (ectet la manutenzione ordinaria)
consentiti dal P.R.G.C. nell’lambito del solo capglo, € subordinata, nell’area
perimetrata ai sensi della legge 02/02/1974 n.al4, preventiva autorizzazione da
parte dell’Ufficio Tecnico Regionale competente.

6) L'attuazione delle nuove edificazioni non deve ariare quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente I'origin@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.

7) L’area Vsl del concentrico, parco/giardino del €bstRora, € ricompresa nella zona
vincolata dalla Regia Sovrintendenza all’Arte Mexliale e Moderna il 12.04.1925,
successivamente tutelata dalla L. 1497/1939, oraddn. 42/2004 intitolato “Codice
dei Beni Culturali e del Paesaggio” ai sensi dell'a0, della L. n. 137 del 6.7.2000.
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articolo | Codice: In legenda Aree per parco, per gioco e per lo sport privato
14 Vp n.5 '

caratteristiche dell'area Zone di pregio ambientalersanti collinari di particolare
valore paesaggistico.
Aree libere in cui & possibile la localizzazioneatiirezzature
classificabili quali servizi di interesse privatono inedificabil
nel caso vi siano colture intensive o pregiatet(rel legnosg
specializzate e orticole).

Classificazione prevista dal P.R.G|C.

art. 9.5 Norme di attuazione

Obbiettivi del PRG
Realizzazione di attrezzature per il tempo libgrar¢hi gioco
sport strutture culturali etc.) di interesse pryatonferma @
riqualificazione di  quelle esistenti.  Conservazione

valorizzazione delle colture private preesistenti.

Destinazioni d’'uso principali
art. 3

Mantenimento delle colture pregiate esistenti dizzazione d
impianti sportivi privati.

Destinazioni d'uso secondarie
art. 3

TL — Pa interrati

Tipo d'intervento urbanistico
art.4

Principale: mantenimento di colture pregiate esiste
Secondario: impianti sportivi privati

Modalita di attuazione
art.5

Autorizzazione per la sola sistemazione di areaevai fini
privati.

Indici urbanistici e edilizi

art.6 If =non soggette a If
Rc = 1mg/10mc di fabbricato residenziale a cui fifeFimento
per autorimesse interrate
ELENCO NUMERAZIONE AREE E SERVIZI
COSTIGLIOLE
Vp1l] 70513.17md Vp9 690,81 md Vp 17 3.186,63 md Vp 25 1.473,42 md
Vp 2 12.611,96 mq Vp 10 6.836,51 md Vp 18 1.041,61 md Vp 26 65,20 m
Vp 3 404,17 md Vp 11 14.967,34mq Vp 19 | 21.769,59 mq Vp 27 982,04 m
Vp 4 483,46 mq Vp 12 9.138,33 mg Vp 20 1.782,11 mq Vp 28 533,53 m
Vp 5 653,72 mq Vp 13 7.857,00 mq Vp 21 546,18 mq Vp 29 571,58 mq
Vp6 | 24.241,87mq Vp 14 1.529,76 md Vp 22 590,77 md Vp 30 291,24 m
Vp7 4.041,36 mg Vp 15 413,15 md Vp 23 1.152,33 mg Vp 31 1.349,62 mg
Vp 8 5.179,76 md Vp 16 19.658,53 mq Vp 24 2.468,03 md Vp 32 16.579,64 md

179



VARIANTE PARZIALE N. 3 AL P.R.G. VIGENTE

MOTTA
Vp1|1543,74mq Vp7 | 792,53 mqVp 13|1.798,58 mgVp 19| 224,82 m
Vp2| 654,33mq Vp8 |3.562,20 mqVp 14| 355,80 mq Vp 21| 1.461.00 md
Vp 3| 600,61mg Vp9 |3.364,33mgVp 15| 419,09 mq Vp 22| 1.052,02 mg
Vp4| 589,81 mqVp10|1.256,46 mg Vp 16| 5.533,34 mg Vp 23 17,00 mq
Vp 5|6.960,14 mq Vp 11| 4.284,75 mq Vp 17| 589,41 mq Vp 24| 3.412,00 md
Vp 6/2.984,95mqVp 12|1.272,29 mq Vp 18] 393,57 m
BOGLIETTO
Vp1l|1.634,41 mgq Vp5 |1.258,76 mg Vp9 | 474,13 mg Vp 13 762,96 m
Vp2 598343 mq Vp6 | 545,65mq Vp 10| 963,27 mq Vp 14 254,13 m
Vp3 | 891,77mq Vp7 | 522,46 mqVp11|1.390,00 mgVp 15| 1.718,63 mg
Vp4 | 891,90mq Vp8 | 627,41 mqVp 12| 486,55 mq Vp 16|12.938,70 mq
Vp 17| 312,89 mq Vp 18| 6.770,00 mg
ANNUNZIATA
Vpl| 655.69mqVp4| 772.31 mqVp7| 764.88 mq Vp 10|3089.03 mg
Vp2[1091.31 mg Vp 5|1204.42 mg Vp 8|11394.11 mqVp 11| 453.54 m(
Vp 3| 455.28 mqVp6| 421.10mqVp9| 749,97 m
BIONZO
Vp 1[360.21 mq Vp 3|1729.47 mqVp5|224.91 mq Vp 7| 163,62 m
Vp2|313.57mqVp4| 148.01 mq Vp 6| 871.37 mq
LORETO
Vp1[1.233.53mqVp4| 260.56 mqVp7|1797.74 mq
Vp2 | 92251 mqVp5|1.860.95mgVp 8| 327,98 m
Vp 3 |4.156.21 mqVp 6| 258.48 mqVp9| 446,56 m
Vp 10| 535,40 m
MADONNINA
Vp 1|2.354.25mqVp 3| 237.76 mq Vp 6| 631,39 mq
Vp2| 221.96 mqVp4|1.406.08 mdVp 7|227,93 m
PASQUANA
[Vp1]2.481.77 md Vp 2| 112.65 mq Vp 3] 1.793.27 md
SANT'ANNA
Vp1|22.982.80 mqVp 4| 827.68 mq Vp 7| 2.748,59 mg
Vp 2 915.67mq Vp 5|2.489.76 mgVp 8| 691,47 m
Vp3| 1.424.13mgVp6| 401.84mgqVp9| 473.00m
SAN CARLO
[Vp1]3.619..51 md Vp 2] 155.42 md Vp 3] 2.531,55 mg
SANTA MARGHERITA
Vp1|1.070.96 mq Vp 6 |4.187.18 mgVp 11| 228.29 m
Vp2|1.265,30mg Vp 7 | 2.885.48 mq Vp 12| 1.550.88 md
Vp 3(5.289.85mg Vp8 | 689.13 mg Vp 13| 1.803,02 md
Vp4|1.47881mg Vp9 | 33144 m
Vp 5|1.034.68 mq Vp 10| 1.034,48 mg
STRADAVILLE
Vp 1]2.231.92mgVp 3|1.804.13 mq Vp 5| 4.894,00 mg
Vp2|3.356.56 mgVp4| 844,40 m
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Prescrizioni particolari

1) Nel caso in cui le aree in oggetto ricadano akinb del perimetro delle Aree

2)

3)

4)

5)

6)

7

esondabili 0 soggette a dissesto € vietata quatsiairuzione; sugli eventuali edifici
gia esistenti sono consentiti unicamente interveltimanutenzione ordinaria e
straordinaria, cosi come definiti dalla normativeaazionale e regionale vigente in
materia.

Qualora le aree in oggetto ricadono all'intedel perimetro delle Aree a potenziale
rischio idrogeologico € necessaria la predisposeiali una preventiva indagine
geologica —tecnica che valuti la possibilitd derimento dell'opera in relazione a
tutto il contesto con essa interagente.

Essendo le “Aree esondabili 0 soggette aediss e le “Aree a potenziale rischio
idrogeologico” ricomprese tra le zone classificatene “abitati da consolidare” dal
D.M 21.7.1954, I'esecuzione di tutti gli interverdilizi consentiti dal PRG, é
subordinata ai sensi della legge 2 febbraio 198#alla preventiva autorizzazione da
parte dell’'Ufficio Tecnico regionale competenteeer¢lative richieste di Permesso di
costruire dovranno essere presentate conformera#tateircolare del presidente della
giunta Regionale del 31.12.1992 n. 20 /PRE.

Nel caso di fasce di verde privato adiacenti altade comunali, provinciali, ecc..
dovranno essere previste a carico del privatoreesteni a verde con essenze tipiche
della zona, che dovranno essere previste con tagssio di costruiredell'intervento e
concordate con I’Amministrazione comunale.

Queste dovranno essere realizzate prima del makl’ agibilita-abitabilita.

Nel caso di interventi ricadenti nelle classi gedimlogiche della carta di sintesi 2a,
2b, 3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

L’esecuzione di tutti gli interventi edilizi (ectet la manutenzione ordinaria)
consentiti dal P.R.G.C. nell’ambito del solo cajmgo, € subordinata, nell'area
perimetrata ai sensi della legge 02/02/1974 n.all4, preventiva autorizzazione da
parte dell’Ufficio Tecnico Regionale competente.

L’attuazione delle nuove edificazioni non deve artitere quegli scavi e riporti di
terreno atti a modificare permanentemente l'origo@iano di campagna e lo stato
dei luoghi, a meno degli interventi strettamenteessari per la sistemazione delle
pertinenze essenziali alle attivita previste.

Parte dell'area Vp 1 del concentrico perimetralpaato/giardino del Castello Rora é
ricompresa nella zona vincolata dalla Regia Soenidénza all'Arte Medioevale e
Moderna il 12.04.1925, successivamente tutelatka dal 1497/1939, ora D.Lvo n.
42/2004 intitolato “Codice dei Beni Culturali e dehesaggio” ai sensi dell'art. 10,
della L. n. 137 del 6.7.2000.

Per I'area Vp.18 — localita Boglietto dovraressere osservate le seguenti prescrizioni
geologiche:

- In fase di analisi geologica di dettaglio dell’area evidenzia la necessita di
effettuare uno studio idraulico (che puo esserenteadmente integrato anche con
guello che é stato effettuato per la sistemaziaieTdTinella) per stabilire la quota
opportuna del piano di imposta del piano terrenastaV la localizzazione
dell'intervento appare opportuno non realizzarelidaterrati.
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Codice:
Vp/up

articolo
14

In legenda
n. 3

Aree per attrezzature al servizio di insediamerddpttivi

caratteristiche dell’area

Aree libere in cui & prevista la localizzazione atiirezzature
classificabili quali servizi di interesse comunalesensi dell
vigente Normativa Nazionale e Regionale in matezilg
conferma di quelle esistenti.

1%

152

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

Obbiettivi del PRG

Realizzazione di parcheggi, verde, attrezzaturetisppcentri €
servizi sociali, mense ed attrezzature varie

Destinazioni d’'uso principali
art. 3

S come L.R.5.12.77 n.56 e s.m. e i., art. 21,0arf

Destinazioni d’'uso secondarie
art. 3

Pa-pu, Vs, S, ecc. R

Tipo d’'intervento urbanistico
art.4

nuovo impianto per i nuovi insediamenti previsiestiong
urbanistica degli interventi edilizi in aree coridate per gl
insediamenti di cui si conferma I'esistenza.

Modalita d’attuazione
art.5

Permesso di costruire o altro titolo abilitativoceedo Ig
normativa nel contempo vigente.

Indici urbanistici e edilizi
art.6

Ds = 10,00

If =non soggette a If
Rc =40 % del lotto

H =mt. 7,50

parcheggi non inferiore al 20%

ELENCO NUMERAZIONE AREE E SERVIZI

COSTIGLIOLE

[ Vp 1/up] 223,34 md Vp2/up| 666,70 mq

MOTTA

[ Vp 1/up] 686,00 md

BOGLIETTO

[ Vp 2/up] 1.634,41 md Vp Lup]2.195,24 md

EXTRA URBANO

Vp 1/up| 720,52 mq

Vp 5/up

2.189,66 mq Vp 9/up | 3.222,09 mg

Vp 2/up| 6.083,33 mg

Vp 6/up

11.361,88 mq Vp 10/up| 3.260,61 mg

Vp 3/up| 2.749,00 mg

Vp 7/up

2.164,93 mg Vp 11/up| 1.985,95 mg

Vp 4/up| 3.894,48 mg

Vp 8/up

1.683,53 mg
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Prescrizioni particolari

1) E’ consentita la localizzazione di destinazidhiso di tipo residenziale (R),
nella misura strettamente necessaria alle esigénezestodia delle attivita che
costituiscono la destinazione prevalente, fino @&dniassimo di mq 150 di
Superficie lorda di pavimento(Spl) per ciascunrivéato.

2) Sugli edifici esistenti localizzati nellpresente area Normativa di intervento
sSono consentiti i seguenti interventi:

2.1) per edifici inutilizzati = interventi finaliati alla trasformazione di
destinazione d’'uso per la realizzazione delle itdtidi servizio (S) previste.

2.2) per gli edifici inutilizzati per attivita divee da quelle per servizi sociali (S) =
interventi manutenzione ordinaria e straordinarigsi come definiti dalla vigente
Normativa Nazionale e Regionale in materia.

3) L’attuazione delle nuove edificazioni non dewemettere quegli scavi e riporti
di terreno atti a modificare permanentemente liodgo piano di campagna e lo
stato dei luoghi, a meno degli interventi strettateenecessari per la sistemazione
delle pertinenze essenziali alle attivita previste.
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articolo
14

Codice
Pa-pu

In legenda
n. 4

Aree per parcheggi pubblici

caratteristiche dell’area

BN

Aree libere in cui e prevista la localizzazione atlirezzaturs
classificabili quali servizi di interesse comunalesensi dell
vigente Normativa Nazionale e Regionale in matexila
conferma di quelle esistenti

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

Obbiettivi del PRG

Realizzazione di nuove attrezzature a servizioadeibbilitd
(parcheggi pubblici o di uso pubblico convenziongiercors
ciclabili, aree pedonali e spazi porticati per lecaazione de
pedoni), conferma e riqualificazione di quelle &si4.

Destinazioni d’'uso principali -art. 3

S - come L.R.5.12.77 n.56 e s.m. e i., commaritqd)

Destinazioni d’'uso secondarie -art. 3

R (solo nel caso di struttura di parcheggio cusaddi

%

-

Tipo d’intervento urbanistico-art.4

nuovo impianto per i nuovi insediamenti previshestione
urbanistica degli interventi edilizi in aree coridate per gl
insediamenti di cui si conferma I'esistenza.

Modalita di attuazione — art.5

Permesso di costruir® altro titolo abilitativo secondo
normativa nel contempo vigente.

a

Indici urbanistici e edilizi —art.6

If =non sogget If
Rc = 50 % del lotto (nel caso di autorimesse iaterrg

sopraelevate)

ELENCO NUMERAZIONE AREE E SERVIZ|

COSTIGLIOLE
Pa-pul | 2.470,21 mg Pa-pu6 | 2.132,11 mq Pa-pul3| 2.118,26 mq Pa-pul9 987,66
Pa-pu2 395,44 mq Pa-pu7 |1.119,65 mg Pa-pul4| 712,05 m
Pa-pu3 | 541,42 mg Pa-pu8 | 971,37 m
Pa-pu4 | 789,32 mg Pa-pu9 | 358,79 m
Pa-pu5 | 655,18 mq Pa-pul?2| 3.220,46 md Pa-pul7| 467,18 mq
Pa-pul0| 892,80 mq Pa-pull| 443,76 m
MOTTA
Pa-pul| 958,57 mq Pa-pu5| 660,63 mq Pa-pu9 | 2.588,18 mg
Pa-pu2|1.695,97 mq Pa-pu6| 923,69 mq Pa-pul0 40,23 m
Pa-pu3| 425,94 mq Pa-pu7| 428,77 m
Pa-pu4 | 1.032,15 mq Pa-pu8| 1.363,02 mg
BOGLIETTO
Pa-pul | 408,03 mq Pa-pu4 | 486,52 mq Pa-pu7| 649,47 m
Pa-pu2 | 468,22 mq Pa-pu5| 676,06 mq Pa-pu8| 233.51 m
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[ Pa-pu3] 278,01 md Pa-pu6 | 386,22 mq Pa-pu9| 4.878,96 md

ANNUNZIATA
Pa-pul | 281.93 mq Pa-pu3| 440,83 mq Pa-pu5 | 984.41 m
Pa-pu2 | 262.14 mq Pa-pu4 | 295.48 mq Pa-pu6 | 206.45 mq
BIONZO
[ Pa-pu1]1211.25 md Pa-pu2]332.00 mq
LORETO
Pa-pul | 201.64 mq Pa-pu3 | 195.79 mq
Pa-pu2 | 558.02 mq Pa-pu4 | 537.57 m
MADONNINA
[ Pa-pul]328.50 md Pa-pu2] 279.96 mg
PASQUANA
[ Pa-pul]492.32 mq
SANT'ANNA
Pa-pul 91.08 mg Pa-pu3| 1.503,61 mg Pa-pu5| 322,23 m
Pa-pu2 | 1.077,35 mqg Pa-pu4 - Pa-pu6 | 1.795,55 mg
SAN CARLO

[ Pa-pul]441.32 md

SANTA MARGHERITA

1)

2)

3)

4)

[ Pa-pul] 826.02 md Pa-pu2 | 433.02] Pa-pu3| 645.68 mq

Prescrizioni particolari
E’ consentita la localizzazione di destinazainso di tipo residenziale (R), nella misura
strettamente necessaria alle esigenze di custadia dttivita che costituiscono la
destinazione prevalente, fino ad un massimo di B di Superficie lorda di
pavimento(Spl) per ciascun intervento.
Nel caso in cui le aree in oggetto ricadono a#inb del perimetro delle aree esondabili o
soggette a dissesto € vietata qualsiasi nuovaugimsie; sugli eventuali edifici gia
esistenti sono consenti unicamente gli intervemiahutenzione ordinaria e straordinaria,
cosi come definiti dalla normativa nazionale eaegie vigente in materia.
Qualora le aree in oggetto ricadano all'medel perimetro delle Aree a potenziale rischio
idrogeologico e necessaria la predisposizione aipnaventiva indagine geologico tecnica
che valuti la possibilita d'insediamento dell'op@raelazione a tutto il contesto con esso
interagente.
Nel caso di interventi ricadenti nelle classimedologiche della carta di sintesi 2a, 2b,
3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.
Essendo le aree esondabili 0 soggette astiise le aree a potenziale rischio
idrogeologico ricomprese tra le zone classificdtitati da consolidare del D.M.21.7.54
I'esecuzione di tutti gli interventi edilizi condéndal PRG & subordinata ai sensi della
legge 2 febbraio 1974 n. 64, alla preventivo Pesmadi costruire dovranno essere
presentate conformemente alla circolare del Pregidedella Giunta regionale del
31.12.1992 n.20/ PRE. In ogni caso potranno epsevisti solo parcheggi temporanei.
Per l'area a parcheggio prevista a confine deltenmidella frazione Motta, il rilascio
della Permesso di costruire & subordinato all'@ssea di quanto segue:
un eventuale ampliamento dell’'area destingtarcheggio dovra essere protetto a monte
da un altrettanto solido muro di contenimento opyp@mmente fondato nel substrato
litoide, salvaguardia dell'area residenziale lioférsottostante.
L’attuazione delle nuove edificazioni non deve amtene quegli scavi e riporti di terreno
atti a modificare permanentemente l'originario piah campagna e lo stato dei luoghi, a
meno degli interventi strettamente necessari pasiamazione delle pertinenze essenziali
alle attivita previste.
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Codice In legenda
articolo Pa-pr n. 4
14

Aree per parcheggi pubblici

caratteristiche dell’area

BN

Aree libere in cui e prevista la localizzazione atlirezzatur¢
classificabili quali parcheggi privati a servizioelthrea
turistico-ricettiva e per il tempo libero del campalo in Valle
Tinella

Classificazione art. 2 D.M. 1444/68

Obbiettivi del PRG

Realizzazione di opere di infrastrutturazione eialdicazione
del comprensorio interessato dagli interventi @b tturistico
ricettivo e per il tempo libero dell'area del camyalo in Valle
Tinella

Destinazioni d’'uso principali -art. 3

S - come L.R.5.12.77 n.56 e s.m. e i., commariqd)

Destinazioni d'uso secondarie -art. 3

Tipo d’intervento urbanistico-art.4

nuovo impianto per i nuovi insediamenti previshestione
urbanistica degli interventi edilizi in aree coridate per gl
insediamenti di cui si conferma I'esistenza.

Modalita di attuazione — art.5

Permesso di costruir® altro titolo abilitativo secondo
normativa nel contempo vigente.

1%

a

Indici urbanistici e edilizi —art.6

If = non sogget If
Rc = 50 % del lotto (nel caso di autorimesse iaterrg
sopraelevate)

Prescrizioni particolari

Nel caso in cui le aree in oggetto ricadono a#finb del perimetro delle aree esondabili o
soggette a dissesto e vietata qualsiasi nuovauzmste; sugli eventuali edifici gia esistenti
sono consenti unicamente gli interventi di manutere ordinaria e straordinaria, cosi
come definiti dalla normativa nazionale e regionajente in materia.

Qualora le aree in oggetto ricadano allfiimbedel perimetro delle Aree a potenziale
rischio idrogeologico € necessaria la predispasiziti una preventiva indagine geologico
tecnica che valuti la possibilita d’insediamentdi’ajgera in relazione a tutto il contesto
con esso interagente.

Nel caso di interventi ricadenti nelle classimedologiche della carta di sintesi 2a, 2b,
3a, 3b, 3c, vedere norme degli artt. 20 e 21.

Essendo le aree esondabili 0 soggette astlise le aree a potenziale rischio
idrogeologico ricomprese tra le zone classificdttat da consolidare del D.M.21.7.54
I'esecuzione di tutti gli interventi edilizi condéndal PRG & subordinata ai sensi della
legge 2 febbraio 1974 n. 64, alla preventivo Pesmeadi costruire dovranno essere
presentate conformemente alla circolare del Pregidedella Giunta regionale del
31.12.1992 n.20/ PRE. In ogni caso potranno egsevesti solo parcheggi temporanei.

L’attuazione delle nuove edificazioni non deve arttene quegli scavi e riporti di terreno atti a
modificare permanentemente l'originario piano dnpagna e lo stato dei luoghi, a meno
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degli interventi strettamente necessari per lersiazione delle pertinenze essenziali alle
attivita previste.

Per l'area Pa/pr.1 — localita Boglietto dovranneees osservate le seguenti prescrizioni
geologiche:

- In fase di analisi geologica di dettaglio dell’argiaevidenzia la necessita di effettuare
uno studio idraulico (che pud essere eventualmetggrato anche con quello che e stato
effettuato per la sistemazione del T. Tinella) gbilire la quota opportuna del piano di

imposta del piano terreno. Vista la localizzaziol®#'intervento appare opportuno non

realizzare locali interrati.
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VARIANTE PARZIALE N. 3 AL P.R.G. VIGENTE

TITOLO TERZO NORME TRANSITORIE E FINALI

Art.15 - STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI PUBBLICI  VIGENTI
O PRIVATI CONVENZIONATI

Gli strumenti Urbanistici Esecutivi gia vigentge di iniziativa pubblica, o gia
convenzionati se di iniziativa privata, continuaamb avere efficacia, fino alla scadenza
dei termini di loro validita decennale ove non dsanente previsto, nel rispetto delle
norme e prescrizioni del PRG vigente.

Eventuali varianti che si rendessero necessarieomabrtune, sempre nel corso di
validita, saranno valutate e decise sempre corimiémto alla normativa in base alla
guale lo strumento Urbanistico Esecutivo & statmé&io .

Alla scadenza dei termini di validita si applicdagrescrizioni del presente P.R.G. ove,
dalle stesse, risulti specifica nuova regolameantezdell’area interessata.

In difetto, continueranno ad applicarsi le presonizdello strumento particolareggiato
ma il Comune potra, con motivazione e con le pitaoe previste dall’art. 17 della L.R.
56/77 e s..m. e i., maodificare, con variante al PRegime delle aree.
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Art. 16 - COERENZA DELLE NORME AL REGOLAMENTO EDIL 1ZIO

1. Le prescrizioni contenute in precedenti e successiticoli che propongono
norme proprie del regolamento edilizio e che sdatesiportate per comodita e
completezza delle analisi urbanistiche, dovranmseresadeguate al Regolamento
edilizio qualora questo venisse variato dall’Amratrazione comunale.

2. Il regolamento edilizio costituisce integrazionéaalegolarita delle procedure e
degli interventi edilizi. Quindi il suo rispettouna condizione obbligatoria per il
rilascio di permessi, autorizzazioni, concessiogiramenti esecutivi del P.R.G.C.
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1)

2)

ART.17 - DEROGHE

Gli edifici per impianti tecnologici di modesta téd quali le centrali
telefoniche, le cabine di trasformazione dell'eieerglettrica, gli impianti
connessi alle reti di distribuzione dei servizirtelogici, di carattere pubblico o
di pubblico interesse, potranno essere realizzatisingola concessione, anche
in contrasto alle prescrizioni in cui alle presamirme ed agli altri elaborati del
presente Piano ,in tutte le parti del territoriond’esclusione delle aree di
categoria A .

Nelle aree di categoria A, in tutti gli altri cagij edifici pubblici e di pubblico
interesse (secondo la classificazione della CM@&%67 n. 3210 par.12)
potranno essere realizzati in contrasto alle praear di cui alle presenti norme
ed agli altri elaborati del presente piano eschusiente mediante deroga nelle
forme e secondo la procedura prevista dall'art.déBa L. 765/67, previa la
verifica di compatibilita con le esigenze di tutelssalvaguardia ambientale ed
idrogeologica, ed eventuale conseguente formazithrgtrumento urbanistico
esecutivo (art. 32 LR 56/77), per I'organica uiizione delle aree interessate e
delle aree circostanti che a loro debbano essdliegate per ragioni funzionali,
ambientali o di semplice regolarita planimetricid salvo sempre il diritto del
Comune di dettare ulteriori prescrizioni ai sernsil’'drt.22 della L. 1150/42, e
dell'art.8 della L. 765/67.
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1)

ART.18 - ATTO CONCESSORIO ED AUTORIZZATIVO

Per tutto quanto attiene alla disciplina eyate delle attivita comportanti
trasformazione urbanistica ed edilizia, mantenimelggli immobili, modifica delle

destinazioni d'uso e utilizzazione delle risorséurali, all’'obbligo della richiesta

allAmministrazione Comunale di Permesso di costruialle caratteristiche e
validita dello stesso, alle Concessioni di natusdipolare, agli interventi soggetti
ad Autorizzazione all’'abitabilitd ed usabilita @elcostruzioni, si fa espresso
riferimento alle norme di cui al Testo unico sullilezia n. 380 del 2001, cui le

presenti Norme di Attuazione si intendono integeaite adeguate.
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ART.19 -DOCUMENTAZIONE MINIMA RICHIESTA PER IL RILASCIO DI
PERMESSO DI COSTRUIRE

1) Per il rilascio del Permesso di costruire, teeumentazione minima richiesta,
fatta salva ulteriore produzione di certificaticliarazioni, impegni, elaborati
grafici, conteggi, moduli tecnici eventualmentehrgsti dal Comune o da altri
Enti pubblici interessati, € quella riportata altolo Il “Adempimenti
amministrativi e tecnici” del Regolamento Ediliziomunale approvato.
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ART.20 - FASCE FLUVIALI E PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA

20.1

20.1.1.

(Capitoli 9.10.11 della Relazione Geologicatea)

Carta di sintesi della pericolosita geomorfologica e dell'idoneita
all'utilizzazione urbanistica

La cartografia di sintesi riassume tuttenferimazioni raccolte nelle cartografie
precedentemente illustrate, in modo da far converde varie distinzioni in
un’unica classificazione mirata ad individuare it@@ che per omogeneita
presentano uguale propensione all’edificabilita.

| fattori di cui si & tenuto conto nello stilarevarie classi di edificabilita sono i
seguenti:-

- propensione al dissesto (dissesti in atto orpadi, forme di erosione...);

- acclivita dei versanti;

- caratteristiche litologiche;

- altezza ed energia delle acque di esondazicrmods d'acqua

- fasce fluviali del F. Tanaro contenute nel P.S.Bell’Autorita di Bacino.

In sintonia con le recenti disposizioni di leggeeXLn°267/98) la valutazione
dellla propensione all'edificabilita e stata fatba termini di pericolosita
guest'ultima stimata qualitativamente in base afiimrmazioni fornite dalle
carte di base.

Le classi di edificabilitd riconosciute nel territo indagato, secondo le
disposizioni della Circolare del P.G.R. n° 7 LAR @&/1996, sono le seguenti

Classe I Pericolosita geomorfologica moderata
Classe Il a
Classe Il b

Classe 11l Pericolosita geomorfologica elevata
Classe lll a
Classe lll b
Classe lll ¢

Classe lI- Pericolosita geomorfologicaderata

Questa classe comprende porzioni di territorio engjlali le condizioni di

pericolosita geomorfologica possono richiedere riugeti tecnici specifici,

realizzabili nel singolo lotto esaminato e/o indintorno geomorfologicamente
significativo.

20.1.1.a Classe Il a

All'interno di questa classe ricadono porzioni diritorio contraddistinte da
situazioni geologico-geomorfologiche di general@bsita, per le quali é
comunque necessario verificare quali siano le ghitinée tipologie di intervento
e valutarne la compatibilita con l'assetto dellard’interesse, sulla base di
indagini specifiche; sono individuate le seguerdidituazioni geomorfologiche
tipo:
Settori di versante ad acclivita inferiori a 20%afon presentano né dissesti in
atto neé condizioni di stabilita incerta, ma nei lquacaratteri geomorfologici
individuati suggeriscano di eseguire degli apprdioenti atti a verificare che
gli interventi previsti non compromettano la stahildel versante, né possano
influire negativamente sulle aree adiacenti, detemndo condizioni di
vulnerabilita superiori a quelle esistenti.
Porzioni di territorio comprendenti anche areeigiansamente edificate (ad es.
parte del concentrico di Costigliole d’'Asti), loizaate in settori sommitali sub-
pianeggianti o debolmente acclivi dei crinali qudiri.
Per le nuove edificazioni previste in tali zoneprogetti dovranno
essere corredati deelazione geotecnica come previsto dal D.M.
11/03/88.
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Il ricorso al punto A2 del D.M. 1/03/1988 cioé laratterizzazione
geotecnica dei terreni utilizzando esclusivamenteatenale
bibliografico, sara consentito solo per gli intertredi modesta entita
quali ampliamenti funzionali, ristrutturazioni, mezioni e opere di
pertinenza varie.

Per le nuove edificazioni la progettazione dovisess basata su di una
relazione geologica contenete tra l'altro l'indagine geognostica
finalizzata alla definizione dei parametri geotetrei geomeccanici dei
terreni superficiali e del substrato e la verifida stabilita opera-
versante che indichi le piu adeguate opere di foinda.

Per gli interventi localizzati lungo i crinali och iprossimita del
passaggio versante-crinale, la necessita 0 menaic®iso a tale
verifica di stabilita & lasciata alla discreziore geologo incaricato.

Aree di fondovalle non raggiungibili da acque diedazione, ma localizzate su
un deposito alluvionale sede di una falda freaticai valori di soggiacenza
possono essere prossimi al p.c.. In particolammitire affettuate nel gennaio
'99 hanno evidenziato valori oscillanti tra -1,54em dal p.c.; in tale situazione
la realizzazione di locali interrati potrebbe poegtall'intercettazione della falda
stessa durante le fasi di scavo; inoltre tali dgps@no granulometricamente fini
e sono normalconsolidati, cio significa che le ttaristiche geotecniche degli
stessi non sono particolarmente buone.

Per le nuove edificazioni in queste aree si racomaal pieno rispetto
del D.M. 11/03/88; larelazione geotecnicadovra essere redatta ai
sensi del D.M. 11/03/1988 punto B5; inoltre talabslrato deve
prevedere e/o proporre eventuali accorgimenti fslohtanamento
delle acque sotterranee dai locali interrati cordeeaempio trincee
drenanti, ecc....

Il ricorso al punto A2 del D.M. 1/03/1988, cioe daratterizzazione
geotecnica dei terreni utilizzando esclusivamenteatenale
bibliografico, sara consentito solo per gli interitedi modesta entita
quali ampliamenti funzionali, ristrutturazioni, mezioni e opere di
pertinenza varie.

20.1.1.b Classe ll b
In questa classe rientrano porzioni di territorfi@ cion presentano fenomeni di
dissesto in atto, ma nelle quali le condizioni gedwlogiche sono tali da
indicare l'esistenza di possibili situazioni di giguo limite:
Aree localizzate nei pressi di orli di scarpateeain corrispondenza di soliflussi
estremamente limitati arealmente e coinvolgentd@Qm di coltre, settori di
versante prossimi a zone in dissesto o potenzieneigsestabili, settori di
versante interessati da antichi movimenti grawvitation piu riattivabili,ecc...
Ogni intervento edilizio e vincolato alla realizia®e di indagini piu
approfondite estese ad un intorno geomorfologicaensignificativo della zona
interessata (con individuazione di eventuali indetv di bonifica, di
miglioramento dei terreni e/o I'adozione di pattacotipologie fondazionali) che
verifichino la reale compatibilita dell'intervenpoevisto con l'assetto della zona
stessa.
Settori ad edificabilitd condizionata interessamangparte del settore centro-
settentrionale del territorio comunale di Costiglia’Asti lungo il versante
idrografico destro del T. Bragna; si tratta pepid di versanti con acclivita non
molto elevata, ma caratterizzati da vasti settueressati da dissesti gravitativi
coinvolgenti, probabilmente, nella maggior parteadesi, il substrato.
| progetti di nuovi interventi di edificazione darmo prevedere, ai
sensi del D.M. 11/03/1988, leelazione geotecnicala quale dovra

194



VARIANTE PARZIALE N. 3 AL P.R.G. VIGENTE

contenere in particolare una analisi di stabilital dersante e
dell'interazione opera-versante, oltre i casi iatlicdal D.M.
11/03/1988, anche per nuovi interventi di edifioas di modesta
entita quali ampliamenti, ristrutturazioni, recioi e pertinenze varie.
Le verifiche di stabilita dovranno indicare, traltto, le opere di
fondazione piu adatte per la stabilita opera-terrerdovranno essere
sempre basate su di umalazione geologicache preveda una
caratterizzazione meccanica dei terreni ottenutaaw@rso una
campagna di indagini geotecniche. Si esclude pertarpossibilita di
fare ricorso al punto A2 del D.M. 11/03/1988.

In classe Il b rientrano inoltre ampi settori dndlmvalle che sono stati interessati
dalle acque di esondazione da parte del reticatdtmre con la presenza di
acque a bassa energia e con altezze non supeB6r4d cm.

Fatte salve le prescrizioni del D.M. 11/03/1988r ,gk interventi di
modesta entitén zone gia note, che comportino quindi sovractaric
ed opere fondazionali di modesta entita, quali adnmgio limitati
ampliamenti, ristrutturazioni, recinzioni e pertize varie, si potra fare
ricorso al punto A2 del D.M. medesimo.

| progetti di nuovi edifici dovranno invece esseceredati da:

relazione geotecnicache indichi, tra Il'altro, gli accorgimenti da
utilizzare per la mitigazione o l'annullamento dechio Idraulico
come ad esempio la realizzazione di rilevati;

relazione geologicache dovra essere di supporto alla progettazione
delle fondazioni e degli eventuali rilevati, doviGbntenere una
valutazione della soggiacenza della falda freatice, valutazione del
rischio idraulico basata su dati storici, geomarfiti ed
eventualmente idraulici, e la caratterizzaziongdegguca dei terreni;

20.1.2. Classe llPericolosita geomorfologica elevata
Questa classe comprende porzioni di territorio engjuali gli elementi di
pericolosita geomorfologica e di rischio, derivagiiesti ultimi dalla presenza di
urbanizzazioni nell'area, sono tali da impedirngilizzo qualora inedificate,
richiedendo, viceversa, la previsione di interve@htiiassetto territoriale a tutela
del patrimonio esistente. Rientrano in questa elasste porzioni di territorio
comunale interessati da dissesti gravitativi eedalique di esondazione del T.
Tanaro e Tinella e del rio Nizza.
Nuove destinazioni d'uso saranno ammesse solowtsetgll'attuazione degli
interventi di riassetto e dell'avvenuta eliminaaatelle condizioni di rischio.

20.1.2.&Classe lll a
Questa classe comprende porzioni di territorio ifieade che presentano
caratteri geomorfologici o idrogeologici che le deno inidonee a nuovi
insediamenti (aree dissestate, in frana, a stalilitlto incerta, in forte erosione,
inondate dal reticolato idrografico maggiore, etc.)
In questi settori, qualsiasi intervento che modlifikassetto morfologico (scavi
el/o riporti in terra) puo essere attuato solo di@poealizzazione di verifiche
approfondite, riguardanti la sua compatibilita cole caratteristiche
geomorfologiche e con i caratteri evolutivi defiterio in esame.
Per le opere di interesse pubblico non altrimeatalizzabili vale quanto
indicato nell'art. 31 della L.R. 56/77, ma sara ooque necessario valutare, in
via preliminare, la compatibilita tra l'assetto defritorio interessato e la
tipologia dell'intervento previsto.
Rientrano in questa classe numerose aree di estengariabile situate lungo i
versanti collinari, caratterizzate da evidenti fereni di dissesto gravitativo in
atto o da condizioni di stabilita molto incerta.n8oquindi state riferite alla
classe Il a tutte le tipologie di dissesti franasdividuati come attivi 0 non
attivi nella Cartografia Geomorfologica. Nella cadlla rientrano anche le aree
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inondate dal F. Tanaro, dal F.Tinella e dal T. Hidrmrante I'evento alluvionale
del novembre 1994.
Inoltre si riconoscono frequentemente, alla testditampluvi, fenomeni di
intensa erosione e dilavamento superficiale adcardi una marcata tendenza
regressiva del versante.
Sono stati inseriti anche settori di versante coarate subverticali, che in
concomitanza ad eventi piovosi eccezionali (intexle prolungati) possono
dare origine a crolli.
Tutte queste aree, in generale, non sono utilizabi fini edificatori; le
possibilita di intervento sono limitate alla rea&zione di opere finalizzate alla
bonifica ed al miglioramento delle condizioni dalsiita esistenti. Qualsiasi
intervento dovra comunque essere preceduto da diuckrattere geologico e
geomorfologico, estesi ad un intorno significativahe permettano di
individuare le soluzioni migliori per la sistemazmdelle aree.
Per gli edifici sparsi presenti nelle aree llla poso essere previsti nell’ambito
delle Norme di Attuazione specifici accorgimentie ctpermettano la
manutenzione dell’esistente e, qualora tecnicampossibile, la realizzazione
di eventuali ampliamenti funzionali.
Le ristrutturazioni e gli ampliamenti, in questi sia dovranno essere
condizionati, nella fase attuativa di P.R.G.C., 'aedkecuzione di studi di
compatibilita geomorfologica costituiti da indagigeologiche e geotecniche atti
a definire il rischio idrogeologico e gli interverti mitigazione di quest’ultimo.
Per le costruzioni agricole che non ricadano indasAdi P.S.F.F e qualora le
condizioni di pericolosita lo consentano tecnicateefguindi non all’esterno
delle aree che godranno di opere di difesa), ldirzazione di nuove costruzioni
sara possibile; queste ultime dovranno riguardare senso stretto attivita
agricole e residenze rurali connesse alla conduzi@ziendale. Tali edifici
dovranno risultare non diversamente localizzabikll'ambito dell’azienda
agricola; la loro fattibilita dovra essere accertatda opportune indagini
geologiche, idrogeologiche e geotecniche ai seakaircolare 16 URE e del
D.M. 11/03/1988. Tali indagini dovranno proporrdenventi per la mitigazione
della pericolosita e del rischio idrogeologico.
Nelle aree dove si individuano le frane (delimitaterosso e definite da un
codice) non si potranno realizzare nuove edifigazilemmenaodi tipo agricolo
anche a seguito di approfondimenti d'indagine. 8amacomungue consentite le
manutenzioni ordinarie, straordinaria, restauro seovativo, adeguementi
igienico funzionali e ristrutturazioni di tipo A.ali indicazioni si applicano
anche alla fascia localizzata nel fondovalle d&baRaro e compresa tra il limite
di progetto tra la Fascia B e la Fascia C e I'agigalizzato; cio almeno sino al
collaudo dell'argine stesso

20.1.2.a.1 Revisioni delle classi llla in futurapi e varianti
Le aree classificate in classe lllal potranno esseggetto di successivi
approfondimenti a scala maggiore, in occasioneddiigioni al piano e varianti
strutturali; a fronte di indagini geognostiche dettlaglio tali aree potranno
essere attribuite a classi di minor pericolositéa&se Il b, II).
L'accadimento di eventi calamitosi e [I'eventualequaisizione di nuove
informazioni e conoscenze possono comportare lassdicazione in termini
piu restrittivi di qualsiasi area precedentemeni&ssificata.

20.1.2.bClasse Il b
Porzioni di territorio gia edificate nelle qualiigélementi di pericolosita
geomorfologica sono tali da imporre interventi gela del patrimonio esistente.
Per le opere infrastrutturali di interesse pubblion altrimenti localizzabili vale
guanto indicato all'art. 31 della L.R.56/77, maasaomunque necessario
valutare, in via preliminare, la compatibilita tl@ssetto del territorio interessato
e la tipologia dell'intervento previsto.
In assenza di interventi di riassetto ed eliminagiael rischio, sono consentite
solo trasformazioni che non aumentino il carico raptco, quali ad es.
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interventi di manutenzione ordinaria, manutenzistraordinaria, risanamento
conservativo.

Le caratteristiche di tale classe sono due:

-é edificata

-s0Nno necessari interventi di riassetto per paiaremtare il carico antropico.

Per quanto riguarda il primo punto il concetto wmibico e riduttivo; infatti le
aree da considerarsi edificate possono contendalinterno delle aree non
edificate purché gli interventi di riassetto rigdiao il complesso di tali aree
senza essere artificiosamente ampliati ad areedebbono essere lasciate in
classe llla.

Gli interventi di riassetto non possono produrr@ uelassificazione delle aree
Il b in quanto tali interventi necessiteranno damatenzione ordinaria e
straordinaria o di ulteriori opere di miglioramento

Gli interventi di riassetto di carattere pubblicanmecessariamente sono onerosi
ed inoltre possono essere realizzati da uno o pugedti privati purché
'approvazione del progetto ed il collaudo delleemp siano competenza
dell’ente pubblico.

Secondo il P.A.l. si possono distinguere tre tipitdrvento di riassetto:

) misure non strutturali;: attivitd di previsione e naglianza,
regolamentazione delluso del suolo nelle aree sthip, fasce fluviali,
mantenimento delle condizioni di assetto del terigte dei sistemi idrografici.

II) Misure strutturali di tipo estensivo: interventirdorestazione; interventi di
miglioramento agricolo del suolo; interventi intatirdi rinaturazione e recupero
di suoli; opere di idraulica forestale sul reticaloografico minore

III) Misure strutturali di tipo intensivo: opere di colidamento; sistemazione e
protezione sui versanti; opere di protezione dedllanghe; briglie o soglie di
stabilizzazione del fondo alveo; briglie di tratiém del trasporto solido; difese
spondali  longitudinali e trasversali; difese argjina opere di
impermeabilizzazione e intercettazione delle fidiai nelle difese arginali;
modellamento d’alveo; diversivi e scolmatori; baotncasse di laminazione
opere di regolazione e di sostegno; tecniche digngria naturalistica.

Gli interventi di mitigazione del rischio sono dansiderarsi solamente quelli
strutturali.

All'interno di questa classe ricadono estesi se#tiinterno del fondovalle del
F. Tanaro che é stato interessato dalle acqueoddagione del F. Tanaro (fascia
C P.F.S.S.)) durante I'evento alluvionale del novent994. Anche alcune aree
urbanizzate localizzate su versanti potenzialmeiisestabili o su frane non
attive o quiescenti.

In assenza di interventi di riassetto del terr@orsono consentite solo
trasformazioni che non aumentino il carico antroptgecondo il punto 73 delle
N.T. della 7/LAP tali interventi sono adeguamerniiecconsentano una piu
razionale fruizione degli edifici esistenti, olthéc gli adeguamenti igienico-
funzionali: la realizzazione di ulteriori locali, iecupero di preesistenti locali
inutilizzati, pertinenze quali box, ricovero atizezecc _escludendo la
realizzazione di huove unita abitative.

Le ristrutturazioni e gli ampliamenti dovranno esseondizionati nella fase
attuativa di P.R.G.C. (a livello di ogni permessaattruire), all'esecuzione di
studi di compatibilita geomorfologica costituiti dedagini e geotecniche atte a
definire il rischio idrogeologico (ai sensi delleTH 7/LAP) e gli interventi di
mitigazione di quest'ultimo (ad esempio la reazpne di rilevati, drenaggi
ecc.).

A riguardo delle opere di difesa, spetta all Amrstrézione comunale, dopo che
gueste siano state realizzate e collaudate, defimivalenza di dette opere ed il
programma di manutenzione. Tale valutazione norapgsere fatta a livello di
singolo lotto edificatorio, ma dovra riguardarentédra classe lllb e no dovra
essere demandata in fase attuativa di progettoidino della classe lllb sono
state individuate due sottoclassi: la classe 18b& classe Il1b5.
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La classe llIb2 € ai sensi delle N.T.E./99 |la ctalBi s.s., ovvero dove sono
possibili incrementi del carico antropico succeasiente alla realizzazione e
collaudo degli interventi di riassetto. Questa sta® individuata_solamente
all'interno del fondovalle del F.Tanaro; infatti\giole specificare che in questo
settore del territorio comunale, gli interventir@dissetto sono necessariametite

carattere strutturale e sono eseguibili da ungpiati; al contrario nella classe
Il b 5 (non indicata nelle NTE/99), lincrementoeldcarico antropico e

subordinato ad interventi di riassetto (struttuealion strutturali) che possono
essere realizzati anche da uno o piu privati.

20.1.2.ab Cambi di destinazione d'uso nelle adez &l 11 b

20.1.2.c.

20.2.

1)

2)

In caso di modesti interventi puo essere previgtoambio di destinazione
d’'uso in territori pericolosi solo a seguito di agini puntuali che dettaglino il
grado di pericolosita e gli interventi per la mitigone della pericolosita e del
rischio i quali, dopo la realizzazione, dovrannsese attentamente verificati.
Classe lll c

Porzioni di territorio edificate ad alta pericol@sigeomorfologica e ad alto
rischio, per le quali non & proponibile un’ultegoutilizzazione urbanistica
neppure per il patrimonio esistente, rispetto algulovranno essere adottati i
provvedimenti di cui alla Legge n° 445 del 9/7/1908

CLASSI DI PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA DELLA 7/LAP E
FASCE FLUVIALI DEL PSFF.

Per meglio comprendere le classi di pericolositang@fologica attribuite alle
varie fasce fluviali individuate nel fondovalle delTanaro si riporta di seguito
uno stralcio delle norme di attuazione della VARIMN OBBLIGATORIA DI
ADEGUAMENTO DELLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE AL
PIANO STRALCIO DELLE FASCE FLUVIALI DEL BACINO DEL PO
APPROVATO CON D.P.C.M. 24 LUGLIO 1998 (pubblicatalla G.U. n. 262
del 09.11.1998) ai sensi dell'art. 17, comma 6°lladéegge Regionale 5
dicembre 1977, n. 56 *“ Tutela ed uso del suolos’re.i. e della Circolare del
Presidente della Giunta Regionale 8 luglio 199%/RET “ Adeguamento degli
strumenti urbanistici comunali al Piano Stralcidlel&asce Fluviali “.

Si rammenta che tale variante obbligatoria ha ayp#cere favorevole dalla
Conferenza dei Servizi tramite apposita Delibergi®®le nell’anno 2001.

DEFINIZIONE DELLE FASCE FLUVIALI

Il Piano Regolatore Generale, sulla base del P&traicio delle Fasce Fluviali
redatto dall’Autorita di Bacino ai sensi della Legg. 183/1989 e s. m. e i.,
guale Piano Stralcio del Piano di Bacino del Poerentemente agli indirizzi di
pianificazione del territorio di livello comunalégfinisce le fasce fluviali di
fiumi e torrenti imposte da ragioni di sicurezzarantita anche mediante il
ripristino dei caratteri naturali dei corsi d’acqua

La cartografia della Variante obbligatoria di adaaento al P.S.F.F. distingue
le fasce fluviali di cui al precedente comma in :

- Fascia di deflusso della piena (Fascia Agostituita dalla porzione
di alveo che é sede prevalente, per la piena éiimento, del deflusso della
corrente, ovvero che é costituita dall'insieme a@dbrme fluviali riattivabili
durante gli stati di piena;

- Fascia di esondazione (Fascia B)esterna alla precedente,
costituita dalla porzione di alveo interessata dandazione al verificarsi
dell’evento di piena di riferimento. Con I'accumukmporaneo in tale fascia di
parte del volume di piena si attua la laminaziomd’'ahda di piena con
riduzione delle portate di colmo. Il limite delfascia si estende fino al
punto in cui le quote naturali del terreno sono esigpi ai livelli idrici
corrispondenti alla piena di riferimento ovvero csialle opere idrauliche
esistenti o programmate di controllo delle inondazi(argini o altre opere di
contenimento), dimensionate per la stessa portata.
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b)

c)

a)

b)

f)

9)

1)

2)

- Area di inondazione per piena catastrofica (Fasci&), costituita
dalla porzione di territorio esterna alla precedefftascia B), che pud essere
interessata da inondazione al verificarsi di evéngiiena piu gravosi di quelli di
riferimento.

FASCIA DI DEFLUSSO DELLA PIENA (FASCIA A)

Nella Fascia A il Piano Regolatore, in conformitguanto espresso dal P.S.F.F.,
persegue I'obiettivo di garantire le condizioni slicurezza assicurando |l
deflusso della piena di riferimento, il manteninterd#/o il recupero delle
condizioni di equilibrio dinamico dell’alveo e quain favorire, ovunque
possibile, I'evoluzione naturale del fiume in rappoalle esigenze di stabilita
delle difese e delle fondazioni delle opere dartmnché a quelle di
mantenimento in quota dei livelli idrici di magra.

Nella Fascia A sono vietate:

le attivita di trasformazione dello stato dei lupgthe modifichino I'assetto
morfologico, idraulico, infrastrutturale, edilizidatte salve le prescrizioni dei
successivi articoli;

l'installazione di impianti di smaltimento dei fifi ivi incluse le discariche di
gualsiasi tipo sia pubbliche che private, il defms cielo aperto, anche se
provvisorio, di materiali o di rifiuti di qualsiagienere;

le coltivazioni erbacee non permanenti e arbore@ipampiezza di 10 metri dal
ciglio della sponda, al fine di assicurare il mam@ento o il ripristino di una
fascia continua di vegetazione spontanea lungoptende dell’alveo inciso,
avente funzione di stabilizzazione delle sponde&ezione della velocita della
corrente.

3) Sono consentiti:

i cambi colturali;

gli interventi volti alla ricostituzione degli ediori naturali alterati e
all'eliminazione, per quanto possibile, dei fattoxcompatibili di interferenza
antropica;

le occupazioni temporanee se non riducono la cipaltiportata dell’alveo,
realizzate in modo da non arrecare danno o dataisutli pregiudizio per la
pubblica incolumita in caso di piena;

i prelievi manuali di ciottoli, senza taglio di egzione, per quantitativi non
superiori a 150 metri cubi annui;

la realizzazione di accessi per natanti alle cavesttazione ubicate in golena,
per il trasporto allimpianto di trasformazione,rpie inserite in programmi
individuati nell’ambito dei Piani di settore;

i depositi temporanei conseguenti e connessi adtatestrattiva autorizzata ed
agli impianti di trattamento del materiale estrattdoco e da realizzare secondo
le modalita prescritte dal dispositivo di autorzipae;

il miglioramento fondiario limitato alle infrastitutre rurali compatibili con
I'assetto della fascia.

4) Gli interventi ammessi dal precedente comma devegiopre e comunque

5)

1)

2)

rispettare i criteri enunciati al comma 1). La iemmzione di qualsiasi
manufatto fisso, che non abbia cioé caratterengptganeita, non € ammessa.
Per esigenze di carattere idraulico connesse azgiu di rischio I'Autorita
idraulica preposta puo in ogni momento effettuaseitwrizzare tagli di controllo
della vegetazione spontanea eventualmente preselfad-ascia A.

FASCIA DI ESONDAZIONE (FASCIAB)

Nella Fascia B il Piano Regolatore, in conformitquanto stabilito dal P.S.F.F.,
persegue l'obiettivo di mantenere e migliorare @ndizioni di funzionalita
idraulica ai fini principali dell'invaso e dellar@nazione delle piene, unitamente
alla conservazione e al miglioramento delle cariatiehe naturali e ambientali.

Nella Fascia B sono vietati:
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a)

b)

C)

gli interventi che comportino una riduzione appedile od una parzializzazione
della capacita di invaso, salvo che questi intdivyerevedano un pari aumento
delle capacita di invaso in area idraulicamentevadgnte;

l'installazione di impianti di smaltimento dei wfi ivi incluse le discariche di
gualsiasi tipo sia pubbliche che private, il defms cielo aperto, anche se
provvisorio, di materiali o di rifiuti di qualsiagienere;

in presenza di argini, interventi e strutture ceedano a orientare la corrente
verso il rilevato e scavi o abbassamenti del pidheampagna che possano
compromettere la stabilita delle fondazioni detiiae.

3) Sono consentiti:

gli interventi volti alla ricostituzione degli ediri naturali alterati e
all'eliminazione, per quanto possibile, dei fattoxcompatibili di interferenza
antropica;

gli interventi di sistemazione idraulica quali ango casse di espansione e ogni
altra misura idraulica atta ad incidere sulle diwdr@ fluviali, solo se
compatibili con l'assetto di progetto dell'alveoridante dalla delimitazione
della fascia;

i depositi temporanei conseguenti e connessi adtatestrattive autorizzate ed
agli impianti di trattamento del materiale estrattdoco e da realizzare secondo
le modalita prescritte dai dispositivi autorizzativ

4) Gli interventi ammessi dal precedente comma devemmpre e comungque

rispettare i criteri enunciati al comma 1).

5) Gli interventi consentiti devono assicurare il neaninento o il miglioramento

1)

2)

3)

4)

delle condizioni di drenaggio superficiale dellard’assenza di interferenze
negative con il regime delle falde freatiche préisencon la sicurezza delle
opere di difesa esistenti.

AREA DI INONDAZIONE PER PIENA CATASTROFICA (FASCIA C)

Le norme riportate rivestono carattere generale tpa la Fascia C e le
prescrizioni indicate di seguito devono integramn quelle previste all’articolo
25.

La Fascia C, definita come area di inondazione piena catastrofica, é
costituita dalla porzione di territorio esternadhascia B ( la fascia B e I'area di
inondazione per piena con tempo di ritorno di 20Mi}a che pud essere
interessata da inondazione al verificarsi di eveinpiena piu gravosi di quella di
riferimento. In tale fascia si assume come porthitaferimento la massima
piena storicamente registrata, se corrispondentedadmpo di ritorno superiore
a 200 anni, o in assenza di essa, la piena corotdimgorno di 500 anni.

Nella Fascia C il Piano Regolatore persegue I'tibietdi segnalare le
condizioni di rischio idraulico ai fini della ridiane della vulnerabilita degli
insediamenti in rapporto alle funzioni di protezorivile, soprattutto per la fase
di gestione dell’emergenza. Gli ambiti definiti llda Fascia C
dovranno obbligatoriamente rientrare nel Pianordid2ione Civile, da redigere
a cura dellAmministrazione comunale, ai sensialekgge n. 225/1992.

Nei territori della Fascia C, delimitati con segrafico indicato come “limite di
progetto tra la fascia B e la fascia C” nelle tavgrafiche, non vengono
applicati, neppure in via transitoria con riferm@ all’avvenuta realizzazione
delle opere programmate, gli articoli di normatiglalla Fascia B.

Ai fini delle norme regolanti le attivita edilizie nella Fascia C, si
specifica che la realizzazione delle opere progranate potra essere
attestata dal Direttore dei Lavori e dall'lmpresa esecutrice con il certificato
di collaudo attestante I'ultimazione delle opere diarginatura eseguite in
conformita al progetto approvato. L'attuazione delle previsioni del P.R.G. &
comunque subordinata alla preventiva accurata ichdzione di tutti gli
accorgimenti tecnico-costruttivi necessari a cardeni futuri manufatti un
ragionevole grado di sicurezza, previa anche lwssea fedele del D.M.
11/03/1988. La normativa specifica per tale fagcaticolata in due momenti
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5)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

(fase transitoria e fase a regime, dopo la costrumie delle opere di difesag
contiene indicazioni tecniche condizionanti la izalzione di nuove opere ed
edificazioni e relative destinazioni d’'uso, secondeguenti criteri di massima:
divieto di realizzazione di piani interrati ed oigiol di posizionamento delle
apparecchiature di comando elettrico e delle calgar il riscaldamento ad una
guota compatibile con la piena di riferimento akfidi assicurare la loro messa
in sicurezza rispetto ad eventi di tipo alluvionéleella fase transitoriad in
guella a regime;

modesto innalzamento del piano campagna o costreza pilotis, affinche le
superfici abitabili siano realizzate a quote confgiiaton la piena di riferimento
e non costituiscano un aumento del rischio peedjfici esistenti e, soprattutto,
per gli usi abitativi; la realizzazione di rilevatiovra essere effettuata con
materiale drenante (misto granulare di fiume, gh@asabbia) steso in strati di 40
— 50 cm., accuratamente compattati mediante ruflénella fase transitoria ed
in quella a regime;

esclusione della destinazione residenziale al ttib stelle quote compatibili con
la piena di riferimentgnella fase transitoria ed in quella a regimg

eventuale prescrizione di uso di porte a tenatgnet per i locali posti al di sotto
della quota compatibile con lapiena di riferime(riella fase transitoria);
esclusione di depositi di materiali nocivi, persi| insalubri, ecc(nella fase
transitoria ed in quella a regime).

In ogni caso gli interventi di modificazione d’'usiel suolo devono essere di
volta in volta valutati sulla base delle caratt&te geotecniche dei terreni di
fondazione, con indagini sulla falda superficialéramite verifiche idrauliche
eventualmente supportate da una modellazione déiisde delle acque di
esondazione, tenendo conto nella progettazione @mtldazioni dell’escursione
di falda e dell'influenza delle acque di esondagion

INTERVENTI PER LA REALIZZAZIONE DI INFRASTRUTTURE
PUBBLICHE O DI INTERESSE PUBBLICO

All'interno della Fasce A e B é consentita la readizione di nuove opere
pubbliche di competenza degli organi statali, regio o degli altri enti
territoriali e quelle di interesse pubblico, a ciaimhe che non modifichino i
fenomeni idraulici naturali che possono aver luowgle fasce, costituendo
significativo ostacolo al deflusso e non limitimornodo significativo la capacita
di invaso e che non comportino un aumento del canitropico.

| progetti devono essere corredati da uno stud® dibcumenti I'assenza dei
suddetti fenomeni.

Gli interventi e gli studi sono sottoposti all’Autia Idraulica competente ai fini
dell'espressione del parere di compatibilita rispel Piano di Bacino od ai suoi
stralci.

Gli interventi andranno comunque effettuati in @oniitd a quanto previsto
all'art. 16, comma 6°, delle Norme di attuazioneRI&.F.F..

INTERVENTI URBANISTICI E INDIRIZZI ALLA PIANIFICAZI ONE
URBANISTICA

Gli ambiti territoriali interessati dalle Fasce ¥hii in caso di discordanza tra
guanto prescritto dal Piano Stralcio ed i vincoledimitazioni di destinazione
d’'uso stabiliti dagli strumenti urbanistici genereabmunali sono soggetti alle
norme piu restrittive.

| territori delle Fasce A e B sono soggetti ai saguspeciali vincoli e alle
limitazioni che seguono per le ragioni di difesal deiolo e di tutela
idrogeologica perseguite dal P.S.F.F.:

le aree non edificate ed esterne al perimetro eelra edificato del Comune (
come inteso dall'art. 18 della Legge n. 865/197a4)os destinate a vincolo
speciale di tutela idrogeologica ai sensi dell'artcomma 2°, lett. a) della Legge
n. 1150/1942;

alle aree esterne ai centri edificati si applicenoorme delle Fasce A e B, di cui
ai successivi commi 3) e 4).
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3)

4)

5)

6)

7

8)

All'interno dei centri edificati, cosi come defindlal precedente comma 1°, si
applicano le norme degli strumenti urbanistici gahieigenti.
Nei territori della Fascia A sono esclusivamentasemtite le opere relative a
interventi di demolizione senza ricostruzione, nianmone ordinaria e
straordinaria, restauro, risanamento conservatmme definiti all’art. 31, lettere
a), b), ¢), della Legge n. 457/1978, senza aumdinsaperficie o volume e con
interventi volti a mitigare la vulnerabilita deltidicio.
Nei territori della Fascia B, oltre a tutti gli @rwenti consentiti di cui al comma
precedente, sono inoltre esclusivamente consentite:
a) opere di nuova edificazione, di ampliamento eistrutturazione edilizia,
comportanti anche aumento di superficie o volunmberessanti edifici per
attivita agricole e residenze rurali connesse @laduzione aziendale, purche le
superfici abitabili siano realizzate a quote confgiiaton la piena di riferimento
(tempo di ritorno di 200 anni). E’ esclusa la destione residenziale al
di sotto delle quote compatibili.
L'individuazione delle quote compatibili con la paedi riferimento dovra essere
oggetto di uno studio idraulico ad hoc da parteednico esperto in problemi di
dissesto idrogeologico.
La realizzazione di nuove costruzioni sara pogsibi tali attivita agricole e
residenze rurali connesse all’attivita aziendatilteranno non diversamente
localizzabili nellambito dell’azienda agricola; laro fattibilita dovra essere
accertata da opportune indagini geologiche, idrioggche e geotecniche ai
sensi della Circolare n. 16/URE e del D.M. 11/088,9%che dovranno proporre
interventi per la mitigazione della pericolositéed rischio idrogeologico;
b) interventi di ristrutturazione edilizia interassi edifici residenziali,
comportanti anche sopraelevazione degli edifici eamento di superficie o
volume, non superiori a quelli potenzialmente allaly, con contestuale
dismissione d’'uso di queste ultime.  Gli interveatnmessi sono da riferirsi
esclusivamente agli edifici residenziali;
c) interventi di adeguamento igienico-funzionaleggldeedifici esistenti, ove
necessario, per il rispetto della legislazione igoke anche in materia di
sicurezza del lavoro connessi ad esigenze deligitate degli usi in atto.
Gli interventi ammessi sono da riferirsi esclusiemte alle attivita
economiche (produttive, terziarie, commercialijgico-ricettive).
In tutti i territori ricadenti all'interno delle e fluviali ai sensi dei precedenti
commi e consentita la realizzazione di percorsiopatl e ciclabili, aree verdi
attrezzate, parcheggi, attrezzature sportive awemnessioni con la specificita
del luogo, parchi pubblici, anche attrezzati, ngbetto dell'art. 20, comma 2) e
dell'art. 21, comma 2) e con modalita di realizeazg compatibili con le finalita
indicate all'art. 16, comma 6°, delle Norme di attione del P.S.F.F..
Si ritiene ammissibile la realizzazione di recimzi@ condizione che siano
completamente a giorno, con cordolo interrato, risgletto di quanto stabilito
all'art. 21, comma 2), lett. a).
Fatto salvo quanto previsto dalla vigente normatiezionale e regionale in
materia di regolamentazione dell'attivita estrattiin tutte le aree ricadenti
all'interno delle fasce fluviali A e B le attivitastrattive sono ammesse nei limiti
e secondo le modalita fissate dall'articolo 17 elélorme di attuazione del
P.S.F.F..

Per quanto non espressamente previsto nel presgictdo si richiamano le Norme

di

attuazione del P.S.F.F. redatto dall'AutoritaBiicino ai sensi della Legge n.

183/1989.

All'interno del territorio ricadente nelle fasceuviali sono state riconosciute,
secondo le disposizioni della Circolare del P.GaR.7 LAP del 6/05/1996, le
seguenti classi di pericolosita, per le quali dtate norme integrative rispetto a
guelle generali individuate negli articoli precetien
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Per quanto concerne la valutazione della peridalagomorfologia dei territori del
Comune di Costigliole d’'Asti ricadenti all'interrdelle fasce fluviali A, B e C, si
individuano le seguenti classi di pericolosita:

FASCIA A

Classe 3 & pericolosita geomorfologia elevata
Classe 3 c pericolosita geomorfologia elevata
FASCIA B

Classe 3 a pericolosita geomorfologia elevata
Classe 3 c pericolosita geomorfologia elevata
FASCIAC

Classe 3 a pericolosita geomorfologia elevata
Classe 3 b pericolosita geomorfologia elevata
Classe 2 b pericolosita geomorfologia moderata

FASCIA A

Per quanto concerne la valutazione della propeasabedificabilita, per le

porzioni di territorio ricadenti in Classe 3a ed in fascia A sono

esclusivamente consentite, nel rispetto delle nooperative del P.R.G. che
precisano, per le singole aree suscettibili di forasazione urbanistica ed
edilizia e per gli edifici esistenti e in progettte specifiche destinazioni

ammesse per la loro utilizzazione, con i relatigrgmetri e le modalita di

attuazione, le seguenti tipologie di operazioni:

* interventi di demolizione senza ricostruzione,

* conservazione di immobili con opere di manutenziooelinaria e
straordinaria,

* restauro e risanamento conservativo del patrimeditizio esistente, senza
aumento di superficie o volume e con interventitival mitigare la
vulnerabilita dell’edificio.

Per le porzioni di territorio ricadenti in Classe X ed interessanti la fascia A

non € ammesso alcun intervento urbanistico-edjlizappure per il patrimonio

esistente, rispetto al quale dovranno essere #idofieovvedimenti di cui alla

Legge n. 445 del 9/07/1908.

FASCIAB

Per le porzioni di territorio ricadenti in Classe 3 ed in fascia Bsono

esclusivamente consentite, nel rispetto delle nooperative del P.R.G. che

precisano, per le singole aree suscettibili diftrasazione urbanistica ed
edilizia e per gli edifici esistenti e in progettte specifiche destinazioni

ammesse per la loro utilizzazione, con i relatigrgmetri e le modalita di

attuazione, le seguenti tipologie di operazioni:

* interventi di demolizione senza ricostruzione,

» conservazione di immobili con opere di manutenziooelinaria e
straordinaria,

* restauro e risanamento conservativo del patrimedilizio esistente,

o opere di ristrutturazione edilizia, comportanti lamanodesti ampliamenti
per interventi di adeguamento igienico-funzionakgld edifici esistenti,
purche le superfici abitabili siano realizzate atgucompatibili con la piena
di riferimento.

Non sono ammesse opere di huova edificazione dunegenere e tipo.

Per le porzioni di territorio ricadenti in Classe X ed interessanti la fascia B

non &€ ammesso alcun intervento urbanistico-edjliz@ppure per il patrimonio

esistente, rispetto al quale dovranno essere #idofieovvedimenti di cui alla

Legge n. 445 del 9/07/1908.
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FASCIAC

Per le porzioni di territorio ricadenti in Classe 3 ed in fascia Csono
esclusivamente consentite, nel rispetto delle nooperative del P.R.G. che
precisano, per le singole aree suscettibili di forasazione urbanistica ed
edilizia e per gli edifici esistenti e in progettte specifiche destinazioni
ammesse per la loro utilizzazione, con i relatigrgmetri e le modalita di
attuazione, le seguenti tipologie di operazioni:

 interventi di demolizione senza ricostruzione,

e conservazione di immobili con opere di manutenziooalinaria e
straordinaria,

» restauro e risanamento conservativo del patrimedilizio esistente,

» opere di ristrutturazione edilizia, comportanti lamenodesti ampliamenti per
interventi di adeguamento igienico-funzionale deglifici esistenti, purche le
superfici abitabili siano realizzate a quote corniglat con la piena di
riferimento,

» opere di nuova edificazione, di ampliamento e dirutturazione edilizia,
comportanti anche aumento di superficie o volunmberéssanti edifici per
attivita agricole e residenze rurali connesse@iladuzione aziendale, qualora le
condizioni di pericolosita lo consentano tecnicateprali edifici dovranno
risultare non diversamente localizzabili nell’anobitell’azienda agricola.

* Non sono ammesse opere di nuova edificazione melia compresa tra il
Fiume Tanaro e 'argine di nuova sedimentazione.

Per le porzioni di territorio ricadenti in Classe 2 ed in fascia Csono
ammesse, nel rispetto delle norme operative del@.Bhe precisano, per le
singole aree suscettibili di trasformazione urbizcased edilizia e per gli edifici
esistenti e in progetto, le specifiche destinaziammesse per la loro
utilizzazione, con i relativi parametri e le modtkalidi attuazione, le seguenti
tipologie di operazioni:

* interventi di demolizione senza o con ricostruzione

» conservazione di immobili con opere di manutenziooainaria e
straordinaria,

» restauro e risanamento conservativo del patrimedilizio esistente,

» opere diristrutturazione edilizia, anche con aumelhsuperficie o volume,

» opere di ristrutturazione urbanistica,

» opere di completamento od ampliamento,

e opere di nuovo impianto.

Per le porzioni di territorio ricadenti in Classe 3 ed interessanti la sola
fascia C sono ammesse, nel rispetto delle norme operatelePdR.G. che
precisano, per le singole aree suscettibili diftrasazione urbanistica ed
edilizia e per gli edifici esistenti e in progettte specifiche destinazioni
ammesse per la loro utilizzazione, con i relatigrgmetri e le modalita di
attuazione, le seguenti tipologie di operazioni:

in_assenza di interventi di riassetto del terrdoeid eliminazione del rischio
idrogeologico

* interventi di demolizione senza o con ricostruziopercheé le superfici
abitabili siano realizzate a quote compatibili t@piena di riferimento,

e conservazione di immobili con opere di manutenzicoalinaria e
straordinaria,

» restauro e risanamento conservativo del patrimedilizio esistente,

» opere di ristrutturazione edilizia interessantifiedresidenziali, comportanti
anche aumento di superficie o volume, purché leedigp abitabili siano
realizzate a quote compatibili con la piena di riifeento, escludendo la
realizzazione di nuove unita abitative,
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20.3.

* interventi di adeguamento igienico-funzionale degfiifici esistenti, ove
necessario, per il rispetto della legislazione igoke anche in materia di
sicurezza del lavoro connessi ad esigenze deiléat degli usi in atto,

» opere edilizie finalizzate a modesti ampliameniemgco-funzionali degli
edifici esistenti, quali la realizzazione di ulterti locali, di pertinenze ed il
recupero di preesistenti locali inutilizzati, colesklusione di nuove unita
abitative, commerciali o produttive;

» opere di nuova edificazione, di ampliamento e dirutturazione edilizia,
comportanti anche aumento di superficie o volunmberéssanti edifici per
attivita agricole e residenze rurali connesse@iladuzione aziendale, qualora le
condizioni di pericolosita lo consentano tecnicategrali edifici dovranno
risultare non diversamente localizzabili nell’anobitell’azienda agricola.

in presenza di interventi di riassetto del territoio ed eliminazione del
rischio idrogeologico, ovvero a collaudo eseguitcetle opere di arginatura

* interventi di demolizione senza o con ricostruzione

» conservazione di immobili con opere di manutenziooainaria e
straordinaria,

* restauro e risanamento conservativo del patrimedilizio esistente,

» opere diristrutturazione edilizia, anche con aumelnsuperficie o volume,

» opere di ristrutturazione urbanistica,

» opere di completamento od ampliamento,

» opere di nuovo impianto.

Prescrizioni per la realizzazione di rilevie/o riporti

Si ritiene opportuno fornire alcune linee guidardaettare durante I'esecuzione
di tali interventi, in modo da evitare errori chespano ripercuotersi in futuro
come danni sull'opera stessa o sull'opera di edifime in progetto.
L'esecuzione di rilevati e/o riporti dovra prevesler

1) la predisposizione del piano di posa del rileyaealizzata asportando la
coltre superficiale del terreno in posto e miglma al massimo le
caratteristiche del terreno tramite costipamentd; gaso in cui il materiale
presente non mostri caratteristiche geotecnicheeieo(da verificare tramite
prove specifiche) sara indispensabile asportareligmiore strato e sostituirlo
con terreno di caratteristiche adeguate;

2) la scelta di materiale adatto alla costruzioee rdevato, in relazione alla
funzione che dovra svolgere, effettuata secondo dissificazioni
A.A.S.H.T.O.M. 145-49 e C.N.R. UNI 10006 delle &rr

3) la stesura dei materiali costituenti il rilevatsposti per strati successivi di
spessore variabile in funzione del terreno e dezanaitilizzati per la
compattazione (comunque mai superiore a 0.5 meignj strato dovra essere
compattato tramite rullatura;

4) la verifica della corretta realizzazione detvato attraverso prove in situ (es.
prove di carico su piastra);

5) la verifica di stabilita delle scarpate limitaihtrilevato e la realizzazione, se
necessario, di idonee opere di sostegno (priviletpascelte che comportino il
minor impatto visivo) e/o interventi di ingegneriaturalistica. Ad ogni modo le
scarpate dovranno essere inerbite per contenerositne.

Si rammenta inoltre che leelazione geologicae sempre obbligatoria per le
opere di cui alle sezioni E (Manufatti di matergdiolti), F (Gallerie e manufatti
sotterranei), G (Stabilita dei pendii naturali é flenti di scavo), H (Fattibilita
geotecnica di opere su grandi aree), | (Discarechelmate), L (Emungimenti da
falde idriche), M (Consolidamento dei terreni) , (Nrenaggi e filtri) ed O
(Ancoraggi).
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Art. 21 - LIMITAZIONI ALLE ATTIVITA DI TRASFORMAZIO NE E D'USO
DEI SUOLO DERIVANTI DALLE CONDIZIONI DI DISSESTO ID RAULICO

E IDROGEOLOGICO

(da Norme di Attuazione “Piano stralcio per I'agsédrogeologico” (P.A.l.) Interventi
sulla rete idrografica e sui versanti Legge 18 n@a@§89 n. 183 art. 17 comma 6 ter
adottato con deliberazione del Comitato Istituziema 18 in data 26 aprile 2001).

1. Le aree interessate da fenomeni di dissesto ppar@ collinare e montana del
bacino sono classificate come segue, in relazidlze specifica tipologia dei
fenomeni idrogeologici, cosi come definiti nellBtaato 2 dei Piano:

frane:
Fa, aree interessate da frane attive — (pericalositito elevata),
Fq, aree interessate da frangescenti - (pericolosita elevata),
Fs, aree interessate filane stabilizzate - (pericolosita media 0 modgrata

Per i corsi d’acqua del reticolato idrografico on@ e per il Torrente Tinella
vengono individuate:

le esondazioni e dissesti morfologici di carattemeentizio lungo le aste dei

corsi d'acqua:

Ee, aree coinvolgibili dai fenomeni con pericolasitolto elevata,
Eb, aree coinvolgibili dai fenomeni con pericolasievata,

Em, aree coinvolgibili dai fenomeni con perasita media o moderata,
trasporto di massa sui conoidi:
Ca, aree di conoidi attivi 0 potenzialmente attigin protette da opere di
difesa e di sistemazione a monte - (pericolosithoaevata),
Cp, aree di conoidi attivi 0 potenzialmente attparzialmente protette da
opere di difesa e di sistemazione a monte - (plesda elevata),
Cn, aree di conoidi non recentemente riattivatisompletamente protette da
opere di difesa - (pericolositd media o moderata),

2. Fatto salvo quanto previsto dall'art. 3 ter delL.D12 ottobre 2000, n. 279,
convertito in L. 11 dicembre 2000, n. 365, nelleealFa sono esclusivamente
consentiti:

gli interventi di demolizione senza ricostruzione;

gli interventi di manutenzione ordinaria degli édif cosi come definiti alla
lettera a) dell'art. 31 della L. 5 agosto 19735V

gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita di edifici e degli impianti
esistenti e a migliorare la tutela della pubblicaclumita, senza aumenti di
superficie e volume, senza cambiamenti di destm&zd'uso che comportino
aumento dei carico insediativo;

gli interventi necessari per la manutenziorndinaria e straordinaria di opere
pubbliche o di interesse pubblico e gli intervetittonsolidamento e restauro
conservativo di beni di interesse culturale, combdatcon la normativa di
tutela;

le opere di bonifica, di sistemazione e di monggia dei movimenti franosi,
le opere di regimazione delle acque superficigbierranee;

la ristrutturazione e la realizzazione di infratitice lineari e a rete riferite a
servizi pubblici essenziali non altrimenti locabkdli, previo studio di
compatibilitd dell'intervento con lo stato di diske esistente validato
dall'Autorita competente. Gli interventi devono agmue garantire la
sicurezza dell'esercizio delle funzioni per cuisdeastinati, tenuto conto dello
stato di dissesto in essere.

3. Nelle aree Fq, oltre agli interventi di cui al peelente comma 2, sono consentiti:

gli interventi di manutenzione straordinaria, dstearo e di risanamento
conservativo, cosi come definiti alle lettere Iz) elell'art. 31 della L. 5 agosto
1978, n. 457, senza aumenti di superficie e volume;

gli interventi di ampliamento degli edifici esisteper adeguamento igienico-
funzionale;
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- gli interventi di ampliamento e ristrutturazionedlifici esistenti, nonché di
nuova costruzione, purché consentiti dallo strumembanistico adeguato al
presente Piano ai sensi e per gli effetti dell’'B8t.fatto salvo quanto disposto
dalle alinee successive;

- la realizzazione di nuovi impianti di trattamente@lld acque reflue e
I'ampliamento di quelli esistenti, previo studioadimpatibilita dell'opera con
lo stato di dissesto esistente validato dall'Atdoricompetente; sono
comunque escluse la realizzazione di nuovi impialitismaltimento e
recupero dei rifiuti, 'ampliamento degli stessipiamti esistenti, l'esercizio
delle operazioni di smaltimento e recupero deitificosi come definiti dal D.
Lgs. 5 febbraio 1997, n. 22. E' consentito I'égercdelle operazioni di
smaltimento e recupero dei rifiuti gia autorizzatesensi dello stesso D.Lgs.
22/1997 (o per le quali sia stata presentata caraaitne di inizio attivita, nel
rispetto delle norme tecniche e dei requisiti Sfeati all'art. 31 dei D.Lgs.
22/1997) alla data di entrata in vigore del Pidimjtatamente alla durata
dell'autorizzazione stessa. Tale autorizzazione gesere rinnovata fino ad
esaurimento della capacita residua derivante @altarizzazione originaria
per le discariche e fino al termine della vita teanper gli impianti a
tecnologia complessa, previo studio di compatiilalidato dall'Autorita
competente. Alla scadenza devono essere effetriatgerazioni di messa in
sicurezza e ripristino del sito, cosi come definit@rt. 6 del suddetto decreto
legislativo.

4. Nelle aree Fs compete alle Regioni e agli Entillpedtraverso gli strumenti di
pianificazione territoriale e urbanistica, regolanage le attivita consentite, i limiti
e i divieti, tenuto anche conto delle indicaziomi grogrammi di previsione e
prevenzione ai sensi della L. 24 febbraio 19922%. Gli interventi ammissibili
devono in ogni caso essere soggetti ad uno studicoohpatibilita con le
condizioni del dissesto validato dall'Autorita castgnte.

5. Fatto salvo quanto previsto dall'art. 3 ter dei.DL2 ottobre 2000, n. 279,
convertito in L. 11 dicembre 2000, n. 365, nelteeaEe sono esclusivamente
consentiti:

- gli interventi di demolizione senza ricostruzione

- gli interventi di manutenzione ordinaria e strapedia, di restauro e di

risanamento conservativo degli edifici, cosi cateéiniti alle lettere a), b) e ¢)

dell'art. 31 della L. 5 agosto 1978, n. 457;

- gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita di edifici e degli impianti

esistenti e a migliorare la tutela della pubblic&olumita, senza aumenti di

superficie e volume, senza cambiamenti di destm&zid'uso che comportino

aumento del carico insediativo;

- gli interventi necessari per la manutenzione omi#na straordinaria di opere

pubbliche e di interesse pubblico e di restauro esdnamento conservativo di

beni di interesse culturale, compatibili con lamativa di tutela;

- i cambiamenti delle destinazioni colturali, purai@n interessanti una fascia di

ampiezza di 4 m dal ciglio della sponda ai sensRde. 523/1904;

- gli interventi volti alla ricostituzione degli ediri naturali alterati e alla

eliminazione, per quanto possibile, dei fattori ompatibili di interferenza

antropica;

- le opere di difesa, di sistemazione idraulica mdnitoraggio dei fenomeni;

- la ristrutturazione e la realizzazione di infratttice lineari e a rete riferite a

servizi pubblici essenziali non altrimenti locabili e relativi impianti, previo

studio di compatibilita dell'intervento con lo stadi dissesto esistente validato
dall'Autorita competente. Gli interventi devonaramque garantire la sicurezza
dell'esercizio delle funzioni per cui sono destin@nuto conto delle condizioni
idrauliche presenti;

- 'ampliamento o la ristrutturazione degli impiauli trattamento delle acque

reflue;
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- I'esercizio delle operazioni di smaltimento e remopdei rifiuti gia autorizzate ai
sensi del D.Lgs. 5 febbraio 1997, n. 22 (o per Umligsia stata presentata
comunicazione di inizio attivita, nel rispetto @elhorme tecniche e dei requisiti
specificati all'art. 31 dello stesso D.Lgs. 22/198Ifa data di entrata in vigore del
Piano, limitatamente alla durata dell'autorizzagistessa. Tale autorizzazione
puo essere rinnovata fino ad esaurimento dellaci@peesidua derivante dalla
autorizzazione originaria per le discariche e fahdermine della vita tecnica per
gli impianti a tecnologia complessa, previo studib compatibilita validato
dall'Autorita competente. Alla scadenza devoneressffettuate le operazioni di
messa in sicurezza e ripristino del sito, cosi coedinite all'art. 6 del suddetto
decreto legislativo.

6. Nelle aree EDb, oltre agli interventi di cui al pgdente comma 5, sono consentiti:
- gli interventi di ristrutturazione edilizia, sbocome definiti alla lettera d) dell'art.
31 della L. 5 agosto 1978, n. 457, senza aumestigkrficie e volume;

- gli interventi di ampliamento degli edifici essiti per adeguamento igienico-
funzionale;

- la realizzazione di nuovi impianti di trattaneidelle acque reflue;

- il completamente degli esistenti impianti di $tin@ento e recupero dei rifiuti a
tecnologia complessa, quand'esso risultasse indiapée per il raggiungimento
dell'autonomia degli ambiti territoriali ottimaliosi come individuati dalla
pianificazione regionale e provinciale; i relatinterventi di completamente sono
subordinati a uno studio di compatibilita con ilegente Piano validato
dall'Autorita di Badino, anche sulla base di quarevisto all'art. 19 bis.

6bis. Nelle aree Em compete alle Regioni e Bgti locali, attraverso gli strumenti di
pianificazione territoriale e urbanistica, regolantage le attivita consentite, i limiti
e i divieti, tenuto anche conto delle indicaziomi ggrogrammi di previsione e
prevenzione ai sensi della L. 24 febbraio 199225.  Gli interventi
ammissibili devono in ogni caso essere soggettiradstudio di compatibilita con
le condizioni del dissesto validato dall'Autori@gnapetente.

7. Fatto salvo quanto previsto dall'art. 3 ter del .D12 ottobre 2000, n. 279,
convertito in L. 11 dicembre 2000, n. 365, nelleealCa sono esclusivamente
consentiti:

- gli interventi di demolizione senza ricostiuz;

- gli interventi di manutenzione ordinaria eastdinaria, di restauro e di
risanamento conservativo degli edifici, cosi coreéiniti alle lettere a), b) e c)
dell'art. 31 della L. 5 agosto 1978, n. 457;

- gli interventi volti a mitigare la vulnerabaitdegli edifici e degli impianti
esistenti e a migliorare la tutela della pubblicgolumita, senza aumenti di
superficie e volume, senza cambiamenti di destim&zid'uso che comportino
aumento del carico insediativo;

- gli interventi necessari per la manutenzione raada e straordinaria di opere
pubbliche e di interesse pubblico e di restaurd esdnamento conservativo di
beni di interesse culturale, compatibili con lamativa di tutela;

- i cambiamenti delle destinazioni colturali, pugamon interessanti una fascia di
ampiezza di 4 m dal ciglio della sponda ai sensRde. 523/1904;

- gli interventi volti alla ricostituzione degkquilibri naturali alterati e alla
eliminazione, per quanto possibile, dei fattori ampatibili di interferenza
antropica;

- le opere di difesa, di sistemazione idraulich emonitoraggio dei fenomeni;

- la ristrutturazione e la realizzazione drastrutture lineari e a rete riferite a
servizi pubblici essenziali non altrimenti localili, previo studio di
compatibilita dell'intervento con lo stato di disseesistente validato dall'Autorita
competente. Gli interventi devono comunque gamaidi sicurezza dell'esercizio
delle funzioni per cui sono destinati, tenuto codtdle condizioni idrauliche
presenti;

- 'ampliamento o la ristrutturazione degli impiadt trattamento delle acque
reflue.
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8.

Nelle aree Cp, oltre agli interventi di cui al pgdente comma 7, sono consentiti:

- gli interventi di ristrutturazione edilizia, sbcome definiti alla lettera d) dell'art.
31 della L. 5 agosto 1978, n. 457, senza aumestiirficie e volume;

- gli interventi di ampliamento degli edifici sgnti per adeguamento igienico-

funzionale;

9.

10.

11.

12.

- la realizzazione di nuovi impianti di trattantedelle acque reflue.

Nelle aree Cn compete alle Regioni e agli Enti lipedtraverso gli strumenti di
pianificazione territoriale e urbanistica, regolautaee le attivita consentite, i limiti
e i divieti, tenuto anche conto delle indicaziomi grogrammi di previsione e
prevenzione ai sensi della L. 24 febbraio 199225. Gli interventi ammissibili
devono in ogni caso essere soggetti ad uno studicoohpatibilita con le
condizioni del dissesto validato dall'Autorita caetgnte.

Nelle aree Ve sono consentiti esclusivamente ¢gdirienti di demolizione senza
ricostruzione, di rimboschimento in terreni idoeadi monitoraggio dei fenomeni.
Nelle aree Vm, oltre agli interventi di cui al peglente comma 10, sono consentiti:
- gli interventi di manutenzione ordinaria e stdioaria, di restauro e di
risanamento conservativo degli edifici, cosi coreériti alle lettere a), b) e c)
dell'art. 31 della L. 05.08.78 agosto 1978, n. 457;

- gli interventi volti a mitigare la vulnerabilitdegli edifici esistenti e a migliorare
la tutela della pubblica incolumita, senza aumensuperficie e volume, senza
cambiamenti di destinazione d'uso che comportimoeguio del carico insediativo;
- gli interventi necessari per la manutenzione raada e straordinaria di opere
pubbliche e di interesse pubblico e gli intervatiticonsolidamento e restauro
conservativo di beni di interesse culturale, comylaton la normativa di tutela;

- la realizzazione di nuove infrastrutture pubbdichdi interesse pubblico, honché
l'ampliamento o la ristrutturazione delle esisteptirché compatibili con lo stato
di dissesto esistente;

- le opere di protezione dalle valanghe.
Tutti gli interventi consentiti, di cui ai precedenommi, sono subordinati ad una
verifica tecnica, condotta anche in ottemperanzapséscrizioni di cui al D.M. 1 1
marzo 1988, volta a dimostrare la compatibilita lirtervento, le condizioni di
dissesto e il livello di rischio esistente, sia pgwanto riguarda possibili
aggravamenti delle condizioni di instabilita pregesia in relazione alla sicurezza
dell'intervento stesso. Tale verifica deve esalegiata al progetto dell'intervento,
redatta e firmata da un tecnico abilitato.
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Art. 22 — ADEGUAMENTO DEL SETTORE COMMERCIALE E CRI TERI PER
L'INSEDIAMENTO DELLE ATTIVITA' COMMERCIALI AL DETTA GLIO IN
SEDE FISSA Al SENSI DELLA DGR N. 563-13414 DEL 29.0.99, DCR N. 347-
72514 DEL 23.12.2003 E DCR N. 59-10831 DEL 24.03080N ATTUAZIONE
L.R. 28/99 E D. LGS. 114/98.
22.1 Definizione di centro commerciale
1) Un centro commerciale, ai sensi dell’artic@locomma 1 lettera g) del

decreto legislativo n.114/98, & una struttura @iienzionale concepita e

organizzata unitariamente, a specifica destinaziohgso commerciale,

costituita da almeno due esercizi commerciali #iagéio fatta salva la deroga

di cui all'articolo 7, comma 2. Il centro commeleiae dotato di spazi e

servizi comuni funzionali al centro stesso, chespos essere organizzati in

superfici coperte o a cielo libero. Due o piu inagtenti commerciali e-0

tipologie di strutture distributive ricavati in daepiu edifici separati da spazi

pubblici, vie o piazze, non costituiscono un urcemtro commerciale quando
congiuntamente siano rispettate le seguenti candizi

a) Siano separate da vie o piazze pedonali o vei¢calarimate dall'art. 51,

comma 1, lett b) della L.R. 5.12.97 n. 56 e sudeessnodifiche ed

integrazioni)

b) Le vie o piazze pedonali o veicolari di cui alldtdea a devono essere

acquisite quali urbanizzazioni primarie e secorai sensi dell’art. 51

comma 1 lettera b) della L.R. 56/77, garantendtairmodo la presenza di

diverse destinazioni d’'uso urbanistiche, diversipgssibili e diversa potesta

di regolamentazione (pubblica e privata) e quindn rsussistendo piu il

requisito della specifica ed unica destinazionesa’(commerciale al dettaglio)

stabilita dall'art. 4 comma 1 lett. g) del D.lgs1i14/98.

c) le vie o piazze pedonali o veicolari pubblichecdi alla lettera a) devono

essere funzionalmente collegate alla viabilita fichlurbana o extraurbana

d) la quota parte del fabbisogno totale dei posti hEggio reperita nelle

aree private di cui all’art. 25 commadglla DC.R. n. 59-10831 del 24.3.2006

deve essere soddisfatta nell’area contigua afferéinsediamento che lo ha

generato
2) La superficie di vendita di un centro commercialiata dalla somma delle
superfici di vendita degli esercizi commercialdaktaglio in esso presenti.

Sono esclusi i centri commerciali di tipo naturaleentro commerciale

pubblico , come definiti dalla D.C.R. n. 59-1083 84.3.2006

3) | centri commerciali sono cosi classificati:

- Centro commerciale classico: e un insediamento enciale costituito
da un unico edificio, comprendente uno o piu spadonali, dai quali si
accede ad una pluralitd di esercizi commercialdettaglio integrati,
eventualmente, da attivitd paracommerciali e diigier e ricavato in area
a destinazione d'uso commerciale al dettaglio. ifleid € soggetto a
concessione edilizia unitaria a specifica destove&i Le singole
autorizzazioni commerciali discendono da un unicmvypedimento
generale rilasciato, eventualmente anche a un goggemotore, sulla
base delle procedure stabilite dalla Giunta rederea nei tempi previsti
dagli articoli 7 e 8 del decreto legislativo n. 198le dell'articolo 29 della
presente normativa;

- Centro commerciale sequenziale: € un insediamemmmerciale
costituito da uno o piu edifici collegati funzionante da percorsi privati
pedonali o veicolari ricavati in area a destinagiarso commerciale al
dettaglio e pertanto non facenti parte di vie apgapubbliche, di cui al
comma 1 bis nei quali si accede a singoli esecmmmerciali 0 centri
commerciali. | servizi accessori possono essere unonall'intero
complesso degli edifici. Il centro commerciale s=tgiale € soggetto ad
unica autorizzazione urbanistica nei casi prewsii’art. 26 della L.R.
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56-1977 come modificato dalla legge regionale swhmercio; nei casi

non previsti dal citato articolo € soggetto a pessoedi costruire che
viene rilasciato con le procedure previste perimglnobili destinate al

commercio al dettaglio nonché dall’art. 28 del RCn. 59-10831 del

24.3.2006. Le singole autorizzazioni commerciakgmno discendere da
un unico provvedimento generale rilasciato, evdnteate, anche a un
soggetto promotore. La realizzazione della strattypud essere
scaglionata nel tempo;

- Centro commerciale naturale: € la sequenza diigseammerciali e di
altre attivitd di servizio ubicati nelle zone dsediamento commerciale
che l'art 12 D.C.R. n. 59-10831 del 24.3.2006 defie addensamenti
commerciali urbani ed extraurbani che si affaccjamgrevalenza, su vie
0 piazze urbane che possano costituirsi in fornsacata e/o societaria,
anche a capitale misto, per la gestione comunerdizs e di azioni di
promozione e marketing. Nellambito delle propriempetenze, |l
Comune pu0 sottoscrivere un preciso programma nmitdi attivita
promozionale. Le autorizzazioni commerciali sonpasate, indipendenti
e non discendono da un unico provvedimento geneRdgtanto la
superficie di vendita complessiva non deve essetermhinata. | permessi
di costruire o D.LLA. sono rilasciate separatamesteautonomamente a
ciascuna unita o complesso immobiliare;

- Centro commerciale pubblico: e rappresentato salangrcati su area
pubblica e da unita immobiliari predisposte pesdkeizio dell’attivita di
commercio al dettaglio su aree pubbliche discipdindal titolo X del
decreto legislativo n. 114/98.

- | centri polifunzionali realizzati su area pubbli@iasensi dell’articolo 19,
commi 1 e 3 della D.C.R. n. 59-10831 del 24.3.2006 sono considerati
centro commerciale pubblico e rientrano tra glreizedi vicinato.

- Gli aggregati di insediamenti commerciali e/o giotbgia distributiva
separati da percorsi pedonali o veicolari facemtitep di vie o piazze
pubbliche secondo quanto disposto dal comma 1 élis @.C.R. 59-
10831 del 24.3.2006, nelle zone di insediamentonoerciale definite
dall'art. 12 come localizzazioni commerciali-urbanon addensate e
urbano periferiche non addensate, pur non esseodsiderati centri
commerciali sequenziali sono soggetti al procedimelh cui all’art. 14
comma 4 lettera b) bis della D.C.R. n. 59-10831 #413.2006 e
limitatamente alle localizzazioni urbano perifeealon addensate definiti
dallart 11 comma 5, al procedimento di cui alldf comma 4 del
D.C.R. 59-10831 del 24.3.2006

22.2 Compatibilita tipologico-funzionale dello sNuppo urbano del commercio,
secondo le zone di insediamento.

1. La tabella della compatibilitd tipologica chegge determina le

caratteristiche dimensionali e merceologiche deaigdi insediamenti

commerciali ammessi negli addensamenti A.1 A.3 A8 e localizzazioni

Llel.2

Negli edifici e nelle porzioni di edificio dove sonpresenti attivita

commerciali con superficie di vendita superiore58 Ing e fino a 900 mq in

caso di cessazione di attivita € consentito il isgioesso di altre attivita
purché, classificate a basso impatto, per parirfigigedi vendita.

2. Ai sensi dell’art. 17. comma 4 dei criteri regadi si € adattata alla realta

locale la tabella di compatibilita territoriale esviluppo proposta dai criteri

regionali medesimi.

Tabella della compatibilitd tipologica — funzionale da applicare nel

Comune di Costigliole
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Tipologie delle strutture | Superficie
distributive vendita (mq) ADDENSAMENTI LOCALIZZAZIO
NI

A.l A3 A4 A.5 L.1 L.2
VICINATO Fino a 150 SI SI SI Si Si Sl
M-SAM1 151-250 Sl Sl Sl NO Sl NO
M-SAM2 251-900 Sl Sl Sl NO Sl NO
M-SAM3 901-1500 NO Si SI Sl Sl SI
M-SE1 151-400 NO Sl Sl SI Si Sl
M-SE2 401-900 NO Sl Sl Sl Sl SI
M-SE3 901-1500 NO NO SI Si Si Sl
M-CC 151-1500 NO NO Sl NO Si Sl
G-SM1 1501-4500 NO NO NO| SI(7 SlI (6) NO
G-SE1 1501-3500 NO NO NO Sl NO Sl (4
G-CC1 Fino a 6000 NO | SI(4] NO| SI(B) SI®) S

A.1 = addensamenti storici rilevanti
A.3 = addensamento commerciale urbano forte
A.4 = addensamenti commerciali urbani minori o diebo
A.5 = addensamento commerciale extra urbano (alegri
L.1 = localizzazione commerciale urbana non addansa
L.2 = localizzazione commerciale urbana periferioa addensata
NOTE:
(1) gdli esercizi di vicinato sono consentiti anclesternamente agli
addensamenti commerciali e localizzazioni laddoseordo le norme del
presente PRG, I'attivita commerciale € compatibile
(2) allinterno degli addensamenti A.3 sono statenute compatibili le
medie strutture di vendita non alimentari per settoerceologici a basso
impatto (quadro C allegato) con merce ingombragge roobili)
(3) negli edifici e nelle porzioni di edificio doveono presenti attivita
commerciali con superfici di vendita superiori &18q e fino a 900 mq, in
caso di cessazione di attivita € consentito il ingioesso di altre attivita
purché classificate a basso impatto per pari siggedi vendita
(4) solo fino a 3000 mq
(5) solo nel caso di centri commerciali sequenzdilicui all’articolo 6
comma 2 lett b dei C.R.
(6) solo fino a 1800 mq
(7) solo fino a 2500 mq

22.3 Riconoscimento degli addensamenti e localizzaziooommerciali

Il riconoscimento degli addensamenti e localizzazicommerciali, come previsto
dall'articolo 12 dei criteri regionali, € stato eftuato sul territorio del Comune di
Costigliole in base ai criteri ed ai parametri gitalall’art. 13-14 della deliberazione
D.C.R 59-10831 DEL 24.3.2006 e precisamente:
A.1 = Addensamento storico rilevante
E’ stato individuato nella zona del capoluogo, méhta dal vigente PRG come
centro storico, in quanto trattasi di nucleo urbaaeente -caratteristiche
commerciali di antica formazione sviluppatosi imoralla Piazza Vittorio
Emanuele e via Regina Margherita con buona derestdenziale
A.3= Addensamento commerciale urbano forte
E’ stato individuato nella zona del capoluogo, poendente parte di Via Roma,
Piazza Umberto |, Viale Marconi (parte) e PiazzadMie in quanto rientra nei
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parametri stabiliti dai criteri regionali secondaagto indicato nella seguente

tabe”zddensamenti Parametro | Comuni intermedi Comune di Costigliole
commerciali urbani (parametri regionali)
forti
Mercato in area N3 N. 60 N. 27

pedonale durante lo
svolgimento del servizio

Lunghezza del fronte P.3 MT. 500 MT. 600
strada e/o piazza

Numero di esercizi Q.3 N. 25 N. 39
presenti sul fronte strada

elo piazza

Estensione possibile E.3 MT. 100 MT. 100

dellladdensamento oltre
['ultimo esercizio

Mg di vendita cumulata F.3 Mg. 600 Mg. 3185
dai punti vendita
presenti

A.4= Addensamento commerciale urbano minore
Sul territorio del Comune di Costigliole sono staitilividuati addensamenti di
tipo A.4 in quanto rientra nei parametri stabilitai criteri regionali secondo
guanto indicato nella seguente tabella.

Addensamenti commerciali | Parametro | Comuni intermedi

urbani minori

Lunghezza del fronte strada P.4 MT. 100
elo piazza
Numero di esercizi presenti su
fronte strada e/o piazza
Estensione possibile E.4 MT. 100
del’'addensamento oltre
I'ultimo esercizio

Mq di vendita cumulata dai F.4 Mqg. 250
punti vendita presenti
E precisamente:

Q.4 N. 10

- Capoluogo, Via Asti- Nizza

Addensamenti Parametro Comuni intermedi| Comune di Costigliole
commerciali urbani (parametri
minori regionali)

Lunghezza del fronte P.4 MT. 100 MT. 500
strada e/o piazza
Numero di esercizi Q.4 N. 10 N. 14
presenti sul fronte strada
elo piazza
Estensione possibile E.4 MT. 100 MT. 100
del’addensamento oltre
I'ultimo esercizio
Mq di vendita cumulata F.4 Mg. 250 Mq. 670
dai punti vendita
presenti
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- Frazione Motta: Via Scaotti,

Addensamenti Parametro | Comuni intermedi Comune di Costigliole
commerciali urbani (parametri regionali)
minori
Lunghezza del fronte P.4 MT. 100 MT. 450
strada e/o piazza
Numero di esercizi Q.4 N. 10 N. 16
presenti sul fronte strada
e/o piazza
Estensione possibile E.4 MT. 100 MT. 100

dell’laddensamento oltre
I'ultimo esercizio

Mq di vendita cumulata F.4 Mg. 250 Mq. 536
dai punti vendita
presenti
- Frazione Boglietto: Via Canelli, Via Alba e VidaStazione.
Addensamenti Parametro Comuni intermedi Comune di Costigliole
commerciali urbani (parametri regionali)
minori
Lunghezza del fronte P.4 MT. 100 MT. 500
strada e/o piazza
Numero di esercizi Q.4 N. 10 N. 11
presenti sul fronte strada
elo piazza
Estensione possibile E.4 MT. 100 MT. 100

dellladdensamento oltre
['ultimo esercizio

Mq di vendita cumulata F.4 Mqg. 250 Mq. 629
dai punti vendita
presenti

A.5= Addensamento commerciale extra urbano

Sul territorio del Comune di Costigliole non sonatisindividuati addensamenti
di tipo A.5 in quanto non sono presenti zone car@a commerciali aventi le
caratteristiche indicate nei parametri di riconogmto di tale addensamento.

L.1= Localizzazione commerciale urbane non addensat

L'individuazione di tali localizzazioni viene dendata al successivo
provvedimento in sede di istruttoria di eventusianze per I'apertura, variazione
della superficie o di settore merceologico e disfemento di esercizi

commerciali, secondo quanto previsto dallart 14mowm 4 dei criteri di

programmazione urbanistica di cui alla delibera.G®R10831 del 24.3.2006

L.2= Localizzazioni commerciali urbane — perifegalon addensate

22.4

Sul territorio del Comune di Costigliole non sonats individuate Localizzazioni
di tipo L.2 in quanto non sono presenti zone avientaratteristiche indicate nei
parametri di riconoscimento di tale Localizzazione.
Standard e fabbisogno: di parcheggi e di aktraree per la sosta.
1 Lo standard minimo per parcheggi pubblici & stabiliella misura prevista
dall'art. 1, comma 1, numero 3), della L.R. 56/1@73.m.i. (Quadro A).
Quadro A — parcheggi standard

Superficie da destinare a parcheggio standard

Tipo di Attivita commerciali al dettaglio | Attivita commerciale al dettaglio
interventi art. | superficie di vendita < 400 mq artsuperficie di vendita > 400 mq art.

13 L. R.56/77 |21 comma 3 L.R.56/77 s.m.i. mg| 21 comma 3 L.R. 56/77 s.m.i. mq
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parcheggio/mqg SLP

parcheggio/mqg SLP

Interventi
all'interno del
C.S.

urbanistica e

ristrutturazione

completamentg

80% superficie lorda di paviment

o Standard magdiaeuelli
previsti dall'art. 21 comma 3 L.R
56/77 s.m.i. e quelli esplicitati ne
quadro B allegato

- nUovo
impianto

100% superficie lorda di
pavimento

Standard maggiore tra quelli
previsti dall'art. 21 comma 3 L.R
56/77 s.m.i. e quelli esplicitati ne

quadro B allegato

2 fatto salvo quanto previsto al comma | del presemtecolo, lo standard
relativo al fabbisogno totale di posti a parchegpidblico € determinato
nella misura del 50% del fabbisogno di posti a Ipaggio e conseguente
superficie ottenuta dall’applicazione della tabeliaui al successivo comma
3 e di quanto previsto ai successivi commi 4 e 6.

Il fabbisogno totale di posti a parcheggio é catmkecondo i parametri della
tabella sotto riportata(Quadro B).

Quadro B — Tabella del fabbisogno totale dei posti parchegggbiliti dagli
indirizzi e dai criteri di cui allart. 21 comma @ella L.R. 56/77 s.m.i. in
attuazione del DIg.114/98

3

PARAMETRI PER IL CALCOLO DEL FABBISOGNO TOTALEDIP OSTI A
PARCHEGGIO

TIPOLOGIE | SUPERFICIE DI VENDITA | METODO DI CALCOLO DEL
DELLE (ma) (s) NUMERO DI POSTI PARCHEGGIO
STRUTTURE (N)

DISTRIBUTIVE

M-SAM2 () |400-900 N=35+0.05 (S-400)

M-SAM3 901-1500 N=60+0.10 (S-900)

M-SE2 () 400-900 N=0,045 x S

M-SE3 901-1500 N=0,045 x S

M-CC 151-1500 NCC=N+N1(*)

G-CC1 Fino a 12000 NCC=N+N1(**)

G-SM1 1501-4500 N=245 + 0,20 x (S-2500) (***)
G-SM2 Oltre 4500 N=645 + 0,25 x (S-4500)
G-SE1 1501-3500 N= 40 + 0,08 x (S-900)
NOTE:

(*) gli esercizi commerciali con superficie di vetadinferiore a 400 mq devono
soddisfare la sola prescrizione di cui al commallsdguente articolo

(**) N e calcolato sommando il fabbisogno di ciasaudelle medie e grandi
strutture di vendita presenti nel centro commeecial

N1 é uguale a 0,12 x S, dove S ¢ il totale dallzedficie di vendita degli altri
negozi presenti nel centro

(***) per le grandi strutture con meno di 2500 migvendita il numero di posti a
parcheggio e pari a N=140 + 0,15 x (S-1800)

4 Per gli esercizi di vicinato compresi quelli di needstruttura di vendita,
ubicati negli addensamenti storici rilevanti (A.8) negli addensamenti
commerciali urbani forti (A.3), non é& richiesto #oddisfacimento di
fabbisogno di posti a parcheggio previsto dal con8n& comunque fatto
salvo quanto prescritto dall’art 21, comma |, nuon@y, della L.R. 56/1977 e
s.m.i.

il coefficiente di trasformazione in superficie (ndi ciascun posto a
parcheggio € pari a:

a) 26 mqg comprensivi della viabilita interna e dcesso qualora situati al
piano di campagna;
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22.5

22.6

22.7

b) 28 mq comprensivi della viabilita interna e dcasso qualora situati nella
struttura degli edifici o in apposite strutture nipiano.
il fabbisogno totale di posti a parcheggio e diestipie, da computare in
relazione alla superficie di vendita delle tipolgii strutture distributive nel
rispetto dei commi 3 e 5 e obbligatorio e non dehilg ai fini del rilascio
delle autorizzazioni commerciali normate dall’d®. dei criteri regionali e ai
fini del rilascio delle concessioni o autorizzaziedilizie. La quota di posti a
parcheggio e relativa superficie, non soggettaralane dell’art. 21, commi 1
e 2, della LR. 56/77) e s.m.i., nonché ai commi 2 @el presente articolo é
reperita in aree private per il soddisfacimentdedabrme dell’art. 41 della
Legge 17.8.1942 n. 1150, cosi come modificato aall2 della L. 24.03.89 n.
122,
il reperimento del fabbisogno di parcheggi nondhigsto per le strutture
commerciali con superficie di vendita inferiore @04 mq., ubicate
nell’addensamento A.l o in locali gia esistenti,ust commerciale, per i quali
non vi sia un incremento della superficie di veaditil passaggio dal settore
non alimentare a quello alimentare o misto.
Ai sensi dell’articolo 21, comma 4, LR. 56/1977 ensi., ai fini degli
standard e del fabbisogno di posti a parcheggidlpddi cui al presente
articolo, sono computabili, oltre alle aree cedutdla Pubblica
Amministrazione, anche quelle private per le quai previsto
'assoggettamento ad uso pubblico disciplinato amnvenzione nelle
proporzioni definite dal P.R.G.C. o dai suoi stratnattuativi.
La monetizzazione dello standard di cui all'art, @dmma 1, numero 3), della
L.R. 56/1977 e s.m.i. e disciplinata dalle normattliazione del P.R.G.C
Regolamentazione delle aree di sosta.

La regolamentazione delle aree di sosta ed eventwario per lo scarico e
carico, sara normato attraverso il Regolamento Qaheu di Polizia

Municipale previa concertazione con i titolari @ellarie attivita commerciali.

Le medie e le grandi strutture di vendita, con sipe di vendita maggiore
di 400 mg., devono dimostrare nella presentazioefa ddomanda di
autorizzazione, oltre alla disponibilita di parcheganche quella di appositi
spazi destinati alla movimentazione delle mercgi earee di sosta per gli
automezzi pesanti in attesa di scarico

Salvaguardia dei beni culturali e ambientali

Le attivita commerciali si svolgono nel rigorosepetto dei beni culturali e
ambientali individuati ai sensi dell'articolo 24 Il@eLR. 56/1977 e s.m.i.
secondo le finalitd indicate all’articolo 6, D.l$$4/98.
La nuova apertura, il trasferimento di sede, ldazione della superficie di
vendita di esercizi commerciali in sede fissa amamortino interventi edilizi
su edifici che ricadono nel Centro Storico, coshealefinita dall’art. 34 delle
Norme di Attuazione del P.R.G.C. vigente, sono ggstiate alla verifica
della corretta integrazione nel contesto tipologman particolare attenzione
all'inserimento degli spazi vetrina e degli accessi

Criteri per il rilascio delle autorizzazion commerciali

Ai fine di unificare le procedure abitative urbdite-edilizie con quelle

commerciali, si forniscono, secondo la discipliregionale in materia, le
seguenti indicazioni:

Esercizi di vicinato: comunicazione ex art. 7 Dl1gs/98

Qualora I'apertura di un esercizio di vicinato, gmrti la realizzazione di
opere edilizie soggette a DIA (dichiarazione dizioi attivita), alla

comunicazione di cui all'art. 7 dei D.lgs 114, amdillegata la relazione
tecnica asseverata prevista dall'art. 22 del D.B8R/2001

Medie strutture di vendita con superficie di veadiino a mg 1500 e con
superficie lorda di pavimento non superiore a 40@0 autorizzazione ex art.
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22.8

8 del DLgs 114/98
Nei casi in cui l'apertura di una media strutturavendita comporti la
realizzazione di opere edilizie soggette a DIAg dthiesta di autorizzazione
comunale deve essere allegata la relazione teangmverata prevista dall’art.
22 del D.P.R. 380/2001
Qualora invece sia necessaria la realizzazionepdreoedilizie soggette a
concessione edilizia, contestualmente alla richidstutorizzazione ex art. 8
del DIgs 114/98, deve essere presentata istangarnliesso a costruire, a tal
fine allegando il progetto e l'ulteriore necessalt@wumentazione. In tal caso
l'autorizzazione commerciale ed il permesso a ogstrdevono avvenire
contestualmente; se contenuti in un unico atjaral’vedimento deve indicare
gli oneri concessori da corrispondere al Comunesstre assoggettato alle
medesime misure di pubblicita previste per il pessoe a costruire
(pubblicazione all’Albo Pretorio e notifica all'iatessato).
Grandi strutture di vendita con superficie lordgavimento superiore a 4000
mg.
Il rilascio di permesso a costruire o D.I.A. & suldato alla preventiva
autorizzazione regionale in base ai criteri di allfiart. 3 della L.R. 28 del
12.11.99 e s.m.i in attuazione del D.Lgs 114/1988rebase alla D.G.R. n
100-13283 del 03/08/2004

Regolamentazione della rete distributiva

Nuove aperture, trasferimenti, variazione delldige e di settore merceologico degli
esercizi commerciali
1. Le nuove aperture, i trasferimenti di sedeafezioni della superficie di vendita e
di settore merceologico sono consentite nelle domesediamento commerciale cosi
come definite negli art. 12, 13 e 14 di cui al B.69-10831 del 24.3.2006, in aree e/o
edifici che lo strumento urbanistico vigente e apier, generale o esecutivo destini al
commercio al dettaglio gia al momento della prez@mte delle relative istanze di
autorizzazione. Le autorizzazioni per I'attivaziatieesercizi commerciali possono
essere rilasciate anche a soggetto diverso dabtmo dall'originario titolare solo
quando egli produca il contratto in base al qualadyuisito la disponibilita dei local,
con incorporato il diritto allautorizzazione.
Le autorizzazioni allapertura, alle variazioni gliperfici di vendita e di settore
merceologico, al trasferimento di sede degli esetommerciali sono rilasciate nel
rispetto dei vincoli di compatibilita urbanisticaadii agli art. 23, 25, 26, 27 e 28 del
D.C.R. 59-10831 del 24.3.2006, nel rispetto a guargvisto nel comma 2 ed inoltre
negli addensamenti commerciali A.5 e nelle locatizmni commerciali L.2 esse sono
rilasciate solo qualora il Comune abbia approVaimgetto unitario di coordinamento
nel rispetto di quanto previsto dallart 13 comniettgra ) e nellart . 14 comma 4 lett
b) della D.C.R. 59-10831 del 24.3.2006.
2. Le nuove aperture di esercizi commerciali samsentite nel rispetto delle norme
del presente provvedimento e sono soggette:
a) ad autorizzazione, nel caso di medie o gramtiuse di vendita, che &€ concessa
nel rispetto degli articoli 12, 13, 14, 17, 23,24, 26, 27 e 31 dei Criteri Regionali
e delle norme procedurali stabilite con provwedimeella Giunta regionale;
b) a comunicazione, nel caso di esercizi di vioinatevia verifica delle conformita
degli aspetti urbanistici di cui agli articoli 28}, 25 e 26 dei Criteri Regionali, e
fatte salve le prescrizioni particolari di cuiatticolo 20 dei Criteri Regionali e di
quelle previste nellambito dei progetti di quaBizione urbana e dei progetti
integrati di rivitalizzazione di cui agli articole 19 dei Criteri Regionali.
3. Il trasferimento di sede & consentito solo areliito dello stesso comune, purché
awvenga nelle zone di insediamento commercialecoo® definite agli articoli 12, 13
e 14 e nel rispetto dell'art. 16 e delle compégliefinite agli articoli 17, 24, 25, 26, 27
dei Criteri Regionali.
4. |l trasferimento di sede di un esercizio comialereé disciplinato come segue:
a) per gli esercizi di vicinato: nellambito deliiesso comune, € soggetto a
comunicazione, falle salve le prescrizioni di dii@rticolo 20 dei Criteri Regionali,
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e quelle contenute nei progetti di qualificaziorieana e nei progetti integrati di
rivitalizzazione, di cui agli articoli 18 e 19 dgiiteri Regionali, previa verifica delle
conformita degli aspetti urbanistici di cui agli@li 23, 24, 25 e 26 dei Criteri
Regional;
b) per le medie e grandi strutture di vendita @zate ai sensi della L 426/71:
nellambito del medesimo addensamento commercialelela medesima
localizzazione urbana ed urbana-periferica non redtle € soggetto ad
autorizzazione dovuta, previa verifica della camftx degli aspetti urbanistici di
cui agli art. 23, 24, 25, 26 e 27 dei Criteri Reglo In tutti gli altri casi, compresi i
trasferimenti in addensamenti uguali tra loro, ggstio ad autorizzazione che é
rilasciata nel rispetto degli articoli 12, 13, 14, 24, 25, 26, 27 e 31 dei Criteri
Regionali, e delle norme procedurali stabilite gpovvedimento della Giunta
Regionale.
5. Il trasferimento di sede di un esercizio comiakeréuori da un centro commerciale,
classico o sequenziale, cosi come definito alli@di6, o autorizzato ai sensi della legge
n. 426/1971, non & mai consentito.
6. Il trasferimento di sede di un esercizio comialerdn un centro commerciale
classico, sequenziale o autorizzato ai sensi dgjge n. 426/1971, & soggetto ad
autorizzazione dovuta previa verifica di confornaitéa quanto previsto dall'at 25 dei
C.R. nel caso in cui l'esercizio che si intendsfér@e sia ubicato esternamente alle
zone di insediamento commerciale cosi come defigitarticoli 12, 13 e 14 dei Criteri
Regionali, e quando la variazione della superticieendita del centro commerciale,
anche a seguito di successivi trasferimenti, npersil 20 per cento della superficie
originaria autorizzata, o non rientri nei casiigisg@ti al comma 8. In tutti gli altri casi &
soggetto a nuova autorizzazione, che é rilasagtaspetto delle norme del presente
provwedimento.
7. gli ampliamenti o le riduzioni della superfidievendita che comportano il passaggio
da una allaltra delle singole tipologie di stregtudistributive, cosi come definite
allarticolo 8, sono soggette a nuova autorizz&zicne € rilasciata nel rispetto delle
norme del presente provvedimento.
8. gli ampliamenti o le riduzioni della superfige vendita, inferiori a mqg. 250 e
comungue non superiori al 20 per cento della saeedriginaria autorizzata, sono
considerate fisiologiche purche nellambito deflalogia compatibile ai sensi dell’art.
17 dei C.R. e sono soggette ad autorizzazione aldMegli altri casi, salvo quanto
previsto dal comma 10, sono soggette a nuovazaatrione da rilasciare nel rispetto
delle presenti norme. Nel caso di centri comméteigkescrizioni del presente comma
si applicano a ciascuno degli esercizi commesuidirizzati, fermo restando I'obbligo
di non modificare la tipologia di struttura distiiiva e di rispettare l'art 26 della L.R.
56/77 come modificato dalla L.R. sul commercio.
9. Gli accorpamenti di autorizzazione che detemainampliamenti o riduzioni di
supetficie di vendita che superano il limite di@utomma 9 dei C.R. sono disciplinati
come segue:
a) sono soggetti ad autorizzazione dovuta, nel diasedie strutture di vendita,
compreso i centri commerciali, gli accorpamenttudial presente comma e gli
ampliamenti e le riduzioni non disciplinati dal com 9 dei C.R. che non
comportino il cambio di tipologia di struttura distitiva, cosi come definita
dallarticolo 8 dei Criteri Regionali, ottenuti madte accorpamento di
autorizzazioni riconducibili al settore alimentarenisto e rilasciate dal comune
competente per territorio ai sensi della legg&/1971. In tal caso non é richiesto
il ricalcolo e 'adeguamento al fabbisogno di pegd di cui all'articolo 25 dei
Criteri Regionali;
b) sono soggetti ad autorizzazione dovuta, nel diagaandi strutture di vendita,
compresi i centri commerciali, gli accorpamenttudi al presente comma e, dli
ampliamenti o le riduzioni non disciplinate dal coan9 dei C.R. fino al 20 per
cento della maggiore superficie originaria che womportino il cambio di
tipologia di struttura distributiva, cosi come digi dall'articolo 8 dei Criteri
Regionali, ottenuti mediante accorpamento di aztarioni riconducibili al settore
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alimentare o misto e rilasciate dal comune comigetmer territorio ai sensi della
legge n. 426/1971. In tal caso non € richiesticdlaolo e 'adeguamento al
fabbisogno dei parcheggi di cui all'articolo 25 @iteri Regionali; nel caso di
grandi strutture di vendita (centri commerciali)agicorpamenti di cui al comma
precedente non devono comungue superare il 208ostgierficie originaria del
centro commerciale.

C) in tutti gli altri casi non soggetti alle norrdecui al comma 8 dei C.R. sono
soggetti a nuova autorizzazione che e rilascidtéspetto delle norme del presente
provwwedimento.

10. Le autorizzazioni accorpate apportano ciascunasuperficie di vendita pari a
quella che compare sullautorizzazione. Nel caso cin la superficie
dellautorizzazione da accorpare sia inferior@vtilstabiliti allarticolo 4, comma
1, lettera d) del decreto legislativo n. 114/199&a € ampliabile fino al limite
massimo stabilito per gli esercizi di vicinato gabdetto articolo del decreto
legislativo.

10 bis. In applicazione dellart. 3 comma 2 ttdella legge regionale sul commercio,

il rilascio delle nuove autorizzazioni per medgrandi strutture di vendita, ubicate in

tutti i tipi di addensamenti commerciali e in tutipi di localizzazione commerciale &

subordinata alla sottoscrizione di un atto publpéigistrato che formalizzi limpegno a

corrispondere un onere aggiuntivo computato in dsma percentuale del 30% degli

oneri di urbanizzazione primaria e secondaria, ifE@@amente destinato alla
rivitalizzazione e riqualificazione delle zonerdieédiamento commerciale urbano.

11. La modifica o 'aggiunta di settore merceologé&soggetta:

a) a nuova autorizzazione, nel caso di medie eligettture di vendita, nel
rispetto delle compatibilita di cui all'articolo Hiéi Criteri Regionali, previa verifica
del computo degli standard del fabbisogno di pagitdi cui allarticolo 25 dei
Criteri Regionali;

b) a comunicazione, nel caso di esercizi di vioirfatte salve le prescrizioni
particolari di cui all'articolo 20 dei Criteri Remjiali e di quelle previste nell’ambito
dei programmi di qualificazione urbana e dei progra integrati di
rivitalizzazione di cui agli articoli 18 e 19 deit€ri Regionali.

12. Le disposizioni relative alla variazione diexfipie di vendita, alle modifiche o

aggiunte di settore merceologico, disciplinatecanmi 8, 9, 10, 11, 12 dei Criteri

Regionali, si applicano anche per gli esercizi censiai che costituiscono un centro

commerciale, cosi come definito all'articolo 6 kadicolo 4, comma 1, lettera g) del

decreto legislativo n. 114/1998.

13. Le autorizzazioni per nuove aperture, trastmdi sede, variazioni della

superficie di vendita, modifica 0 aggiunta di settmerceologico, sono rilasciate nel

rispetto dei commi che precedono e delle normerdsknte provwedimento e con le
procedure e nei tempi stabiliti dalla Giunta regierin applicazione dell'articolo 3 della

legge regionale sul commercio e del decreto légsia. 114/1998.

14. 1 Comuni effettuano il controllo sulle comuricai per quanto concerne:

a) l'applicazione dell'articolo 10 del decreto fgfivo n. 114/1998;

b) il rispetto delle prescrizioni particolari dii@larticolo 20 dei Criteri Regionali
e di quelle previste nellambito dei programmi diafificazione urbana e dei
progetti integrati di rivitalizzazione di cui agliticoli 18 e 19 dei Criteri Regionali;
c) la veridicita di quanto dichiarato, in partiegelger cio che riguarda il rispetto
degli standard e il rispetto della destinaziones@'(commerciale al dettaglio)
prevista dallo strumento urbanistico vigente edrampe e degli altri aspetti
urbanistici regolati dal presente provwedimento agjcoli 23, 24, 25 e 26 dei
Criteri Regionali,

d) le garanzie di igiene e salubrita degli ambienti

15. Le concessioni 0 autorizzazioni edilizie ewvantente necessarie per la
realizzazione modificazione dell'edificio entro clgésercizio commerciale é
realizzato sono rilasciate dai comuni nel rispigita legge regionale n. 56/1977, e
successive modifiche ed integrazioni, e del presprivwedimento nonché nei
tempi previsti dall'articolo 28.
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22.9 Norme finali

Per quanto non previsto negli articoli precedati’msediamento del commercio
ed attivita al dettaglio in sede fissa, valgonoirglirizzi generali ed i criteri di
programmazione urbanistica stabiliti dalla Regioos Delibera C. R. n. 563-
13414 del 29.10.99, D.C.R. n. 347-42514 del 230032 D.G.R. n 100-13283
del 03/08/2004 in attuazione della L.R. 28 del1.29 e del D. Lgs 31.3.98 n.
114, della D.C.R. 59-10831 del 24.3.2006.

QUADRO C - Settori merceologici - Definizione

- Alimentare

Si definiscono attivita alimentari le. attivita skguito individuate e contraddistinte per
rnerceologia:

Alimentari specializzati

Alimentari tradizionali

Le attivita alimentari sono definite ad alto impatt

- Non alimentari a basso impatto

Si definiscono attivita commerciali non alimentatbasso impatto le attivita di seguito
individuate e contraddistinte per merceologia:

Merceologa

Auto, moto

Tessili

Mobili, illuminazione, articoli in legno e plasticarticoli diversi per uso domestico
Strumenti musicali, macchine per cucine e maglieria

Ferramenta-colori

Attrezzature ufficio

Cine foto ottica

Orologeria, gioielli

Casalinghi

Oggetti d’arte, di culto e di decorazione

Animali vivi da affezione

Libreria

- Non alimentari ad alto impatto

Si definiscono attivita commerciali non alimentadi alto impatto le attivita di seguito
individuate e contraddistinte per merceologia:

Medicali, profumeria

Abbigliamento

Giornali, cartoleria

Giocattoli

Elettrodomestici, TV, dischi, nastri

Articoli di puericoltura

Articoli sportivi, da regalo

Videogiochi

Videonoleggi

Altri
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ART. 23 — ADEGUAMENTO NORMATIVO Al DISPOSTI DEL PIA NO
TERRITORIALE PROVINCIALE

In relazione alle Norme Tecniche di Attuazione B&no Territoriale Provinciale
approvato con D.C.R. n. 384 — 28589 del 5 ottold@2 pubblicato sul B.U.R. n.
43 del 28 ottobre 2004 vengono qui di seguito tiaderle disposizioni applicabili
alla presente Variante Parziale.

Prescrizioni immediatamente vincolanti.

Le prescrizioni immediatamente vincolanti, comevigt® dal 4° comma dell’art. 4
“ELEMENTI COSTITUTIVI ED EFFICACIA DEL PIANO” delle N.T.A. del
P.T.P. hanno quali destinatari tutti i soggetti lpidd e privati, che operano nel
territorio provinciale; esse si applicano senzaensita di previa ricezione da parte
di Strumenti o Atti sono ordinati a far data dadlzbblicazione sul B.U.R. del piano
approvato, a tutti gli interventi, anche settorldei privati; tali prescrizioni, nel
caso in cui contrastino con gli Strumenti di piaEkione urbanistica, con i
regolamenti o con i progetti, programmi o piani sdittore non sovraordinati,
prevalgono sugli strumenti, sui progetti, sui peagmi e sui piani medesimi.

23.1 — SISTEMA DELL'ASSETTO STORICO CULTURALE E PAE SAGGISTICO
(rif.to Tav.02)
Gli interventi di nuova edificazione dovranno esstli da non compromettere la
tutela e la valorizzazione del sistema delle dontirgi crinali e versanti costituenti
le quinte di rilievi collinari.
Gli interventi di nuova edificazione, in riferimentlle emergenze del paesaggio
naturale ed a particolari caratteri insediativirisip dovranno essere tali da non
compromettere le visuali da salvaguardare, siatirg@a lungo i percorsi puntuali,
ovvero dai siti panoramici.
In tutto il territorio comunale & privilegiato lilizzo delle tecniche di ingegneria
naturalistica per i ripristini ambientali e gli awenti di consolidamento e
contenimento dei suoli.

23.2 — SISTEMA DELL’ASSETTO NATURALE E AGRICOLO FOR ESTALE

(rif.to Tav. 03)
Gli interventi di nuova edificazione, per compemséa perdita della microflora
esistente, dovranno prevedere una sufficiente daadi aree verdi, al fine di
garantire il mantenimento della biodiversita, anchiraverso [I'utilizzo di
vegetazione autoctona, utilizzando tutti gli acaoenti atti a ripristinare I'identita
del luogo attenendosi scrupolosamente alle peraknitescritte dalle N.d.A. del
P.R.G.
Gli interventi di nuova edificazione dovranno com@ee soluzioni di particolare
gualita progettuale e coerenza con il paesaggiostiante con I'utilizzo di caratteri
costruttivi tradizionali e con la conservazioneyve@ possibile, degli elementi
strutturali del territorio agrario, quali straddgdrpoderali e poderali, altimetria del
terreno, pendii, elementi vegetazionali, fossi,tdoili, sorgenti canali, elementi
architettonici caratteristici.” e I'introduzione dh ulteriore comma con la seguente
dicitura: “In materia di impianti fotovoltaici, rlel aree agricole, sono consentiti
impianti a terra inferiori o uguali a 20 kWp se nessi all'attivita agricola e tali da
considerarsi produttivi di reddito agrario.
Qualora sia possibile, & opportuno che le eventopbre di consolidamento,
sostegno e contenimento, vengano realizzate comickex di ingegneria
naturalistica e comunque con tecniche a basso impaésistico — ambientale.

23.3 — SISTEMA AMBIENTALE (rif.to Tav. 04)
Componente interessata: Aria
Gli interventi di nuova edificazione che, per ladgortata, determineranno delle
criticita legate alle emissioni in atmosfera cheivdganno dalle varie fasi di
cantiere dovranno utilizzare tutti i possibili aoginenti finalizzati al massimo
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contenimento delle emissioni, quali per esempioé@ntenimento delle strade
percorse dai mezzi di trasporto in condizioni thi non dar luogo ad emissioni
aggiuntive in fase di cantiere.

Componente interessata: Acque superficiali

Gli interventi di nuova edificazione dovranno préeee I'adozione di sistemi per
il risparmio idrico, anche attraverso il ricicldleiutilizzo delle acque meteoriche;
ogni struttura edilizia in progetto dovra esser¢éatiodi un sistema di raccolta
delle acque meteoriche tramite cisterne, da uditeznelle aree verdi di
pertinenza.

Per quanto attiene alle porzioni del territorio lguercorsi e aree di sosta per
autoveicoli e preferibile vengano realizzate dslgerfici drenanti, prati armati,
ghiaia, asfalti ecologici, terra stabilizzata eipantazioni permeabili.
Componente interessata: Suolo

La progettazione degli interventi di nuova edificaxe dovra valutare I'eventuale
gestione dei rifiuti e 'uso di sostanze e matéridle possano determinare un
impatto sul territorio durante le varie fasi di Gare.

Componente individuata: Ambito di criticita — Elemtiedi connessione

La progettazione degli interventi di nuova edificie dovra considerare
l'interconnessione delle aree libere attraversoré&azione di corridoi naturali ed
attraverso la messa in rete degli elementi naturdividuati.

La progettazione degli interventi di nuova edificae dovra, se del caso,
ricomporre l'assetto funzionale e formale del pgg&a agricolo circostante
prevedendo il ricorso a tecniche di piantumaziguché la vegetazione arborea
ed arbustiva esistente € uno degli elementi caiatsati I'identitd del paesaggio,
la ricostruzione funzionale e formale della stedsara costituire un obiettivo del
progetto con particolare attenzione alla sceltspéicie autoctone determinanti nel
ricreare la tessitura e il colore degli ambiti taiti.

Le sistemazioni a verde contenute nella progett@zidegli interventi di nuova
edificazione dovranno, per quanto possibile, catdra i depauperamento della
vegetazione naturale e l'innesco di processi spentdi insediamento di piante
infestanti.

Per quanto attiene la progettazione di interveidi mubblici che privati che
implichino la sistemazione di scarpate in rilevatim trincea, aiuole spartitraffico,
viadotti sovrappassi, svincoli e zone residualillege, aree di servizio, dovra
prioritariamente tendere al recupero ambientale fiorzione di inserimento
ecosistemico e paesaggistico.

23.4 — SISTEMA DELL’ASSETTO ECONOMICO — INSEDIATIVO (rif.to Tav. 06)
Servizi
Salvo diverse disposizioni derivanti dal pericolod@spersione di inquinanti, le
aree destinate a soddisfare gli standard per pggchsia pubblici che privati,
utilizzano in via prioritaria sistemi di pavimentazi semipermeabili.
Negli interventi di nuova costruzione gli accedk aingole aree dovranno essere
razionalizzati in relazione alle caratteristiché ftlessi di traffico e all’entita delle
manovre di svolta, in modo da evitare I'immissialietta di singoli insediamenti
su Viabilita anche di 1I° e llI° livello, nonché drendere agevole la
movimentazione nella maglia viabile di servizioiagsediamenti.
Negli interventi di nuova costruzione, nel casopsievista, la viabilita interna e la
viabilita pubblica, per I'intero tratto che frontgig I'area dovra essere dotata di
spazi di sosta per i mezzi pubblici, di aree edclog per la raccolta dei rifiuti e di
marciapiedi utilizzabili anche per I'alloggiamertsottoservizi.
La progettazione architettonica degli interventismaree destinate a servizi dovra
porsi in corretta dialettica formale con I'esisgenton riferimento all’orografia ed
in relazione ai volumi edilizi preesistenti. Tafipetti dovranno essere sottoposti a
particolare cura qualora l'esistente presenti fedratteri di riconoscibilitd o
d’identificabilita culturale.
Residenza
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I Piani urbanistici esecutivi, di iniziativa sia lhlica sia privata, dovranno
prevedere, per i nuovi insediamenti, adeguate dwtazli sottoservizi, reti
energetiche, viabilita, trasporto collettivo, ape la sosta di mezzi pubblici e per
i servizi all'utenza, servizi essenziali.

| Piani urbanistici esecutivi, di iniziativa sia lghlica sia privata, per i nuovi
insediamenti, dovranno definire gli equilibri fuomali degli usi residenziali in
rapporto al perseguimento della qualita urbanal@emale attraverso:

» Salvo diverse disposizioni derivanti dal pericold dispersione di
inquinanti, le aree destinate a soddisfare glidsesh per parcheggi, sia
pubblici che privati, dovranno utilizzare prioritamente sistemi di
pavimentazioni semipermeabili;

* Gli accessi alle singole aree ed ai comparti ned iasieme dovranno
essere razionalizzati, in relazione alle caratiehe dei flussi di traffico e
all'entita delle manovre di svolta, in modo da akat 'immissione diretta
di singoli insediamenti su Viabilitd anche di 1I°li§° livello, nonché di
rendere agevole la movimentazione nella magliaileati servizio agli
insediamenti;

 La viabilita interna e la viabilitd pubblica, pelintero tratto che
fronteggera I'area di intervento, dovra esseretdadaspazi di sosta per i
mezzi pubblici, di aree ecologiche per la raccalka rifiuti e di
marciapiedi utilizzabili anche per I'alloggiamerttosottoservizi;

« Almeno il 10% della superficie destinata a sergenerali di comparto
dovra essere destinato a verde permeabile;

* Almeno il 10% della superficie d’'intervento dovrasere destinato a
verde privato di lotto, da localizzarsi preferibdnte lungo il fronte
strada. Sara consentita la sistemazione del vetiesoletta di copertura
delle costruzioni fatti salvi, in ogni caso, i disi di cui al comma 4.2,
lettera c) dell'articolo 15 delle N.t.A. del P.T.Rper una quota non
superiore ad ¥z della superficie destinata a veede,sistemazione potra
assolvere la dotazione di standard;

* Nel territorio indicato “Unita di paesaggio cosétii le Sub Aree a
valenza Storico Culturale” di cui all'art. 18 delet.A. del P.T.P. e alla
Tav. 02 del P.T.P. in sede di rilascio di provvesinto edilizio o di
adozione di piano esecutivo, dovranno essere Valgta aspetti del
paesaggio sulla base dell’allegato a2) alla Retezitustrativa Generale
“METODOLOGIA E CRITERI PER LA VALUTAZIONE DEGLI
IMPATTI SUL PAESAGGIO” del P.T.P.;

» La progettazione architettonica degli interventr [ realizzazione di
residenza, dovra porsi in corretta dialettica fdameon I'esistente, con
riferimento all’'orografia ed in relazione ai voluendilizi preesistenti. Tali
aspetti dovranno essere sottoposti a particolara qualora I'esistente
presenti forti caratteri di riconoscibilita o d’idkéficabilita culturale.

Attivita produttive

| Piani urbanistici esecutivi, di iniziativa sia lghlica sia privata, dovranno
verificare la sostenibilita delle nuove previsiansediative anche in riferimento
all’'aumento del fabbisogno idrico e allo smaltintedelle acque bianche e nere,
al fine di garantire I'efficienza del sistema idrie fognario, sia esistente che in
progetto; dovranno verificare altresi la portata ritettori finali sulla base del
bilancio idrico definito dai piani di settore vigen

| Piani urbanistici esecutivi, di iniziativa sia lghlica sia privata, per i nuovi
insediamenti, dovranno interpretare e tradurrelivalli di analisi i seguenti
indirizzi e criteri:

* Nelle aree destinate all'insediamento di attivitioduttive, dovranno
essere definiti gli equilibri funzionali tra gli iugrevisti ed il rispetto della
qualitd urbana ed ambientale, introducendo preaeaiizoerenti con le
indicazioni seguenti:
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- le aree destinate a viabilita, sia interna che [icdob non
dovranno essere computate ai fini del soddisfadinategli
standard;

- salvo diverse disposizioni derivanti dal pericolapersione di
inquinanti, le aree destinate soddisfare gli stethg@ar parcheggi,
sia pubblici che privati, dovranno utilizzare inavprioritaria
sistemi di pavimentazioni semipermeabili;

- gli accessi alle singole aree ed ai comparti nebd limsieme
dovranno essere razionalizzati, in relazione alatteristiche dei
flussi di traffico e all’entita delle manovre diddta, in modo da
evitare I'immissione diretta di singoli insediamiest Viabilita
anche al 1I° e llI° livello, nonché di rendere agkv la
movimentazione nella maglia viabile di servizio iagl
insediamenti;

- la viabilita interna e la viabilita pubblica peinkero tratto che
fronteggia l'area di intervento, dovra essere dotdit spazi di
sosta per i mezzi pubblici, di aree ecologiche lpetaccolta dei
rifiuti e di marciapiedi utilizzabili anche per llaggiamento di
sottoservizi;

- almeno il 10% delle superfici a servizi generali aimparto
dovranno essere destinate a verde permeabile;

- almeno il 10% della superficie di intervento dovedssere
destinata a verde, da localizzarsi preferibilmdatego il fronte
strada; la relativa sistemazione dovra costitumetepintegrante
del progetto di intervento. Sara consentita laesisizione del
verde sulla soletta di copertura delle costruziatii salvi, in ogni
caso, i disposti di cui al comma 4.2, lettera dyate 15 delle
N.t.A. del P.T.P.; per una quota maggiore di %2adsliperficie
destinata a verde, tale sistemazione potra assdwelotazione di
standard;

- in caso di stoccaggio all'aperto di prodotti o mgteprime,
devono essere previsti spazi attrezzati ed oppamente
schermati con siepi ed alberature;

- nelle “Aree ad elevata Qualitd Paesistico Ambieitali cui
all'art. 15 delle N.t.A. del P.T.P. e nelle “Unidi paesaggio
costituenti le Sub Area a valenza Storico Cultdrdlecui all’art.
18 delle N.t.A. del P.T.P. di cui alla Tav. 02 &eT.P. in sede di
rilascio di provvedimento edilizio o di adozione | dgiano
esecutivo, dovranno essere valutati gli aspettipdesaggio sulla
base dellallegato a2) alla Relazione lllustrati@enerale
“METODOLOGIA E CRITERI PER LA VALUTAZIONE
DEGLI IMPATTI SUL PAESAGGIO” del P.T.P;

la progettazione architettonica degli interventilenearee destinate a
insediamenti produttivi dovra porsi in corretta ldiica formale con
I'esistente, con riferimento all’orografia ed inaeone ai volumi edilizi

preesistenti. Tali aspetti dovranno essere sottbpogarticolare cura
gualora [l'esistente presenti forti caratteri di orioscibilitd o

d’identificabilita culturale.
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